BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O TJK Renda Imobiliaria Fll (TJKB11) € um fundo de investimento
imobiliario focado na aquisicdo e geracao de renda a partir da
locacao de centros de diagnostico e ativos relacionados a area de
health care em regides consolidadas de S&o Paulo, contendo
atualmente 6 unidades, localizadas nas regides: Jardins, Morumbi,
Santo Amaro, Tatuapé e Vila Mariana.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 27 abril, R$ 2,49 por cota, relacionado as
contas de receitas recebidas e as despesas incorridas entre os dias
16 de marco e 15 de abril de 2023, retornando ao patamar médio
dos ultimos seis meses.

As receitas de locacdo se mantiveram estaveis. As despesas
operacionais apresentaram reducdo ficando similar aos meses em
que nao incorreram despesas extraordinarias.

Este rendimento equivale a 119,46% do CDI liquido' no mesmo
periodo pelo valor patrimonial da cota e 121,55% do CDI liquido pelo
valor de mercado da cota. Mesmo que as taxas de juros tenham
alcancado patamares atipicamente altos, analisando a média movel
dos Ultimos doze meses, o rendimento anual do fundo ainda supera
em aproximadamente 4,0 pontos percentuais o rendimento
financeiro pelo CDI.

A receita de locagdo sera reajustada pelo IPCA acumulado nos
ultimos 12 meses em junho/23.

O processo de diligéncia para implantacdo de um hospital de
transicao na regido da Pompeia esta em andamento e devera ser
concluido até junho. Uma vez superadas as resolutivas, o fundo
firmara o compromisso de aquisicdo do imovel, que sera
integralizado apds o periodo de caréncia da locagéo.

T Considerando uma aplicacdo financeira com aliquota de 15%.

TJK Renda Imobiliaria Fll - TIKB11
Relatorio Gerencial — abril/2023

INFORMACOES GERAIS
Dados de 15 de abril de 2023*

Foco de atuacdo do fundo:
Health care

Codigo de negociagao B3:
TJKB11

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Escriturador:
BR-Capital DTVM S.A.

Gestao:
Unitas Consultoria

Patrimonio liquido:
R$ 202.184.815,34

Valor de mercado da cota:
R$ 262,50

Rendimento por cota no més:
R$ 2,49

ABL:
24.952 m?

Aplicagoes financeiras:
R$ 167.734,04

Taxa de administracao/gestao:
0,45% a.a. sobre o patriménio
liquido (minimo R$ 30.000,00
mensais corrigidos pelo IGP-M)

*PL e aplica¢Ges financeiras: posicdo de
30/04/23
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CARACTERISTICAS E INDICADORES OPERACIONAIS

Distribuicao das unidades por regiao (por m? de ABL)

Taxa de ocupacao do fundo (uitimos 12 meses)
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Tipo e prazo de vencimento dos contratos de locacao (% do aluguel base)
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Receita recebida® de locacdo de unidades por metro quadrado de ABL (em R$/m?, (ltimos 12 meses)

78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0 78,0
71,5 71,5
mai-22  jun-22  jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23  fev-23
Receita de operacional/m?
DEMONSTRACAO DE RESULTADOS
Nov-22 Dez-22 Jan-23 Fev-23 Mar-23
Receita Operacional 1.950.242 1.949.869 1.949.841 1.985.172 1.947.626
Locacdo de unidades 1.945.165 1.945.165 1.945.165  1.945.165 1.945.165
Outras receitas 5.077 4.704 4.675 40.006 2.461
Despesas (74.943) (69.889) (70.437) (67.687) (120.848)
Despesas operacionais (10.937) (3.754) (4.120) (1.259) (54.420)
Despesas administrativas (64.007) (66.135) (66.317) (66.428) (66.428)
Resultado Operacional Disponivel (RODi) 1.875.299 1.879.980 1.879.403 1.917.485 1.826.778
Saldo de arredondamentos* (299) 4.885 (2.108) (2.340) (2.471)
Remuneracao total distribuida 1.875.000 1.884.865 1.877.296 1.915.144 1.824.307
Remuneracio por cota (R$) 2,50 2,49 2,48 2,53 2,41
REMUNERACAO POR COTA
Remuneragéo por cota (em R$, Ultimos 12 meses)
2,52 2,51 2,51 2,51 2,50 2,49 2,48 2,53
2,25 2,29
mai-22  jun-22  jul-22  ago-22  set-22  out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23

78,0 78,0

mar-23  abr-23

Acumulado
12 meses

23.109.959
23.018.549
91411
(906.906)
(127.043)
(779.863)

Abr-23

1.949.698
1.945.165
4.532
(70.774)
(4.189)
(66.585)
1.878.923
5.942 925
1.884.865 W RlIEE VL)
2,49 29,49

24 2%

mar-23  abr-23

3 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no grafico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total das unidades

pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.
4 Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de calculo da remuneracio mensal de um més para outro.
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Rentabilidade por cota sobre o valor de mercado mensal e anualizado (dltimos 12 meses)
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Remuneracdo por valor de mercado da cota (mensal) Remuneracdo por valor de mercado da cota (anualizado)
Rendimento da cota por valor de mercado acumulada comparada em nimero indice (ltimos 12 meses)
116 114,4
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abr-22 mai-22  jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22  dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

indice do Rodi Distribuido indice do Rendimento CDI | Liquido de impostos aliquota de 15% |

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em abr/22), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicacao financeira a 100%
do CDI.
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PORTFOLIO

Inteligéncia

Diagnéstica

ANA ROSA AVENIDA R,O‘_SIL

Localizacao Vila Mariana Localizacao Jardim Paulista
ABL 1395 m? ABL 1200 m?
Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA

BORBA GATO | MARSELHESA

Localizacdo Santo Amaro Localizacdo Vila Mariana
ABL 5919 m* ABL 4509 m?
Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA
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MORUMBI TATUAPE

Localizacao Morumbi Localizacao Tatuapé

ABL 5.573 m? ABL 6.356 m?

Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocacao, os relatérios anteriores e

demais informacdes podem ser encontrados na péagina do fundo no nosso site: Autorregula;éo

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+Fll_TJK.html

Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br Admlmstra;ao Fiduciaria
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br
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