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OBJETIVO

O FIl BTG Pactual Agro Logistica (BTAL) tem como objetivo proporcionar a rentabilidade e a
valorizacdo de suas cotas no longo prazo através da aquisicdo e construcdo de ativos de
escoamento e armazenagem distribuidos ao longo de toda cadeia logistica do agronegécio
brasileiro. O Fundo atua nas regides da cadeia onde o déficit de infraestrutura/armazenagem é
mais intenso, e préximas das principais rotas de escoamento rodoviarias, ferroviarias e
hidroviarias.
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

Inicio das Atividades:
Fevereiro/2021

Administracdo e Custoédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Parceiros:
Control Union, Funchal, IHS Markit, StoneX

Taxa de Administracao:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Emissdes:
1

Quantidade de Cotas:
5.982.736

Codigo de Negociacéao:
BTAL11

Prazo:
Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral
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DESTAQUE
FINANCE

Valor de

Mercado!?
(GEINGGES)

536

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,80

Numero de
Ativos3

11

Valor de

Mercadol
(R$ / cota)

89,6

Dividend Yield

Anualizado®
(12m a.a.)

11, 7%

ADTV4
(R$ milhdes)

0,8

Valor

Patrimonial?
(R$ milhdes)

629

Investidores?

43.321

Contratos
Atipicos

100%

\Vzz1[e]

Patrimoniall
(R$ / cota)

105,2

WAULT?

9,1

anos

Capacidade

Estatica
(mil toneladas)

450

* (1) Data base 28/04/2023; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de locacdo
vigentes do fundo; (3) Portfolio atualizado com base no fechamento do més. O portfolio retine 11 (onze) ativos-alvo, sendo 9 (nove) imdveis e 2 (dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (com garantia real de
imoveis do agronegécio); (4) ADTV (Average Daily Trading Volume), equivalente a “Liquidez Média Diéria Cota”; (5) Dividend yield calculado com base na cota de fechamento do més.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Em abril/l23, o BTAL apurou uma receita bruta total de R$ 5,6 milhdes (R$ 0,95/cota), com resultado
liquido (ap06s despesas) de R$ 5,0 milhdes (R$ 0,84/cota). O rendimento mensal anunciado foi de R$ 0,80,
representando um dividend yield anualizado de 10,7% a.a. sobre o valor da cota de mercado ao final do
més de referéncia (9,1% sobre a cota patrimonial), e acumulando R$ 0,12/cota de resultado nao
distribuido. Os rendimentos serao integralmente distribuidos no dia 25 de maio.

Evolucéo dos Rendimentos (R$/cota)

Dividend Yield *
10,7% a.a.

0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.83 0.80

Mai-22  Jun-22 Jul-22 Ago-22  Set-22 Out-22  Nov-22 Dec-22 Jan-23  Feb-23 Mar-23  Apr-23

Acumulado
12 meses

R$ 10,0/cota

Portfolio. Durante o0 més, executamos novas corre¢cdes em alguns dos contratos atipicos de locacdo do
portfélio do Fundo, seguindo parte natural da dindmica de ajuste do aluguel considerando o IPCA
acumulado do periodo. Como resultado, 13% dos aluguéis imobilidrios sofreram reajuste em abiril/23,
produzindo crescimento de 1% na receita imobilidria em relacdo a marco (+R$ 0,01/cota), montante este
que, no momento, foi alocado junto as reservas existentes do Fundo. Vale destacar que 82% das receitas
contratadas pelo Fundo ja sofreram reajuste pelo IPCA acumulado dos ultimos 12 meses.

A Gestora realizou novas operacdes no mercado secundario através da venda e compra parcial dos CRIs
em carteira, com o objetivo de destravar a correcdo monetaria acruada e néo distribuida. O giro parcial
dos ativos resultou em ganho de capital de R$ 1,1 milhées no periodo. Conforme abordado em nossos
ultimos relatérios gerenciais, essa estratégia € pontual, e ndo necessariamente continuara configurando
como uma receita recorrente para o Fundo nos proximos meses.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracéo liquida anual projetada para o investidor era de aproximadamente 8,1% ao ano.
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COMENTARIO
DO GESTOR

Update CRI Serpasa. A Serpasa nao realizou o pagamento da parcela mensal de juros de abril/23. Esse
pagamento de abril foi parcialmente realizado no més de maio/23, e esperamos que o saldo
remanescente seja quitado até o final do més. Como forma de equacionar sua liquidez de curto prazo e
respectiva estrutura de capital, 0 Grupo permanece com as negociacfes de venda de ativos imobiliarios
dos soécios, além das desmobilizacdes ja realizadas. A Gestora, em conjunto com a Alvarez & Marsal,
segue monitorando o projeto e a evolugdo operacional da usina (canavial, colheita, moagem, producéo,
etc.). O ndo pagamento da parcela de juros do més de abril foi parcialmente compensado com reservas
acumuladas do Fundo.

Macro. Em abril, o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA) fechou em 0,61%,
desacelerando ap0s a alta de 0,71% em marco. No acumulado dos ultimos 12 meses, o indice acumula
4,18%, menor patamar desde outubro de 2020. A inflagdo acumulada no ano, de janeiro a abril, ficou em
2,72%. O resultado veio pouco acima das expectativas do mercado, que projetavam alta de 0,54% no
IPCA de abril. Os principais fatores de altas foram no grupo de planos de saude e produtos farmacéuticos,
além dos alimentos, que voltaram a subir ap6s meses de desaceleracdo. A gasolina, que havia tido alta
em marco com a reoneracao de impostos federais, apresentou queda de preco em abril.

Commodities. A conjuntura atual com a safra recorde, vendas lentas de produtores de forma antecipada
(apenas 27%') e um déficit estrutural de armazenagem de 124 milhées de toneladas, considerando a
colheita de graos deste ano estimada em 313 milhfes de toneladas, tém pressionado os prémios da soja
e do milho para niveis negativos em relagdo ao mercado internacional. Segundo estimativas da
consultoria Cogo Inteligéncia em Agronegocio, o resultado pode gerar perdas para a cadeia produtiva do
pais de R$ 30,5 bilhdes em 2023. Das perdas totais, a soja responderia por cerca de R$ 19 hilhdes, e o
milho, por R$ 11,5 bilhdes. Dentre os principais componentes que contribuem para um cenario negativo
na formacao dos precos finais, temos: (i) forte colheita; (ii) tempo de embarque demorado; (iii) logistica de
portos ineficiente; (iv) falta de armazenagem no interior do pais e (v) cambio menos atrativo para
exportadores.

Os precos do milho apresentaram queda de forma bastante expressiva e a tendéncia é que sigam
declinando ao longo de maio em funcdo da conjuntura atual, conforme exposto anteriormente. De acordo
com dados da Secretaria de Comércio Exterior, as exportacbes de milho do Brasil confirmam
enfraquecimento em abril, com uma queda de 33,1% no valor médio diario da exportacéo, retracdo de
28% na quantidade média diaria exportada e desvalorizacdo de 7% no preco médio em comparacao com
abril de 2022.

* (1) Conforme dados da Conab - Em uma safra de soja avaliada em 153 milhdes de toneladas, os produtores brasileiros venderam, apenas 27% de forma antecipada..
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Rentabilidade Bruta Acumulada do BTAL (Base 100)?
(base 100 no inicio do Fundo)
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Em relagdo ao resultado de abril, a cota a mercado do BTAL encerrou o més em R$ 89,6,
representando um aumento de 6,4% frente ao més anterior. Em 12 meses, o retorno do Fll foi de 3,1%
(vs. 1,9% do IFIX). Cabe ressaltar que o retorno total do Fundo ja é liquido da provisdo de impostos
sobre ganho de capital total e despesas, enquanto a metodologia do IFIX considera a valorizacdo bruta
das cotas dos fundos que comp&em o indice e seus rendimentos.

Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 629 milhdes, enquanto o seu valor de
mercado era de R$ 509 milhdes, um desconto de 15% do valor de negociacdo no mercado secundario
em relag&o a cota patrimonial.

* (1) O fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 04/02/2021; (2) Retorno acumulado do Fundo incorpora a variagdo da cota
patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o fechamento do més. (3) Cota base de R$ 100,00. (4)
https://www.alvarezandmarsal.com/
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K

Volume financeiro e concentracao por tipo de ativo

Composicédo do Patrimdnio Liquido Exposicéo por Tipo de Ativo
(R$ milhdes) (%)
184 17 4

Renda Fixa Outros

— 3% 1%
-10 |
433 “
CRIs
29%
629
Imoéveis
68%
Imoveis CRIs Renda Fixa  Outros A Pagar! Patrimbnio
Liquido
Receita mensal por ativo?2 (R$/cota)
0.20
0.05
0.10 I
0.07 -
004 [N
0.03
0.12 0.02 —
0.07
015 L0, N

|

|.Riedi Coruripe |.Riedi TPES CRI |.Riedi |.Riedi I.Riedi Comfrio FS Renda Ganhos de Total
(Toledo) (Ibema) Andal (Maripa)  (Palotina) (Cascavel) Bioenergia Fixa Capital CRI

Valor referente a 12 emisséo do fundo, conforme Anuncio de Encerramento da Oferta — 29/01/2021. (1) Passivo Circulante do fundo; (2) O
gréafico representa a composicao da receita imobilidria para o caixa do més; (3) Conforme mencionado no comentario do gestor o Grupo
Serpasa apresentou dificuldades no pagamento da parcela mensal no més de aburil, realizando um pagamento parcial no més de maio.
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PAGAMENTO
DE PROVENTOS

Data base: 28/04/2023 Rendimento/cota: R$ 0,80
Data de divulgacéo: 18/05/2023 Més de referéncia: Abril/2023
Data de pagamento: 25/05/2023 (18° dia ttil do més)

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas, no minimo, 95% do resultado auferido, apurado segundo
regime de caixa.

Histérico do Resultado*

Resultado BTAL11 e 2 ADF-23 Acum.
(R$ mil) 2023
Receita Imobiliaria 3,360 3,461 3,481 13,583 39,404 80,554
Receita CRI* 667 759 710 2,862 11,398 25,464
Renda Fixa® 196 222 289 929 3,867 11,412
Ganhos de Capital CRI® 2,266 - 1,187 4,209 11,454 21,171
Total Receitas 6,488 4,442 5,667 21,583 66,123 138,602
Despesa Fundo -527 -505 -486 -2,075 -6,532 -14,878
Despesas Gerais - - - - - -
Despesa Financeira* -27 -33 -132 -207 -966 -2,476
Total Despesas -553 -539 -618 -2,282 -7,498 -17,354
Resultado Fundo 5,935 3,904 5,049 19,301 58,626 121,248
Resultado Fundo / cota 0.99 0.65 0.84 3.23 9.80 20.27
Rendimento Distribuido / Cota 0.83 0.83 0.80 3.29 9.93 20.13
Rend. Dist / Rend. Total* 84% 127% 95% 102% 101% 99%

Composicao do Resultado no Més (R$ por cota)**

' yom————— ~
0.20 H ! !
—

0.12 0.05 [ 008 0.02 | mmm ) '
0.58 [ | : ' ! [
H 0.12 ] ]
0.84 ! !
| ! !
| ! !
| ! !
Receita Receita Renda Ganhos de Despesas Despesa Resultado 1 Resultado § Resultado :
Imobiliaria CRI Fixa Capital CRI Fundo Financeira Fundo : Acumulado 8 (Distribuido)
U

]

(A Distribuir) %

(1) Corresponde a: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano; (2) Receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicagédo do
saldo em caixa; (3) Receita ndo operacional em conexao com operacdes de CRIs no mercado secundario. O giro dos ativos resultou em ganhos nao recorrentes em
raz&@o do desbloqueio da corre¢cdo monetéria dos ativos (IPCA); (4) Despesa com IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa.
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Tipo de Ativo Perfil do Locatério

Tipo de contrato
(% receita imobiliaria contratada)

(% receita imobiliaria contratada) (% receita imobiliaria contratada)

Complexo
Armazém Industrial de
h Etanol de
Graneleiro Sementes

Vilho Revenda de
0 Insumos
8% Terminal de
Transbordo
Intermodal
Certificados de
Recebiveis
Imobiliarios Operador
Logistico
Centro de
Recebimento
de Gréos .
Agucar e
Armazém Terminal Alcool
Refrigerado Portuario Atipico
Indexador Vencimento dos Contratos Més de Reajuste
(% receita imobiliaria contratada) (% receita imobiliaria contratada) (% receita imobiliaria contratada?)
2021-2025 | 0.0% e
’ WAULT »

93

{ anos

2026-2030 I 8.5% RO

2035+ . 18.7% Julne

IPCA

(1) Néo inclui receita financeira dos CRIs: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano, e (b) parcela de juros do CRI Serpasa com taxa

de IPCA + 9,3% ao ano. Representa o percentual da receita imobiliaria contratada que ird sofrer reajuste no valor do aluguel considerando o IPCA acumulado dos
tltimos 12 meses.

Relatério Gerencial - Abril 2023
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CARTEIRA
DE ATIVOS

Localizacao Tipo de Contrato
(# de ativos e % da receita contratada por Estado) (% da receita imobiliaria)

Estado N° de ativos % da receitaimobiliaria total

Valor Patrimonial Receita Contratada

GO 2 24%
PR 5 22%
MG 1 19% — .Riedit —
MT 1 14%
BA 1 11%
ES 1 10%

RR AP

AM PA MA cE o — Coruripe —

AC
RO

—FS Bioenergia—

— CRI Serpasa —

RS

i TPES -

— Comfrio —

(1) Considera todos os 5 (cinco) ativos relacionados ao grupo.
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R$ 555 mi 10,6 % 9.1 anos

Ativos adquiridos Cap rate médio Prazo médio

Coruripe

|.Riedi

Localizagéo: Toledo/PR
Ativo: Complexo Sementes
Montante: R$ 42mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizacéo: Iturama/MG
Ativo: Terminal Intermodal
Montante: R$ 99mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,10%
Prazo: 15 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Localizacéo: Ibema/PR

Ativo: Centro de Recebimento

Montante: R$ 21mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Fev-21

Fato Relevante

Relatério Gerencial - Abril 2023

Localizagéo: Vila Velha/ES
Ativo: Terminal Portuério
Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,55%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagdo: Muquém/BA
Ativo: CRI

Montante: R$ 60mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 9,3%
Prazo: 10 anos
Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagé@o: Rio Verde/GO
Ativo: CRI

Montante: R$ 106mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 6,75%

Prazo: 10 anos

Aquisi¢édo: Mar-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr2-coruripe-vf.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=168680&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-ibemavf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/shouri-fr-slb-tpes-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr-cri-serpasa-vf-publicar.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-andali.pdf
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R$555 mi

Ativos adquiridos

|.Riedi

|.Riedi

Localizagédo: Marip&/PR

Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 12mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizagéo: Palotina/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 20mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mar-21

Fato Relevante

Localizac¢do: Cascavel/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Montante: R$ 27mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Aquisi¢do: Mar-21

Fato Relevante

Relatério Gerencial - Abril 2023

10,6 %

Cap rate médio

FS Bioenergia

btgpactual
asset
mag, nt -

9,1anos

Prazo médio

Localizagéo: ltumbiara/GO
Ativo: Armazém Refrigerado
Montante: R$ 49mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissédo: 9,10%
Prazo: 9 anos

Aquisicdo: Abr-21

Fato Relevante

Localizacdo: Nova Ubirata/MT
Ativo: Armazém Graneleiro
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,0%
Prazo: 10 anos

Aquisicdo: Mai-21

Fato Relevante


https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/fiibtal11-fr10-comfrio-cs.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/36642244000115_20210526_FR.pdf
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VOLUME
DE NEGOCIACAO

Cotacdo historica e volume mensal

ADTV? ADTV? ADTV? ADTV? ADTV? ADTV?
R$ 1,1M R$ 0,9M R$ 1,2M R$ 0,7M R$ 0,8M R$ 0,8M
30,000 120
25,000 1
110
20,000 105
15,000 100
10,000 9
90
5,000 85
0 80
nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23
R$/mil mVolume (R$ mil) R$/cota
Rentabilidade
Més 2023 12M 24M
BTAL113 6.4% -2.1% 3.1% 4.9%
BTAL11* 6.4% -2.1% 3.1% 4.9%
IFIX 3.5% -0.3% 1.9% 0.6%
CDI Ll'quidol 0.8% 3.6% 11.4% 18.2%

(1) Considera tributacéo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise néo considera os custos da oferta de R$ 4,15 para célculo e (4) Andlise considera os custos da oferta para célculo.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento
pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissfes neste material, bem como pelo uso das informacgdes nele
contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste
material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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