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FUNDOS

Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imoveis ou direitos reais sobre imdveis prontos do segmento Logistico, através de aquisicdo para
posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacao, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados.

HSI Logistica Fll

Inicio do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Cdédigo Bovespa (Ticker): HSLGT1

Classificacdo Anbima: Fll de Renda Gestdo Ativa
Gestor: HSI| - Gestora de Fundos Imobiliarios

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Caracteristicas

Taxa De Administragdo: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR(PF):( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

Relagdao com Investidores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@ N
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HSI

FUNDOS
MOBILIARIOS

HSI Logistica Fll

HSLG11 - Fundo de Investimento Imobiliario

Marc¢o 2023
R$ 959.126.676 (R$ 75,76/cota) R$ 0,72/cota
R$ 1.326.199.277 (R$ 104,75/cota) 25.101

R$ 664.750 12.660.067

' Em 31/03/2023 | * Em 28/02/2023.

Destaques & Portfdlio

Logistica Last Mile 0% Vacancia Property Management
100% dos ativos a um FIl  proprietdrio de Portfélio com 0% de Area de engenharia
raio maximo de 30 km 100% de todos os vacancia e locados a dedicada aos ativos: +
da capital (Logistica ativos do portfdlio: ABL valores condizentes diligéncia e - custos aos
Last Mile) de 456,8 mil m? com o mercado. cotistas

Comentario do Gestor

Divulgamos neste més a andlise dos 2 locatdrios mais relevantes do Fundo (Via e Assai) apds
divulgacdo de resultados das empresas nos ultimos dias. Destaque positivo para a intensificacdo das
atividades de logistica desenvolvida pela Via por meio do Fullfillment, servico de estocagem e
entrega dos produtos vendidos por terceiros no e-commerce, que além de otimizar a produtividade
da empresa e tempo de entrega dos produtos, adiciona valor aos galpdes, sobretudo ativos
localizados préximos aos grande centros consumidores. A andlise completa do resultado de Via e
Assai podem ser verificadas na pagina seguinte.

Recebemos no final do més mais uma atualizacdo referente a obra do BTS Manaus, que esta 12,6%
concluida (vs. 8,4% previsto para o periodo). Estd sendo realizado até o momento as atividades de
escavacao e concretagem das estacas apods concluido o preparo do canteiros de obras. A gestdo
mantém a expectativa de entrega em Novembro de 2023, que ird acrescentar R$ 0,05/cota ao
resultado operacional mensal do Fundo.*

O guidance atual de distribuicdo do Fundo é entre R$ 0,70 e R$ 0,73/cota’, o que representa no
teto da projecdo um dividend yield sobre o valor da cota no fechamento de fevereiro de 11,9% a.a.

Obrigado.

! Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isencdo de riscos aos Cotistas.
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FUNDOS

rgm YLl
Analise Locatarios — HSLGI1
Mediante as recentes divulgacdes de resultados das empresas listadas que sdo locatdrias relevantes

do HSLG1, a gestdo disponibilizou neste més a andlise com os destaques dos indicadores
divulgados dos dois maiores locatarios do portfdélio, sendo Via e Assai:

Via
VIIA3

No dia 09/03/2023, a VIA divulgou seus resultados do 4¢ trimestre de 2022, que vieram acima da
expectativa do mercado.

Operacionalmente, a empresa demonstrou crescimento de GMV?! de 5,7%, com destague para a
evolucdo nas lojas fisicas e crescimento da receita bruta de 9,0%, ambos comparados ao 4T 2021.
Apesar dos nimeros mais discretos em relacdo ao E-commerce, a VIA estd se estabelecendo como
uma empresa de logistica, elevando a produtividade dos galpdes alugados pela empresa,
diminuindo o tempo de entrega e os utilizando como logistica de ultima milha, com destaque:

l. 72% das entregas das vendas proéprias online aconteceram em malha prépria (vs. 59% em
dez/2021);

II.  Fulfilment:? 21% da quantidade das vendas de terceiros no e-commerce (vs. O em dez/20213),
com potencial de atingir 40%,;

lll. Logistica as a service*: evolucdo de 320% na quantidade de entregas vs. 42 tri de 2021. As
principais empresas atendidas pela VIA sdo C&A, Nestle, Bauducco, Cimed etc.

Adicionalmente, atenta ao cendrio do varejo brasileiro, a empresa vem focando esfor¢cos na geracdo
de caixa operacional (R$ 2,6 bi em 2022 vs. R$ - 0,9 bi em 2021) e na alavancagem, a gestdo da Via
afirmou ter recebido sinalizacdo positiva para rolagem das dividas com vencimento curto, apesar de
59% ter vencimento apds 2024.

Vale ressaltar, que atualmente a VIA ocupa 3 milhdes de m? de ABL de galpdes, sendo o HSLG
detentor de aproximadamente 5% do total. Somando outros fundos geridos pela HSI, o percentual
chega a 9%. A gestdo reitera que mantém relacionamento continuo com a Via e os ativos detidos
pelo HSLGT11 s&o considerados estratégicos a empresa.

Fonte: RI - Via. ! Volume bruto de mercadorias vendidas. ? Servico de estocagem e entrega dos produtos vendidos por players
terceiros no e-commerce. * Servico de Fulfillment na VIA iniciou em mar/2022. 4 Servico em que a VIA oferece o servico de
logistica para outras empresas relevantes

Assai
ASSAI3

No dia 15/02/2023 o Assai divulgou seus resultados do 4° trimestre de 2022. O ano de 2022 ficou
marcado pelo alto crescimento nas vendas da Companhia (aprox. R$ 60 bi, + 31% vs. 2021). Apesar
do principal driver de crescimento ter sido o aumento de numero das lojas - conversao de 47 lojas
Extra Hipermercado + 13 lojas organicas, houve também crescimento de vendas das lojas antigas -
SSS! de +10,4%. Além do crescimento relevante, o Assai conseguiu manter ou elevar as suas
margens: Bruta: aprox.16,4% e EBITDA aprox. 7,2%.

Em 2023, a projecdo é crescer em mais 39 lojas, sendo 19 conversdes de Extra Hipermercado, que
tem maturado rapidamente (vendas 2/2,5x vs no formato Extra), o que deve representar aumento
da geracdo de caixa e consequente reducdo da alavancagem.

A Companhia manteve o guidance de atingir R$ 100 bilhdes de faturamento em 2024. Todo esse
crescimento é sustentado pela malha logistica, entre eles os 65 mil m? locados no HSLG Aruja,
localizado a 30 km do Centro de S&o Paulo.

Fonte: Rl - Assai. ' SSS = Same Store Sales: Crescimento das vendas nas lojas com mais de 1ano de operagéo.
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Resultado (RS)

Mar-23 1S 2023 2023
Receita Imobiliaria 9.477.228 38.207.742 38.207.742
Receita com Aluguéis 9.477.228 28.823.628 28.823.628
Ganho de Capital com Venda' - 9.384.115 9.384.115
Receita Financeira 538.185 1.678.464 1.678.464
Despesas = 1.745.076 = 7.208.988 = 7.208.988
Taxa de Administracdo - 64.482 - 235.826 - 235.826
Taxa de Escrituragdo - 14.329 - 52.406 - 52.406
Taxa de Gestdo - 544.517 - 1.991.418 - 1.991.418
Taxa de Performance ® ® 995.996 ° 995.996
Despesas Imobiliarias - 86.069 - 265.501 - 265.501
Despesa Financeira - 1.001.316 = 2.987.252 = 2.987.252
Outras Despesas2 - 34.363 - 680.589 - 680.589
Resultado 8.270.337 32.677.218 32.677.218
Resultado Realizado/Cota 0,65 2,58 2,58
Rendimento/Cota® 0,72 2,14 214
Resultado Acumulado® - 0,07 0,44 0,44
Resultado Acumulado (Fev-23)5 11.097.790 0,88
(+) Realizado - Distribuido - 844.912 - 0,07
Resultado Acumulado (Mar-23)° 10.252.878 0,81
Ganho de capital referente & venda do Imdvel de Santo André. | 2 Despesas envolvendo custos de transacdes e comercializacdes (advogados,

comissdes, cartoério etc) e corriqueiras como taxas ANBIMA, B3, laudos de avaliagdo etc. Impactada no semestre por comissdes com a venda do
ativo de Santo André |3 Distribuicdo de dividendos anunciada no periodo. | 4 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no
periodo. | 5 Considera resultados acumulados de exercicios anteriores.

A distribuicdo de dividendos do periodo foi de R$ 0,72/cota e o resultado realizado foi de R$
0,65/cota. Vale ressaltar, conforme intencdo da gestdo em gerar valor com compra e vendas de
ativos, que o Fundo realizou este semestre um ganho de capital liguido de custos de
comercializacdo equivalente a R$ 0,70/cota, que serd distribuido ao longo do semestre vigente.
Ainda ha mais 1 parcela a receber de mesma proporcdo, com lucro futuro de cerca de R$ 0,73/cota.
Além disso, apods conclusdo do BTS Manaus, prevista para novembro 2023, a expectativa é que haja
um incremento de resultado equivalente a R$ 0,05/cota.

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Rendimentos (RS) | Projecdo de Distribuicdo (RS)

0,73 0,73 0,73 0,73 0,73 0,73
| u u u u

0,72 0,72 -
0,70 0,70 0,70 0,70
] ] u u u u
‘ | ‘ ‘ 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70

out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23  jul-23 ago-23 set-23

BDjvidendos ® Projecdo - Limite Inferior! ™ Projec&o - Limite Superior?!

! Projecdo para os proximos 6 meses. Cabe ressaltar, que trata-se de projecdes, ndo configurando, portanto, garantia ou

promessa de distribuicao. . L
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Rentabilidade

Mar-23 2023 Ultimos 12 meses
HSLGI1T -5,6% -12,6% -7,1%
Dividend Yield Anualizado? 12,0% 1,8% 10,9%
IFIX -1,7% -3,7% -0,7%
CDI (Liq.)? 1,0% 2,8% 1,3%
% CDI (Lig.)* N/A N/A N/A

1 Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no préprio Fll
?Mensal / 2022: Rendimento pago no periodo anualizado dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia supondo reinvestimento. | Ultimos 12 meses: somados
rendimentos pagos no periodo dividido pelo valor da cota na data de fechamento do més de referéncia
*Considerado a incidéncia de 55%de Imposto
Retorno Ajustado do Fundo no periodo em relagdo ao CDILiq.do periodo (comparativo apenas pararetornos positivos do fundo)

Liquidez

O fundo encerrou o més de Marco com 25.101 cotistas e valor de mercado de aproximadamente R$
959 milhdes. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 665 mil.

Mar-23 2023 Ultimos 12 meses
Volume R$ 15.289.246 R$ 39.935.600 R$ 148.424.175
Quantidade de Cotas Negociadas 200.953 498.561 1.676.137
% de Cotas Negociadas (Giro)' 1,6% 1,3% 13,2%
Presen¢ca em Pregdes 100% 100% 100%

*Parao célculo acumulado do giro, é utilizada a média entre os meses

Liquidez Didria Média e Quantidade de Investidores - Ultimos 12 meses

22597 23.167
21.669

19.214 19.657 20.227 20.726

749 734
663 665
559 520 590 558
1 I 481 I I 468 I

abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

= | iquidez Didria Média (R$ mil) ==2==Quantidade de Cotistas
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Tipos de Investidores (% Cotas)

Pessoa Fisica
34,4%

HSI Logistica Fll - Relatério Gerencial - Marco 2023

# Investidor Original*

60,6%

1 Investidor com posicdo anterior a 12 oferta publica (42 emissdo do Fundo). Em 28/02/2023.

Carteira de Locatarios e Indicadores’

Receita Contratada por Locatario

s

Ativa Logistica
o

4,3%
Ibratec ‘
5,6%

Renner
5.8%

% Via
: 40,5%

Comercial
Esperanca
10,2%

Receita Contratada por Regiao

Sul
49% Raio 30km 9,2%
SP

. Sudeste
80,3%

Receita Contratada por Indexador

IGPM O,

Py

" IPCA
89,2%

* Ainda ndo contemplado a parcela BTS do aluguel de Manaus. | ? Baseado no ultimo Informe Mensal (base 01/23).

HSI Gestora de Fundos Imobilidrios - www.hslg.hsifii.com

Aluguel Médio (R$/m?)

o MédiaponderadaVia
S. J. dos Pinhais Qe (Pinhais e Contagem):
20 : RS 23.6
o

“-. Contagem
k: 33,0

Itapevi
21,0

R$ 22,2/m?

Aruja
21,5

Receita Contratada por Tipicidade
o

Atipico  _mimmm
19,6%

" Tipico
80,4%

(omposicao da Carteira®

= Iméveis
93,7%
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Obrigacoes HSLGTI

O indice de alavancagem liquido * do Fundo é de 5,3%, ndo havendo necessidade de caixa (tudo
mais constante) pelos préximos 4 anos.

Obrigasdes codigotr | atvo | _saio: ] Taxa___] ata deEmissio

CRI - IPCA 22J0978863 Manaus 163,0 MM IPCA +7,61% out-22 out-37
Saldo Atual da Securitizagao (MM) 163,0
(-) Caixa + Flls com alta liquidez (Jan/23) 90,3
(=) Divida Liquida 72,7
Saldo em Imdveis 1.363,6
indice de Alavancagem Liquido (%) 53%

! [ndice de Alavancagem Liquido = (Saldo Total Obrigacées - Caixa - Flls com alta liquidez)/Saldo em Imdveis.
* Valor na curva em 28/02/2023.

Vacancia Fisica (%)

11%
. 05% 05% 05%  05%  05%
~— —— 0.0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%

abr-22  mai-22  iun-22  iul-22  ado-22 set-22  out-22 nov-22 dez-22 ian-23 fev-23 mar-23

Inadimpléncia Liquida (%)

1,9%
0,4% °
-0,5% - eee 03% _00% -03% -03% -02% _00% 0.0% ~~

11%° _
0\./ 0,4%

abr-22 mai-22 jun-22  jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23

Revisional dos Contratos (% Receita) 5
Vencimento dos Contratos (% Receita) 82,8%

28,3%
o 9.5% 10,0% )
0,0% i 2,1% 32% °>C% 0,0%
2023 2024 2025 2026 2027 +

O percentual de revisionais previsto para 2023 é composto por 4 contratos, (i) Assai (Arujd, 65,5 mil
m?3); (ii) Comercial Esperanca (Aruja, 39,4 mil m32); (iii) Renner (Aruja, 22,6 mil m?); (iv) SOS Docs
(Itapevi 1,6 mil m?). Todos esses contratos estdo abaixo ou préoximos aos valores de mercado.
Portanto, a gestdo entende que ndo ha possibilidade de reducdo nesses valores de locacdo?

Cabe ressaltar, que trata-se de proje¢des, ndo configurando, portanto, garantia ou promessa de distribui¢éo.
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Reajustes IPCA (% Receita)
Reajustes IGPM (% Receita) 32.2%
9,29 10.2% 10,4%
0, 0, [
6,8% 6.3% 6,7% 6.8% 5.0% sen
1.9% '
e m =~ m
jan. fev. mar. abr. jun. JLI| ago. set. out. nov. dez.
Portfdlio
Ativo Localizagdo ABL Total Parti;ipacéo do Inauguragéo CaPBCi(.jade do Pé-direito
undo Piso
Aruj - RMsp AV Comendador BB SInMO 300139 600 m? 100% 2012 5/ ton m? fm
S80 José dos Pinhais - Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000, Sao
aMe José dos Pinnate/PR 74.200 m? 100% 2016 5/ ton m? 2m
Rod. Municipal V dor Ji im Costa,
Contagem - RMBH "% T o oot 92.000 m? 100% 2012 6/ ton m? 12m
. Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e
Itapevi - RMSP 990, Itapevi/SP 84.800 m? 100% 2016 6/ ton m? 2m
Manaus - RMM Av. Torquato Tapajés, 8251, Manaus/AM 66.200 m? 100% 2016 6/ ton m? 2m
Total 456.800 m? 100%
ARk o
Distancia Capitais (% ABL)
65,4%
5 R$ 2.259?
Ativos Valor de mercado/m? 34.6%
0,0% Aprox. R$ 2.800%
Vacancia Custo de reposicdao/m? Até 15 km De 153 30 km

49% ABL
Regido Metropolitana SP

1 Em 31/03/2023. 2% Custo estimado pela equipe de engenharia da HSI para replicar o portfélio do HSLG11 (construcdo + terreno).

Aruja (Eixo Rodovidrio | Rod. Dutra | SP)

- Raio Capital Principais Locatdrios | Tipicidade

139.600 m?

413813 m? 0%

30 km

Assai, Lojas Renner

Tipico

Condominio Logistico
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Sd0 José dos Pinhais (Fixo Rodovidrio | Rod. Reg|s Bittencourt | PR)

- Raio Capital Principais Locatdrios | Tipicidade
0%

74200 m? 116.758 m?
1 [ ____________|_______________ | ____________________| |

17 km Atipico

Contagem (Eixo Rodovidrio | Rod. Ferndo Dias | MG)

- Raio Capital Principais Locatdrios | Tipicidade
0%

92.000 m? 230922 m?
1 [ | [ | |

13 km Tipico

Itapevi (Eixo Rodovidrio | Rod. Castelo Branco | SP)

- Raio Capital Principais Locatarios | Tipicidade

Ibratec, Ativa Logistica
0O, ¢l i
84800 m? 339.337 m? 0,0% 29 km el ore ey

Condominio Logistico | 32 Modulos

Tipico

S W VP e, ‘i-’\ 5
¥
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Manaus (Bemol) (Av. Torguato Tapajds, Manaus | AM)

Raio Capital Principais Locatdrios | Tipicidade

66.200 m? 109.962 m? 0% 14 km Bemol Atipico
I N Y Y I
1Consideraadreado BTS aindaemobra.

Assista ao video | Galpao Manaus (Bemol)

Expansdo BTS Manaus - Andamento da Obra

Obra cerca de 12,6% concluida (vs. 8,4% previsto para o periodo). Estd sendo realizado até o
momento as atividades de escavacdo e concretagem das estacas apds concluido o preparo do
canteiros de obras. A gestdo mantém a expectativa de entrega em Novembro de 2023.

b
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FUNDOS

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliacdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma andlise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador

ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito- FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste

relatdrio.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunica¢do audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. * As informacdes aqui contempladas nao
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizacdo nédo

autorizada do material e das informacdes aqui dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 7¢ andar

[taim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hslg.hsifii.com

www.hsinvest.com
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