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HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Sobre o fundo

O FII BTOWERS tem como objetivo proporcionar lucro aos
cotistas mediante distribuicio de resultados advindos de
contratos de aluguel de wunidades do empreendimento
Brookfield Towers. O Fundo investe majoritariamente nos
Ativos Alvo, proporcionando remuneracao para o investimento
realizado

Informacées Gerais

Data de Inicio: 02/09/2014

CNPJ: 20.132.453/0001-89

Taxa de Administragdo: 0,80% a.a.

Taxa de Gestao: 0,70% a.a.

Taxa de Performance: Nio ha.

Patrimonio Liquido em 31/03//2023: R$ 90.699.239,03
Cota Patrimonial em 31/03/2023: R$ 112,83
Cota de Mercado em 31/03/2023: R$ 107,00
Numero de Cotistas em 31/03/2023: 64
Codigo B3: BTWR11

Codigo ISIN: BRBTWRCTF004

Pagamento de Rendimentos: 10° dia util do més

Tributagdo: segundo a Lei 11.196/05, pessoas fisicas que detém
volume inferior a 10% do total de um fundo com, no minimo,
50 cotistas e cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em
Bolsa ou mercado de balcao, sao isentas de Imposto de Renda
(IR) nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de IR
sobre eventuais ganhos de capital na venda da cota.
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Comentarios do Gestor

O més de margo de 2023 apresentou um resultado dentro do esperado, fechamos o més com uma rentabilidade de 0,69%
(cota + dividendos)*.

Os indicadores de adimpléncia nao apresentaram oscilacoes relevantes — de forma a afetar o fluxo de distribuicdo do
fundo — visualizamos uma inadimpléncia histérica um pouco acima da média esperada e, conforme nossa regra de
cobranca, ja iniciamos a proxima etapa de cobranca a fim de liquidar esses valores inadimplentes. Além disso, como pode
ser visto na pagina 9, tivemos uma reducao da area bruta locavel ocupada para 87%, essa queda deve-se ao aumento da
area bruta locavel que auferimos com as recentes obras no empreendimento.

Ademais, no més de marco nao tivemos ingresso de novas operacoes. Entretanto, mantivemos o investimento em obras
visando o aumento da area bruta locavel do imovel.

Assim, através do resultado auferido no més de margo de 2023, conseguimos realizar R$ 0,47 de proventos aos cotistas,
implicando em um Dividend Yield (DY) de 0,44% para o més em questao.

* Para mais detalhes sobre a rentabilidade das cotas patrimonial e de mercado, acesse a pagina 4
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HGI

DRE Sintético

mar/22

Receitas 504.531,60
Receitas de Aluguéis 487.842,73
Receita Financeira 17.117,28
Despesas -194.792,25
Taxa de Administracdo -20.000,00
Taxa de Gestdo -16.465,56
Auditoria -
Condominio -89.649,15

Consultoria Imobiliaria (Mensal) -31.173,45

Comissdo (por contrato) -1.823,09
IPTU -29.558,28
Merchandising -2.000,00
Outras Despesas -4.122,72
Resultado Liquido - Caixa 310.167,76
Caixa Distribuido 299.429,79
Cota Patrimonial 108,62
Cota Mercado 108,00
P/VPA 0,99
Cotas: mar/22
BTWR11 809.270
Distribui¢do por Cota 0,37
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abr/22
577.613,83
561.518,20
16.095,63

-214.202,05

-20.000,00
-18.420,07
-90.757,54
-7.294,66
-42.000,00
-29.558,28
-2.000,00
-4.171,50
363.411,78
347.985,98

108,65
105,49
0,97

abr/22
809.270
0,43

mai/22
568.151,67
546.461,16
21.690,51

-198.134,01
-20.000,00
-20.517,82
-90.908,10

-7.565,84
-14.850,00
-29.558,28

-2.000,00
-12.733,97

370.017,66
404.634,86

108,40
105,49
0,97

mai/22
809.270
0,50

jun/22
546.189,03
528.181,29
18.007,74

-213.151,59
-20.000,00
-21.743,19

-119.290,84

-7.687,05
0,00
-29.299,44
-2.000,00
-13.131,07

333.037,44
372.264,07

111,26
105,49
0,95

jun/22
809.270
0,46

jul/22
546.783,77
527.178,87
19.604,90

-220.518,85
-20.000,00
-20.183,09

-125.340,32

-8.825,00
-7.950,46
-29.558,28
-2.000,00
-6.661,70

326.264,92
291.337,10

111,42
105,49
0,95

jul/22
809.270
0,36

ago/22
631.640,38
609.619,98
22.020,40

-226.298,72
-20.000,00
-22.863,40

-126.774,54

-7.283,69
-4.375,00
-29.558,28
-2.000,00
-13.443,81

405.341,66

307.522,49

111,53
105,49
0,95

ago/22
809.270
0,38

BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

set/22
730.687,45
709.229,50
21.457,95

-270.223,82
-20.000,00
-24.456,03
-17.500,00

-126.659,06

-8.387,96
-7.200,00
-29.558,28
-2.000,00
-34.462,49

460.463,63
323.707,88

111,61
105,49
0,95

set/22
809.270
0,40

out/22
476.745,14
456.077,84
20.667,30

-243.794,57
-20.000,00
-28.43543
-22.100,00

-124.768,79
-12.643,23

0,00
-29.040,64
-2.000,00
-4.806,48

232.950,57
339.893,28

111,64
105,49
0,94

out/22
809.270
0,42

Observagao: o resultado liquido de caixa é a soma das Receitas de aluguéis e receita financeira, subtraidos das despesas

nov/22
647.130,21
628.139,88
18.990,33

-229.434,83
-12.337,29
-10.000,00

-4.600,00

-114.712,59

-13.748,58
-9.300,00
-29.040,64
-2.000,00
-33.695,73

417.695,38
339.893,28

111,90
105,49
0,94

nov/22
809.270
0,42

dez/22
616.507,45
595.604,56
20.902,89

-212.548,07
-16.000,00
-10.000,00

0,00

-115.326,05
-23.278,19
-13.500,00
-28.432,44

-2.000,00
-4.011,39

403.959,38

590.766,89

112,01
105,07
0,94

dez/22
809.270
0,73

jan/23
635.452,80
618.221,57
17.231,23

-211.842,01
-15.085,40
-10.000,00

-4.600,00

-105.769,02
-37.513,38
-12.859,38

-2.000,00
-24.014,83

423.610,79

291.337,10

112,30
105,49
0,94

jan/23
809.270
0,36

fev/23
658.146,14
647.125,28
11.020,86

-165.908,58
-7.517,07
-10.000,00
-4.600,00
-106.899,54
-34.530,10

-2.000,00
-361,87
492.237,56
323.707,88

112,52
107,00
0,95

fev/23
809.270
0,40

mar/23
741.348,46
731.302,79
10.045,67

-215.108,11
-15.085,40
-10.000,00

-4.600,00

-108.121,02

-28.994,59
-2.700,00
-2.000,00

-43.607,10

526.240,35
380.356,76

112,83
107,00
0,95

mar/23
809.270
0,47



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Composicao da Carteira Distribuicao por Cota (R$)
BRL 0,73
REFERENCIADO
1.043.820,96
Brookfield Towers ARX 043 0,50 0,46 0,47
89.351.584,91 REFERENCIADO : 03g 040 042 042 0,40
85.815,48 0,36 ’ 0,36
Caixa
98.075,14
[\ (9] [\l [\ (@ [\l N [@\] (@] o (98] o™
o al a o a a S o S 2 o o
Cotas, Rentabilidade e Dividend Yield(DY)
jan. fev. mar. abr. mai. jun. jul. ago. set. out. nov. dez. Ano
Cota de Mercado (R$) 106,4 108 108 105,49 105,49 105,49 105,49 105,49 105,49 105,49 105,49 105,07 =
YR entabilidade Cota de Mercado 0 1,50% 0 -2,32% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% -0,40% -1,25%
(M Cota Patrimonial (R$) 108,56 108,58 108,61 108,65 108,40 111,26 111,42 111,53 111,61 111,64 111,90 112,01 =
YR entabilidade Cota Patrimonial 0,03% 0,02% 0,04 % 0,03% -0,23% 2,63% 0,15% 0,11% 0,07% 0,02% 0,24 % 0,10% 3,22%
2 Distribuigéo (R$) 0,25 0,30 0,37 0,43 0,50 0,46 0,36 0,38 0,4 0,42 0,42 0,73 5,02
DY mensal 0,23% 0,28% 0,34 % 0,41% 0,47% 0,44 % 0,34% 0,36% 0,38% 0,40% 0,40% 0,69% 4,85%
Cota de Mercado (R$) 105,49 107,00 107,00 - - = = = - - - - _
Rentabilidade Cota de Mercado 0,40% 1,43% 0,00% - - - - - - - - - 1,84 %
Cota Patrimonial (R$) 112,3 112,55 112,83 - - - - - - = = = =
Rentabilidade Cota Patrimonial 0,26% 0,18% 0,29% - - - - - - - - - 0,73%
Distribuicédo (R$) 0,36 0,40 0,47 - - - - - - - - - 1,23

DY mensal 0,34% 0,37% 0,44 % - - - - - - - - - 1,16%



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Variacao do saldo investido no fundo de reserva: BRL Referenciado

3:000.000,00 2.476.887,43 2.294.541,82
A76.887, 294541, 2.498.683,88
2.500.000,00 L 2.445.162,71 = 2.408.814,80
242718135
2.000.000,00 \/ 2.316.316,29 2.327.846,09
1.981.170,58 1.562.062,84
1.500.000,00 1.209.663,03
1.000.000,00 —
1.043.820,96
500.000,00
0,00
(@] (@] [@\| @\ [\ [\ [\ [\ [\ o o o
s s N N N N N N N 2 = &
= = = = o = = = N = > =
E = g El E 5 2 = = g . :
Evolucdo do Caugao Imobilidrio
204.747,10 206.228,93 207.780,13

179.929,84 181.654,31
151.229,87 152.631,32 153.922,27 155.359,57 156.766,56 157.188,79 I I

Observagdo: Caucao imobiliario trata-se de uma garantia fornecida pelos locatarios de alguns dos contratos de locag¢ao. Ao fim destes contratos, caso o cauc¢do nao seja exercido, o valor é devolvido ao locatario.

mai/2022
jun/2022
jul/2022
ago/2022
set/2022
out/2022
nov/2022
dez/2022
jan/2023
fev/2023
mar/2023



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Fluxo de Caixa

RECEITAS - CORPORATE RECEITAS - MALL
SALAS 801 A 804 (HGI) 25.991,06 LOJA 1 (HGI) 4.100,00
SALAS 901 A 904, 1001 A 1004, 1101 A 1104 E 1701 A 1704 (HGI) 86.000,00 LOJAS 2 E 3 (HGI) 5.040,00
SALAS 1201 A 1204 E 1301 A 1304 (TERA) 89.157,20 LOJA 7 (HGI) 5.240,38
SALAS 1401 A 1403 (HGI) 76.163,58 LOJA 8 (HGD 4.777,65
SALA 1404 (HGI) 5.984.38 LOJA 10 (HGI) 5.760,00
SALA 1501 (TERA) 9.000,00 igﬁ 11 EI;SB 3.3 ;O,S4
12 (HG 8.154,30
SALAS 1502 E 1503 (TERA 15.279,00 ’
A - ( ) ; LOJA 14 (HGI) 5103,73
SALA 1504 (TERA) SRS LOJA 16 (TERA) 3510847
SALA 1601 (HGI) 6.920,55 SO0 28 () P
2235 1602@1}&’)3 (TERA) 11'223’22 GARAGEM (HGI) 89.700,42
1604 8.657,29
SALA 1801 (HGD) LD ”lF)AE)fil;:)S?ASDMINISTRA RO (BRL 15.085,4
SALAS 1802 E 1803 (HGI) 8.873,92 , GAO (BRL) ~15.085,40
SALAS 1501 A 1904 (HGI) 33.162.00 TAXA DE SO?VD(())I\(/IISI()) 1_;2'22(1)’(3)2
SALAS 2001 A 2004 (HGI) 4.031,00 CONSUMO DE AGUA - MALL = _3‘279’66
SALAS 2101 E 2102 (HGD 17.320.36 CONSULTORIA IMOBILIARIA (HIGH CONSULTORIA, .5 ,
SALA 2103 (HGI) 11.179,68 . ( ) S
SALAS 2201 A 2203 E 2302 A 2303 (URBS) 50.276,02 ;?gigggg?;ggg“;ﬁlé ;TFEZ(/)\ZIZI;AOB') 'i'ggé’gé
SALA 2301 (HGI) 7.200,00 o : R
SALAS 2401 F 2402 (HGD 23750 O HIDROSSAN ITARIO (59 o0
SHLE S e i COMISSAO DE LOCACAO - SALA 1801 (2/2) 2.700’00
SALAS 2501 A 2503 (TERA) 22.798,46 SENAP ASSESORIA W
ziLLis 2601 }? (}21603 (HGI) 1:2;?;3 MERCHANDISING -2.000,00
A 2701 (HGI) oo ANUIDADE B3 317412
A i;gi EHGI; B REFORMA - BTMALL 30.053,10
RO CUSTAS CARTORARIAS - ESCRITORIO DE ADVOCACIA -4.073,16
RECEITAS - OUTROS
JUROS POR ATRASO R I OPEACTON AT ST
RECEITAS POR CONSUMO DE AGUA - MALL 4.932,78 BT TG
INVESTIMENTO -354.803,65

Obs: As informagoes adicionais destacadas por asteriscos sdo explicadas na pagina 12. SERVIGCOS DE ADMINISTRAGAO DE OBRA - SHIFT FITNESS ~354.803,65



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Resultado historico mensal

900 = Corporate e Mall Mezanino Garagem Despesas totais Saldo total
g 709,23 731,30
g 70 524,02 546,46 528,18 562,27 609,62 606,49 59241 596,62 GLes 181b
Z 500 487,84 - - N 4303 4208 -, W B8 40320 g 180387 ’
% 300 285,58 326,69 .278,26 85,69 ’ ; 383,09 ’
+ 310,37 '310,49 l = 1619 I
100 .
_100 I T T T T T T T T T T T T 1
-300 | 202,26 -213,65 -219,78 217,69 98401 27393 966.20 -240,89 -202,78 -209,32 -188,42 -166,25 21320
-500
~700
mar apr mal un u ago, seft, out nov, ez an eV, mar
/22 br/22 /22 jun/22 jul/22 go/22 122 /22 /22 dez/22 jan/23 fev/23 /23
Espelho de Locacoes
CORPORATE CORPORATE

LOJA 10
LOJA11
LOJA 12

LOJA 16
LOJA 17
LOJA 20

LOJA 13 LOJA 21
LOJA 14
LOJA9 LOJA 15
LEGENDA
LOCADO VAGO PREFERENCIA




HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

~ ~ ~ P ]
Evolucao das locacoes Locacao média por segmento (R$/m?)
| ocacdo Distratos — mesiimsm [ 0cagdo acumulada
) , 15171 m?
14.542 m214.687 m*14.542 m214.542 m? 14542 m? 14.832 m 1497Gm215171m15171m9767/0 90
1009 9362% 9455% 9362% 9362% o365,  O048% 9642% 97.67% 9767% 13155 m* |50,
B T N3 i R§ 70/m R$ 68/m? RS 64/
80% n 0° 70 R$ 61/m? R$ 58/mig gy 0L
80% 60 R$ 55/mR$ 55/m
2
60% 70% 50 R$ 44/m2 RS 4O/m2 R$ 45/1’1’1
60% 40
40% 50% 30
40% 20
20% 0,00 m? 144,69 M2 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 289,38 M*144,69 M?194,97 M> 000 m? 0,00m? 000m?  30%
000% 093% 000% 000% 000% L86% 093%  126%  000% 000% 000% .. 10
0% | : : : : f— | : : : : | 0 0
-56,85 m?2 -144,69 m? 10% ,
220% -0,37% -0,93% 0% P\(X‘O& a\\\e \a&a\n(\aﬁe\\“z a,{\Qe\\ O\\\(O N\Q?s \()%\ \/\0\6\‘(\%% (\\\’d“ AN a\)de
mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 N ot we
Pd o ~
Média das locacoes
CTO/m? mmm [ ocacdo/m? Média Locacdo/m? e Média CTO/m?
100 CORPORATE . MALL
|
1 R$90
80 'R$g7 R$89 R$89 R$G9 REBS
i s R$ 67
60 RE> R$71 R$71 RSTO R$69 R872 RS73 Rg69 b oc R$69 = R$69 R R$ A u m RSO RSTS N3 e
1
10 RE k50 k35? . res2 W Rss7 RES R$55 . = H R ] B = B R$55 . R$56 R$49 l R$55 l res« ] W 0 . I .
i8° R$62 Rg62 W $46 pgsg R$62 R$63 R§59 R$58 R$60 R$56 R$63 g5, RE63
20 R$50 pgag R$41 I R$41 R$47 R348 Rsas K860 R$50 ) R$50 Rg4s 2 Rear R$4o I R$45 Rgg I I R$49 R$47 I R$43 *
, 1'm II|||I| SRERRER sl s II 0
LN SR o SA S \V NN > S @ %0
AN R U & c,o” NN @ KOS o 00 SR A G R R AR R m m m & m N3 o y NN \v» RN
S SIS EERN A N AN TS N AN %\ A T N AN A S RN R RN R N S A N N N SN N
%& %& %?y %?3?‘ c_,?& c‘,?' %?&?* c}' c_,?‘ %?}yv c}“ %?' %& %?' ny %?}?V %@?’ %?' %& c_,?” %@?‘ c_,?’ %@Y’ %?}yv %V' c_,y %V' \)QS



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Rastro de Inadimpléncia Vacincia
0,20% 2,14% 0,00% 1,42% 0%
1000/0 ’ ) 0 1000/0
80% 80%
60% 60%
40% 40%
20% 20%
0% 0%
até dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 Corporate Mall Garagem Consolidado
m Adimplentes m [nadimplentes mVago  mOcupado
Monitoramento de Inadimpléncia
INADIMPLENCIA MENSAL 10.472,73
SALA 1801 7.200,00 . T
GARAGEM 3272.73 No més de marco/23 o FII BTOWERS apresentou uma inadimpléncia de,
aproximadamente, 10 (dez) mil reais. Parte dessa inadimpléncia ja foi quitada em
INADIMPLENCIA ACUMULADA 35.832,59 marco/23. Além disso, no historico acumulado continuamos com os valores da
SALA 1801 ) 14.400,00 sala 2701 em situacao de cobranca ativa que, agora, somados aos valores dos
SALA 2701 (ANTIGA LOCATARIA) 6.500,00 meses anteriores totalizam um montante de, aproximadamente, 36 (trinta e seis)
LOJA 10 11.520,00 mil reais.
LOJA 14 0,60
LOJA 16 139,26

GARAGEM 3.272,73



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Quadro de Locacoes

) ) Caréncia ) Reajuste )
Contratos Indice de reajuste ABL - Receita mensal Fim do contrato
Até Data
SALAS 801 A 804 IGPM 538,46 m? R$ 25.991,06 set/23 ago/24
SALAS 9°10°11°e 17 ° IPCA 2.153,84 m? R$ 86.000,00 mai/23 abr/26
SALAS 1201 A 1204 E 1301 A 1304 (TERA) IGPM/dez 1.076,92 m? R$ 44.578,60 mar/23 fev/23
SALAS 1401 A 1403 IPCA 393,77 m? R$ 25.384,80 fev/24 jan/25
SALA 1404 IGPM 144,69 m? R$ 5.984,88 mar/23 fev/24
SALA 1501 (TERA) IGPM 393,77 m? R$ 9.000,00 out/23 fev/25
SALAS 1502 E 1503 (TERA) IGPM 393,77 m? R$  15.000,00 out/23 fev/25
SALA 1504 (TERA) IGPM 144,69 m? RS 6.781,35 fev/23 fev/34
SALA 1601 [PCA 144,69 m? R$ 6.920,55 nov/23 out/24
SALAS 1602 E 1603 (TERA) IGPM 249,08 m? R$ 1127322 jul/23 jul/28
SALA 1604 (TERA) IGPM 144,69 m? R§ 8.657,29 jul/23 jun/23
SALA 1801 IPCA 144,69 m? RS 7.200,00 jun/23 jun/27
SALAS 1802 E 1803 IGPM 249,08 m? RS 8.873,92 out/23 set/25
SALA 1804 IPCA 144,69 m? mar-23 RS 8.500,00 nov/23 nov/25
SALAS 1901 A 1904 IPCA 538,46 m? R$ 33.162,00 mar/23 fev/26
SALAS 2001 A 2004 IPCA 538,46 m? R$  34.031,00 fev/24 jan/24

10



11

HGI

BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Quadro de Locacgdoes

. . Caréncia . Reajuste .
Contratos Indice de reajuste ABL - Receita mensal J Fim do contrato
Até Data

SALAS 2101 E 2102 [PCA 293,51 m? R$ 17.320,36 mar/23 mai/25
SALA 2103 IPCA 194,97 m? R$ 11.179,67 mar/23 mai/25
SALAS 2201 A 2203 E 2302 A 2303 (URBS) IGPM 832,27 m? R$ 50.276,02 out/23 out/23
SALA 2301 IPCA 144,69 m? R$ 7.200,00 mar/23 fev/25
SALAS 2401 E 2402 [PCA 293,51 m? R$  13.237,50 dez/23 nov/26
SALA 2403 IPCA 194,97 m? a partir de fev/23 R$ 12.000,00 nov/23 nov/26
SALAS 2501 A 2503 (TERA) IGPM 488,48 m? R$ 21.403,51 nov/23 nov/25
SALAS 2601 A 2603 IPCA 488,48 m? R$ 19.676,17 jul/23 mai/26
SALA 2701 [PCA 144,69 m? R$ 9.300,00 set/23 set/26
SALA 2702 IPCA 148,82 m? R$ 6.678,00 abr/23 abr/26
SALA 2703 [PCA 194,97 m? R$ 11.007,00 ago/23 jul/26
LOJA 1 IPCA 46,95 m? R$ 4.100,00 jun/23 out/24
LOJAS 2 E 3 IGPM 92,57 m? R$ 5.040,00 jul/22 jul/22
LOJA 7 IPCA 58,68 m?2 R$ 5.240,38 mar/23 fev/24
LOJA 8 IGPM 59,79 m? R$ 477761 nov/23 mai/25
LOJA 10 IGPM 64,70 m? R$ 5.760,00 mai/23 out/25
LOJA 11 IGPM 44,38 m? R$ 3.310,54 set/23 set/24
LOJA 12 IGPM 111,28 m? R$ 8.154,30 dez/23 -

LOJA 14 IGPM 56,85 m? R$ 5.103,73 set/23 mar/25
LOJA 16 (TERA) IGPM 475,68 m? R$ 35.108,47 nov/23 out/23
LOJA 20 IGPM 27,80 m?2 R$ 2.352,00 jul/22 jul/22
GARAGEM IPCA 1.697,17 m? - Variavel - jul/26




HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Principais ocorréncias no més

12

Aluguel atrasado — Sala 1801: Neste més, o locatario da sala 1801,
deixou de realizar o pagamento do seu aluguel, no montante de R$
7.200,00.

Aluguel atrasado — Garagem: Ainda neste més, o locatario
responsavel pela operacionalizacao da garagem deixou de realizar
parte do pagamento de seu aluguel, no montante de R$ 3.272,73.
Entretanto, o valor ja foi pago integralmente no inicio de abril/23 e,
portanto, a inadimpléncia esta quitada.

Aluguel — Salas 2001 a 2004: No més de marg¢o/23, o locatario das
salas 2001 a 2004, realizou parte do pagamento do seu aluguel, no
montante de R$ 4.031,00. Conforme sinalizado na lamina do més
anterior, o locatario havia realizado o adiantamento do aluguel no
valor de R$ 30.000,00, portanto, nao havendo assim, a inadimpléncia.

Reajuste contratual — Salas 1401 a 1403: Houve o reajuste
contratual por IPCA/IBGE de 5,77% no valor do contrato do locatario
das salas 1401 a 1403. Vigorava o valor de R$ 24.000,00 agora
atualizado para R$ 25.384,80 até o proximo reajuste.

Reajuste contratual — Salas 2001 a 2004: Houve o reajuste
contratual por IPCA/IBGE de 5,77% e o escalonamento no valor do
contrato do locatario das salas 2001 a 2004. Vigorava o valor de R$
30.000,00 agora atualizado para R$ 34.031,00 até o proximo reajuste.

Adiantamento de aluguel — Salas 1201 a 1204 e 1301 a 1304: No
més de marco/23, o locatario das salas 1201 a 1204 e 1301 a 1304,
realizou o adiantamento de seu aluguel no valor de R$ 44.578,60.
Ainda, fica de saldo para o proximo més, o montante total de R$
44.578,60.

Adiantamento de aluguel — Salas 1401 a 1403: No més de marco/23,
o locatario das salas 1401 a 1403, realizou o adiantamento de seu
aluguel no valor de R$ 50.778,78.

Servico de gestdo - SAL: Neste més, foi pago a quarta parcela no valor
de R$ 2.000,00, referente ao servico de gestao do Mall do Brookfield
Towers de julho/22 a dezembro/2022. O montante total ¢ de R$
12.000,00 a ser pago em 6 parcelas de R$ 2.000,00.

Auditoria - condominio: No més de margo/23, foi pago a titulo de
auditoria das despesas do condominio, a quinta parcela no montante
de R$ 4.600,00

Projeto Hidrossanitario: No més de margo/23, foi pago a titulo de
consultoria e projeto hidrossanitario, a quinta parcela no montante
de R$ 4.314,00.



HGI BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Principais ocorréncias no més

13

Reforma BTMALL: No més de marco/23, foi pago a titulo de reformas
dos banheiros e DML do pavimento térreo do Mall e abertura de
acesso com porta no subsolo do condominio, a primeira parcela no
montante de R$ 30.053,10.

Comissdo de locagdo: Ainda no més em questao, foi pago a titulo de
comissionamento, a segunda parcela referente a locacao da sala
1801, no montante de R$ 2.700,00.

Consultoria Imobiliaria (Tera Imobiliaria):
1201 a 1204 e 1301 a 1304: R$ 2.674,72
1501: R$ 540,00
1502 e 1503: R$ 900,00
1504: R$ 406,88
1602 e 1603: R$ 676,39
1604: R$ 519,44
2501 a 2503: R$ 1.367,91
LOja 16: R$ 1.406,89

Evolugdo das locagdes: No més de marco/23, houve uma queda de
11,36% na locacao acumulada devido ao aumento da area locavel.

Obra/reforma - BTMall: Neste més, tivemos um desembolso total de
R$ 354.803,65 referente a expansao da area bruta locavel (ABL)
contemplando a execucao das obras de reforma, intervencoes,
adaptacoes e melhorias necessarias para unificacao da Loja 21.
Escalaremos que para o pagamento de manutencoes, reformas e
melhorias, o saldo utilizado é o do fundo “BRL Referenciado”
demonstrado na quarta pagina desta lamina. Portanto, estes
montantes nao impactam as distribuicoes de rendimentos mensais.

Explicacoes pagina 6:
*Detalhamento da consultoria e comissao encontra-se na pagina 13.
A URBS ja repassa o montante descontado para o Fundo.
% A taxa de gestao paga no meés corrente refere-se ao meés anterior (M-
1.
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CVM: Comissao de Valores Imobiliarios. Ela tem a finalidade de
disciplinar e fiscalizar o mercado de valores mobiliarios, aplicando
punicoes aqueles que descumprem as regras estabelecidas

Cash allowance: Trata-se de um subsidio oferecido pelo locador a
locatarios estratégicos para instalacao das atividades no imovel
locado, utilizado pelos proprietarios para atrair novos inquilinos.

Default: Incumprimento das obrigacoes legais ou condigoes de
empréstimos e pagamentos.

Dividend Yield quociente entre dividendo distribuido e valor da
cota. Mede a rentabilidade das distribuicoes de lucros.

IPCA: sigla para Indice de Precos ao Consumidor Amplo. Métrica
oficial de inflacao no pais, calculada pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

ISIN: sigla em inglés para /nfernational Securities Identification
Number e também conhecida como Norma ISO 6166, € um codigo
alfanumeérico usado internacionalmente para identificar ativos como
titulos de divida, acoes, futuros, direitos, op¢oes, debéntures, entre
outros. No Brasil, a B3 é a Unica instituicao autorizada a atribuir
ISINs a ativos financeiros.

BTOWERS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (BTWR11)

Lastro Corporativo: ocorre quando o devedor da operacao € uma
empresa.

Lastro Pulverizado: operacao com varios compradores (mutuarios).
Ou seja, o risco do investimento no ativo esta ligado a uma carteira
de crédito diversa e ndo concentrada em um Unico agente.

PMT: abreviacao do inglés, payment, trata-se do valor do pagamento
de um empréstimo.

P/VPA: calculado pelo quociente entre o preco e o valor patrimonial
(patrimonio liquido) por acao, o multiplo indica se o ativo esta sendo
negociado com desconto ou agio patrimonial.

ABL: sigla para Area Bruta Locavel. Trata-se de area que pode,
efetivamente, ser utilizada pelo locatario.
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Quem Somos

Relacionamento com Investidores

Somos uma Boutique de Investimentos, especializada em gestao de investimentos
imobiliarios e em financas imobiliarias estruturadas. Consolidamos a vasta expertise e
track record nos mercados imobiliario e financeiro da nossa equipe com as
oportunidades de investimentos, inspirando o empreendedorismo e transformando
sonhos em realidade.

Nascida em 2019, a HGI Capital se destaca pelo solido processo de selecao de ativos e
regras de governanca para monitoramento do portfolio, oferecendo solugdes de
negocios para estar sempre a frente nas novas oportunidades e na geracao de valor
para negocios atuais.

A HGI Capital adere ao Codigo Anbima de Gestdo de Recursos de Terceiros e,
recentemente, tornou-se a primeira gestora do Centro-Oeste a ser signataria do
Principles of Responsible [nvestment (PRI). Isto reforca nosso compromisso em
incorporar os principios do Environmental, Social and Corporate Governance (ESG)
nas nossas decisoes de investimento.

Este material foi preparado pela HGI Capital para uso exclusivo dos cotistas do Fundo e possui fim inteiramente informativo, ndo devendo ser interpretado como analise de valor

RI da HGI Capital: Anna Bheatriz Lemos
E-mail: ri@hgicapital.com.br

Telefones: (62) 99672-1221
(62) 3414-7847

Gestor CVM

Murillo Bomfim Santos, CGA | CFA
Ato declaratorio 19.466, de 5 de Marco de 2021

Conheca a HGI Capital

hgicapital.com.br m‘i] Av. Dep. Jamel Cecilio, n® 2690 -
@hoicapital Jardim Goias, Goiania - GO, 74810-
sicap 100, Sala 1413

@ hgicapital

Adtorreguiagso Signatory of:

mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta de recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento, sugestao de alocagdo ou adogao de estratégias ANBIMA

de investimento por parte dos destinatarios. As referéncias aos produtos e servigos sdo meramente indicativas e ndo consideram os objetivos de investimento, a situagdo financeira ou
necessidades individuais e particulares do investidor. Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira de qualquer mecanismo de

Principles for
Responsible
Investment

Gestao de Recursos

=PRI

Seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). A rentabilidade obtida no passado nio representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor antes de investir seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos
diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimoénio investido.
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https://www.anbima.com.br/data/files/E2/17/4F/4D/0C4E2610C5351D26A9A80AC2/Codigo-de%20Administracao-de-Recurso-%20de%20Terceiros-02_01_2019.pdf
https://www.unpri.org/
https://hgicapital.com.br/
https://hgicapital.com.br/
https://g.page/HGICapital?share
https://www.instagram.com/hgicapital/
https://www.linkedin.com/company/hgicapital/
https://www.instagram.com/hgicapital/
https://www.linkedin.com/company/hgicapital/
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