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Informacdes Gerais

Gestao ativa institucional de investimentos imobiliarios no setor de galpdes com foco

em renda também buscando apreciacao de capital

O Fundo visa investimento em ativos resilientes, com alto potencial de geracdo de
renda, nos setores de galpBes logisticos e industriais localizados em todo o territério
nacional, com foco principal na regido Sudeste e em ativos com exposi¢cdo ao mercado
de e-commerce. O BlueMacaw Logistica é diferenciado por sua alta capacidade de
originacdo de negécios, com foco em processos ndo competitivos e gestao ativa. Tem
como histérico a geracdo de valor operacional por meio da relacdo com inquilinos e
alocacdo em ativos dentro ou préximos dos principais centros urbanos, buscando

ganhos adicionais e liquidez, com reciclagem de portfélio.

(1) Oferta Priméaria de Cotas da 42 Emisséo aprovada 19/12/2022, conforme Fato Relevante publicado
2) Valores de fechamento em 31/01/2023

= |nicio do Fundo
Outubro de 2020

= Cdbdigo de Negociacédo na B3
BLMG11

= Gestor

BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.

CNPJ 31.881.090/0001-09

= Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. CNPJ
22.610.500/0001-88

= Taxa de Administracéo e Gestao
0,95% a.a. sobre o Patrimonio Liquido

= Taxa de Performance

20% do que exceder o benchmark de
6% a.a. corrigido por IPCA

* Quantidade de Emissoes @)
3

= Quantidade de Cotas
3.810.588

= Numero de Cotistas
12.271

» Patrimonio Liquido @
R$ 361.649.669,40

= Valor Patrimonial da Cota @
R$ 94,91

» Valor de Mercado da Cota @
R$ 73,02

= Tipo Anbima
Renda Gestao Ativa
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Grandes Numeros BLMG11
R$1 bilhao 100% 6,9 anos

Valor daos ativos @ Ocupacgdo WAULT @

85% 1,08% R$0,79

Exposicdo da Receita ao Rendimento mensal G4 Dividendos Jan/23 3
e-commerce

Comentarios da Gestao

No Brasil, 0 més de janeiro ficou marcado por um aumento do temor dos investidores frente ao cenario politico-econdmico local gerado pelas declaragGes do presidente Lula, que levantaram questionamentos acerca da
independéncia do Banco Central e atual meta de inflagdo. Conforme pronunciamento do presidente, a atual meta de inflagao atrapalha o crescimento do pais, elevando a presséo por uma reducao artificial na taxa de juros do pais,
a despeito de um ambiente inflacionario ainda instavel e com proje¢cGes para 2023 e 2024 ainda acima da atual meta de inflacdo. Apesar das declaracdes de Lula, o presidente do Banco Central, Roberto Campos Neto, afirmou
gue ndo estuda uma mudanca na meta atual, salientando entender que esta ndo é um instrumento de politica monetéria e que tal mudanca poderia gerar efeitos opostos ao desejado pelo governo. Além disso, apesar de
pressionado, o BC decidiu em sua primeira reunido de 2023 pela manutencéo da taxa de juros em 13,75%, ressaltando que esta decisdo considerou fatores como a persisténcia da inflagdo global e a elevada incerteza sobre o
futuro do arcabouco fiscal do pais e estimulos fiscais.

Neste contexto, os dados econdmicos do més acabaram ofuscados pelas criticas do governo a atual situacdo econdmica do pais. Apesar disso, a inflagdo medida pelo IPCA registrou alta de 0,53% em janeiro, abaixo da
expectativa do mercado de alta de 0,57%. Nos Ultimos 12 meses, o indicador acumula alta de 5,77%, abaixo dos 5,79% observados nos 12 meses imediatamente anteriores, sinalizando um arrefecimento — ainda que modesto —
na alta dos pregos no pais. Seguindo esta tendéncia de desaceleracdo, o IGPM registrou em janeiro alta de 0,21% — ante elevagao de 0,45% em dezembro — e com isso acumula alta de 3,79% em 12 meses.

Ainda no cenario local, 0 més ficard marcado pelo escandalo na Americanas (AMER3), uma das maiores varejistas do pais, que viu suas agdes despencarem perto de 90% apds a descoberta de inconsisténcias contabeis na
ordem de R$20 hilhdes. Poucas semanas depois, a empresa teve o pedido de recuperacao judicial aprovado pela justica, e declarou possuir uma divida de aproximadamente R$43 bilhdes com mais de 16 mil credores.

No cenario internacional, foi divulgado o resultado do PIB dos Estados Unidos para o 4T22, o qual registrou alta anualizada de 2,9% (ante +3,2% no trimestre anterior). Com relacéo a inflagdo americana, houve uma aceleragdo de
0,5% no primeiro més do ano. Em uma base anual, o CPI subiu 6,4%, acima da expectativa do mercado de alta de 6,2%, mas seguindo lenta redug&o do pico de 9,1% registrado em junho do ano passado. J& o desemprego no
pais registrou queda para 3,4% em janeiro, menor valor em 53 anos, levantando duvidas sobre se a economia americana esta comecando a ganhar forga novamente apds uma perda de momentum nos Ultimos meses. Se este for
0 caso, pode ser necessdaria uma resposta mais agressiva do Federal Reserve na tentativa de moderar o crescimento do pais e combater a inflagdo. Em sua primeira reunido de 2023, o comité de politica monetaria do Fed
(FOMC) decidiu pela elevagédo do patamar de juros no pais em 25 bps, movendo a meta de intervalo da taxa para 4,50 — 4,75%.

Nesta conjuntura, apesar de davidas sobre qual o patamar terminal de juros que serd capaz de conter a inflagdo nos EUA, as principais bolsas do mercado iniciaram o ano com resultados positivos. Os indices S&P 500 e Nasdaq
fecharam janeiro com altas de 6,18% e 10,68%. J& no Brasil, mesmo com preocupacdes fiscais do novo governo, o Ibovespa registrou alta de 3,37% em janeiro. Por outro lado, o IFIX apresentou retracéo de 1,60% no més.

No ambito do Fundo, em janeiro foram distribuidos rendimentos no valor de R$0,79/cota, equivalente a um DY anualizado de 13,0% @4 na cota a mercado no fechamento do més, mantendo-se como um dos
melhores dividend yields do mercado dentre os Fundos de logistica listados ©®.

Agradecemos a confianga de nossos investidores, que podem nos contatar sempre que tiverem davidas e sugestfes por meio de nossos canais de RI.

(1) Valores considerando 100% dos Fundos consolidados, para mais informacdes sobre participacdes minoritarias vide p. 7 (2) WAULT indica a média ponderada do prazo dos contratos dos alugueis pela receita vigente de aluguel préprio; (3) N&o deve ser Informativo Mensal — Janeiro 2023

interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura; (4) Retorno mensal calculado sobre o valor da cota no mercado secundéario em 30/12/2022; (5) Funds Explorer
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Performance do Fundo - Dividend Yield

9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.6% 9.5%
8 'S 'S Q 'S Q 'S Q 'S Q 'S O —N
9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.1% 9.0%
No més de janeiro, a distribuicdo de dividendos foi de
0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.79 . . .
R%$0,79/cota W, em linha com o patamar praticado nos ultimos
meses.
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 . ~
Ainda neste mesmo més, o Fundo apresentou um spread de
Rendimento por Cota (R$/cota) ==O==Dividend Yield 12 Emiss&o (% anualizado) ==O= Dividend Yield 22 Emiss&o (% anualizado) 311 bps sobre o dividend vield médio dos fundos comparéveis,
guando comparado com o dividend yield do BLMG calculado
12.6% 13.0% 12.9% 13.0%
12.2%

11.7%

11.6%

11.5% —O—0 sobre a cota no mercado secundario. Utilizando a mesma

11.0% 11.1% 11.1%

104%  105% - .
métrica, também podemos observar um spread de 684 bps
--0=-=--0
> e e Om == 0===0== """~ e o0--"0° 07%  9.9% sobre a NTN-B de 5 anos.
8.9% 8.7% 9.1% 9.2% 9.1%
8.5% 8.5% 8.6% {70 8.3% 8.3% 8.5%
0, 0 1% 6.1%
5.4% 5.5% 5.3% 5.5% 5.6% 5.8% 6.0% 5.9% 5.8% 5.6% 6.1% 6.1% ’
jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23
Q== Dividend Yield Cota Mercado (% anualizado) = O = DY Médio Fundos Comparaveis NTNB 5Y

Informativo Mensal — Janeiro 2023 1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura



BMLog BluellMacaw

Performance do Fundo - Dividend Yield

Em janeiro de 2023, a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi de R$ 0,79/cota 12, equivalente ao

dividend yield anualizado de 9,5% e 9,0% calculado sobre a cota da 12 e 22 Emissao, respectivamente (1-2),

A distribuicdo de dividendos vem em linha com o patamar praticado nos Ultimos meses.

Performance em R$/Cota ®

N <> mercado | o melfioHs

&/ livre

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

H Receita Liquida H Receita Financeira m Despesas Imobiliarias Despesas Operacionais = Despesa Financeira ; S

(1)  Na&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada néo é garantia de performance futura 3 X 3 G RS o SR
(2) Ressalta-se que tanto a divulgagéo quanto o pagamento dos dividendos ocorre no més subsequente & apuragéo do resultado Inf hess : %

A h L ~ . ~ P . \Y = : g
(3)  Valores considerando 100% dos Fundos consolidados, para mais informacdes sobre participagées minoritarias vide p. 7 4 Ormatl 2 "._Vle.n_sal Ja{.nelro 2023 A5 .
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Rentabilidade

Apos as recentes flutuag6es do mercado secundario, e desde o inicio das atividades do Fundo, a cota apresenta performance acumulada de -4,9% @ contra +2,0% do IFIX e +19,0% do
CDI, como é possivel observar no grafico a esquerda. A tabela abaixo apresenta também a rentabilidade total do Fundo calculada sobre o valor da cota da 2% emisséo, incluindo os

rendimentos distribuidos no periodo compreendido entre a 22 emissao e o final de janeiro de 2023.
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fev-21 abr-21 jun-21 ago-21 out-21 dez-21 fev-22 abr-22 jun-22 ago-22 out-22 dez-22
80% Volume VP Preco
70%
BLMG11 IPO + Dividendos 2 BLMG11 FON + Dividendos 2 Data de encerramento da emissao 30/10/20 22/04/21
Ex . mdaa. CDI Bruto Acumulado (Base 100) Valor de Emisséo da Cota (R$/cota) © 100,00 105,00
Rentabilidade Total (Dividendos + Variagdo da Cota) ¥ -4,9% -13,6%
Valor da Cota de Mercado (R$/cota) 73,02 73,02
Variagdo Acumulada da Cota Mercado -27,0% -30,5%

(1) A rentabilidade acumulada e rendimentos distribuidos ndo séo liquidos de imposto, apurado no regime de competéncia. Fonte: Bloomberg; (2) Valor da cota no mercado secundério ajustada pelos rendimentos acumulados; (3) Refere-se ao valor bruto da cota da 12
. . emissdo e da 22 emissao, incluindo custos decorrentes da Oferta do Fundo; (4) Rentabilidade total no periodo compreendido entre 30/10/20 e 31/01/23. Os rendimentos considerados incluem os dividendos apurados segundo regime de caixa desde a liquidagdo do Fundo
Informativo Mensal — Janeiro 2023 em 30/11/20, ajustado pelo regime de competéncia
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DemonstracOes de Resultado

Receitas de Aluguel 77.245 6.483 6.212 6.483 6.483 6.511 6.662 6.483
Outras Receitas 1398 - - - - 1398 - -
Despesas de Propriedade 711 (58) (59) (131 (137) (84) (122) (58)
Receita liquida 77.933 6.425 6.153 6.352 6.346 7.825 6.540 6.425
Receita Financeira 890 512 15 9 134 144 351 512
Despesas Financeiras (36.636) (3.160) (3.217) (3.198) (3.158) (2.717) (4.163) (3.160)
Taxa de Administragdo do Fundo (3.653) (L434) (254) (378) (308) (309) (354) (1434)
Outras Despesas Nao Recorrentes (2.029) (879) 4) 2) (2) (1285) (72) (879)
Lucro Caixa Gerencial ? 36.505 1.465 2.693 2.783 3.011 3.659 2.301 1.465
Qutros Ajustes - - - - - - - -
Lucro Caixa 36.505 1.465 2.693 2.783 3.011 3.659 2.301 1.465
Rendimento Distribuido 36.582 3.010 3.048 3.048 3.048 3.048 3.048 3.010
R$ / Cota 9,60 0,79 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,79
(1) Outras receitas em 2021 incluem receita com liquidagdo da SPE antiga detentora do ativo BMLog SBC, em
2022 incluem lucro caixa na alienagédo do galp&o logistico Jandira Il
2) Viséo gerencial da efetiva geragdo de caixa dos veiculos utilizados para investimentos combinados

Balanco Patrimonial

Ativo
Cotas de Fundo de Renda Fixa 15.098 4.373 2.663 18.221 18.214 32.448 52.202 47.107
Iméveis 394.719 1018.059 1051374 1052.011 1051818 1006.795 1043.548 1039.914
Adiantamentos 1500 1672 172 172 172 172 195 232
Contas a Receber 6 2.483 2.553 2.556 2.535 2.569 2.271 6.479
Ativo Total 411.323 1.026.587 1.056.762 1.072.960 1.072.739 1.041.984 1.098.215 1.093.742
Passivo
Provisdo para reparos/ outros 11356 4.762 3.376 20.791 20.805 3.753 5.025 3.128
Obrigag8es por securitizagao 205.527 660.538 701968 699.860 698.006 670.306 672.649 674.121
Participagdo de Minoritarios @ - - - - - 19.890 54.964 54.844
Patriménio Liquido® 194.440 361287 351417 352.309 353.927 348.035 365.577 361650
Passivo Total 411.323 1.026.587 1.056.762 1.072.960 1.072.739 1.041.984 1.098.215 1.093.742
1) Participacéo referente ao stake adquirido pela Oaktree Capital Management, L.P., conforme fato relevante
publicado em 05/10/2022
) O balango patrimonial apresentado considera ajuste gerencial de contas, incluindo valores provisionados para

pagamento de despesas advocaticias e condominiais

EXT R E MA Informativo Mensal — Janeiro 2023 7




Alocacao de Investimentos

Atualmente, 96% dos investimentos do Fundo esta alocado

direta ou indiretamente em imoveis, totalizando o valor de

aproximadamente R$ 1 bilhdo, e aproximadamente R$ 47

milh&es em fundos de renda fixa.

1,093,742
54,844
Ativo Passivo Participacao de
Minoritarios

Informativo Mensal — Janeiro 2023

Patriménio
Liquido

BluellMacaw

Composicao do Passivo

O Fundo detém obrigagbes atreladas a certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) que foram emitidos para
aquisicéo dos ativos BMLog Rio, BMLog Extrema e BMLog Jandira ®. As obrigacdes do Fundo relacionadas ao
pagamento dos CRIs totalizam R$ 675 milhdes, dos quais R$ 669 milhdes estdo indexados ao IPCA, 0 mesmo
indice de reajuste dos contratos de locacdo dos ativos, sendo que e 0 vencimento desse montante também
coincide com o prazo de locacao dos contratos tipicos e atipicos. Além disso, as operagdes contemplam periodos

de caréncia de juros e/ou amortizagao, condi¢cdes favoraveis a operacao, tendo em vista a estratégia do Fundo.

(1)  Codigos IF das operagdes: 20K0571487, 21E0705635, 21E0705657, 21F0001447, 21J0705438, 21J0705627



Diversificacao da Receita de Aluguel

Por Segmento de Atuagédo @ Por Tipo de Contrato

Outros
1 inquilino Driver Primario
e-commerce
Driver Secundario 3 inquilinos

| (e, dafiti

@ TOYOTA
viavarejo
mercado
livre
Por Regiao

Minas Gerais
Rio de Janeiro ‘.J Extrema, MG
Jandira, S Rio de Janeiro, RJ
Sé&o Bernardo do Campo, SP
Sao Paulo

Informativo Mensal — Janeiro 2023 empresas indiretamente ligadas ao setor de e-commerce. A Toyota Empilhadeiras, filial especializada da Toyota, atende o mercado de

(1) Driver primario e-commerce considera as empresas com atuagdo direta no setor de e-commerce. Driver secundario considera BML : R
empilhadeiras para galpdes logisticos g




Indicadores Operacionais

100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

fev-22
mar-22
abr-22
mai-22
jun-22
jul-22
ago-22
set-22
out-22
nov-22
dez-22
jan-23

m Ocupacéo Financeira

Informativo Mensal — Janeiro 2023
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Analise das Locacoes

% da receita contratada

Vencimento WAULT®
2022
2023
2024 4%
2025 6%
2026+ 90%

Més de Renovagéo indice de Reajuste

47%

28%

14%

6%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

4%

(1) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term) indica a média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel préprio 10
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BMLOQ BMLOg

Portfolio

Informacao
dos Ativos
viavarejo o @ TOYOTA @ ® dqfltl ® bl
Nov/20 mercado
Abr/21 livre Mai/21 Jun/21
Endereco Estr. d;§ Palmare§ — Paciéncia, Estr.~ Particular Sadae Takagi, 2235 - Estr. Municipal Luiz Lopes Neto, 617 — Rod. De Acesso_Joéo Goes, 2.300 —
io de Janeiro — RJ Sé&o Bernardo do Campo — SP Extrema — MG Jandira — SP
Classe do Imoével Classe AAA Classe AAA Classe AAA Classe A
ABL Total / ABL Prépria 145.578 m2/ 145.578 m?2 26.940 m2/ 26.940 m?2 76.878 m2/76.878 m2 17.127 m2/ 17.127 m?
Area do Terreno 292.052 m? 64.685 m2 251.621 m? 51.911 m2
Ocupacédo do Imovel 100% 100% 100% 100%
Pé Direito 12,5 m 12 m 12m 11m
Capacidade do Piso 5 ton/m?2 6 ton/m? 6 ton/m? 3 ton/m?

Informativo Mensal — Janeiro 2023 11



L’fBMLogRIQ =
—F e —

O BMLog Rio, com 145 mil m? , classe AAA, esta 100% locado para a
Via Varejo, empresa lider do setor de bens de consumo, neAm um

contrato atipico com vencimento em 2030.



‘ g
MLog —._;‘,gr se AAA, f#-"’l-- o :‘u- &0 Bernardo

I M2 pém e 0% D3
< W sta 100%©

/
presa eferéncia no elo
el

-

commerce, tem operacoes cross-doc

a Toyota Empilhadeiras, realiza operagfes de mam\m;ao e _
reparos em empilhadeiras do seu portfélio. \-w e ,’

' Informativo Mensal — Janeiro 2023 13
§



GBMLogEXTREMY

O BMLog Extrema é um galp‘éo Iogis;tico AAA em Extrema, 100% -
locado em contrato étl’pico pafa a Dafiti, empresa lider no varejo de
: mOda online da América Latina. A fase 1 possui 54 mil m2 de ABL e
a fase 2',.e’ntregue em outubro de 2021, adiciona 23 mil m? de ,ABL

também locada para o grupo Dafiti. '

/




-~ ——.

BMLog

O BMLog Extrema é o maior e mais inovador () centro de

distribuicio de moda online na América Latina. Sua
operacdo envolve tecnologia de ponta, com a maior

solucédo de automagéo (AutoStore) do mundo @,

| X\ N
:‘\\‘\

Informativo Mensal — Janeiro 2023 (1) Fonte: https:/leap.dafitigroup.com/
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SBMLOgJANDIRA

o e

< ~ ~
A\ 8 o ~ " <« / s
o

O BMLag Jandira évu@mﬁ}iemini
locado-pg}-/ryBaker Hughes, empr
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BMLog

A planta da Baker Hughes no BMLog Jandira é responsavel
pela criacdo de boa parte das solu¢cbes para exploracdo do

petréleo brasileiro. A operacédo lida com a movimentacao de

cargas pesadas e, devido a sua complexidade, j& € O 1 i

I e dﬂmm Ny
i“ | ""'] (i Il ;
(- ‘ ‘ ||:|

referéncia em melhores praticas de seguranca.

"
yyyyy
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Tecnologia e Sustentabilidade

BML og

MEm !
yra

Lt

Controle de acesso por
QR code com alta
tecnologia e agilidade

BMLog

—

Uso de lampadas LED e Horta orgéanica utilizada

aproveitamento de luz na alimentacéo dos
natural funcionarios

©

Estacéo propria para Reducéo do uso de
tratamento de esgoto plastico
- | - Uso de tecnologi +de 70 docas +de 450 mil +de 4 mil itens
acas solafes naponaria S0 detecnologia e passagem +100 caixas de separados/hora

praticas de referéncia em
seguranca do trabalho

gue alimentam os

. caminhdes/dia  armazenagem  na automagao
aquecedores dos vestiarios

Informativo Mensal — Janeiro 2023 18
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Estrutura Organizacional do Fundo

{ BLMG11 ] @OAKTREE

100% ‘

|
SBMLog ANDIRA 50% 50%

{Triple A FII]
100% 100% 100% 100%

I - |

“BMLoghlO  @BMLogt X TREMA  @BMLogSHO Novas Aquisigdes

Informativo Mensal — Janeiro 2023 19




Relacoes com Investidores

Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como
relatorios gerenciais, fatos relevantes, entre outros.

Fale com o Rl através de nossos canais:

®ri@bluemacaw.com @ BlueMacawGestora
) bluemacaw.com BlueMacawGestora
©1199882.3939 i Blue

Bluel Macaw



https://www.linkedin.com/company/bluemacaw/?originalSubdomain=br
https://www.instagram.com/bluemacawgestora/
https://www.youtube.com/c/BlueMacawGestora




Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com histérico comprovado

-+ R$6b | 1 = Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestéo de +160 ativos
. . N imobiliarios
Investimentos imobiliarios nos

ultimos 10 anos = Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15 anos de mercado e

acesso a pipeline

= Execucéo - Rapidez na andlise e conclusdo dos negocios

+R$2Dbi

. ~ = Track Record - Solido background institucional incluindo Blackstone, BTG Pactual,
Em ativos sob gestéo

Goldman Sachs e Credit Suisse

+25%!?

Historico do time em retorno sobre
investimentos

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade futura
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Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone

OAKTREE

Parceria estratégica
entre BMLog e a
Oaktree Capital
Management, L.P.

Nascemos em 2019
por meio de um spin-
off da Blackstone
Ameérica Latina

2009-14 2015-19 2019-20 2022
Acordo estratégico em
o 2020 com XP Inc. e
Socios BlueMacaw no entrada como acionista
inicio e gestéo da area minoritario na
imobiliaria (US$3bn BlueMacaw
AuM)

Fundos: BC Fund
(BRCR11), FoF
(BFF11), CRI (FEXC11)
e Hotel (HTMX11)

XP¥inc.

¢, INVestimentos

23



BluellMacaw

Principais Estrategias

Ha mais de uma década os sécios da BlueMacaw tem presenca no mercado imobiliario

Oportunistico Core+ Crédito

Aquisicao de ativos imobiliarios visando ganhos Iméveis estabilizados, com horizonte de longo  Solugdes criativas de financiamento ao longo da
de capital por meio de melhorias significativas prazo visando base previsivel de renda com estrutura de capital e espectro de risco (high
de gestao e otimizacao da estrutura de capital apreciacao de capital a longo prazo yield / high grade)

+R$6bI 1k 5p04 4.t +R$2bi +R$20bi

investidos? geridos estruturadost
Estratégias incluem reposicionamento, growth e Inclui Fundos Imobiliarios (Flls) do tipo OperacGes fundamentadas por analise
distress. Apds implementacdo de mudancas, tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds) espemahzgda dQS ativos imobiliarios que
ativos sao vendidos para investidores de longo visando geracao de renda lastreiam os financiamentos levando em conta
prazo no modelo buy, fix, sell uma visao holistica na estruturacéo e

aprovacao de crédito

1. Track record dos sécios BlueMacaw
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SluellMacaw

Esta apresentacgao foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (“BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacéo sdo baseadas em suposicdes e estimativas subjetivas sobre eventos e
circunstancias que ainda ndo ocorreram e estdo sujeitos a variagdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projecdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e
representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentagédo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo
ser& responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. A BlueMacaw ndo assume responsabilidade pela conclusédo das operagdes descritas
neste documento e seu contetido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar,
retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. N&o é obrigacdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como a BlueMacaw néo é responséavel por qualquer falha em quaisquer negociacdes ou operacdes relativas a esta
apresentacdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagées aqui apresentadas.
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