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Newsletter

Cadastre-se em nossa lista de e-mails para receber as novidades do fundo em primeira mao.

Acesse o site pelo link ggrcll.com.br/newsletter ou pelo QR Code ao lado, preencha os
seus dados no formulario e concorde com os termos.

|

Vocé recebera um e-mail do nosso sistema para confirmacao do cadastro em nossa newsletter, caso nao tenha recebido |\/I
dentro de 10 minutos, verifique em sua caixa de spam. <>

!

Apos clicar no link para confirmar o seu cadastro, uma mensagem aparecera dizendo que o seu cadastro foi realizado com @
sucesso, agora voce vai receber os relatorios e comunicados em primeira mao no seu e-mail.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Caracteristicas do Fundo

Objetivo do Fundo

O GGR COVEPI RENDA FlI (*Fundo” e/ou “GGRC11") tem como objetivo a realizacao de investimentos em imoveis comerciais, predominantemente
no segmento industrial e logistico, com a finalidade de locacao atipica (built to suit, sale and leaseback ou retrofit) ou venda, desde que atendam aos
criterios e a politica de investimento do Fundo descritos no regulamento.

Carteira Imobiliaria

O fundo possui 18 (dezoito) contratos de locacao, totalizando mais de 370mil (trezentos e setenta mil) m® de area bruta locavel (ABL) ou area
construida e sao 1007% atipicos.

Gestao Administracao e Distribuicao Escrituracao

[Cloapia V VORTX

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Informacoes do Fundo

Inicio das Atividades Quantidade de Cotas Valor Patrimonial da Cota

Abril de 2017 8.134.118 R$ 124,81 R$ 1.015.193.319,92

Patriménio Liquido

Valor de Mercado da Cota Valor de Mercado do Fundo Numero de Cotistas Codigo de negociacao

R$ 102,96 R$ 837.488.789,28 102.325 GGRC11

Volume Mensal Taxa de Administracao e Gestao Periodicidade dos Rendimentos Quantidade de Emissoes

R$ 45,9 milhdes 1.10% a.a. Mensais 5

Dividendo Janeiro/2023 Presenca em Pregdes (%) WAULT? Area bruta locavel (ABL)

R$ 0,95 100% 6,29 anos 370 mil m?

"\WAULT é a média ponderada dos vencimentos dos contratos pela receita

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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Ultimas Noticias do GGRC11

Fato Relevante - Lojas Americanas - 10/02/2023 [%

No dia 20 de janeiro, divulgamos o Fato Relevante referente a Lojas Americanas.

Laudo de Avaliagdo Imobiliaria - Cia Hering - 05/2022 - 08/02/2023 [

No dia 8 de fevereiro, divulgamos o Laudo de Avaliacao Imobiliaria referente a Cia. Hering.
Distribuicdo de Rendimentos - Fev/23 - 01/02/2023 [

No dia 1 de fevereiro, divulgamos aos cotistas os rendimentos do més de janeiro, do periodo apurado entre 02/01/23 até 31/01/23. Foi distribuido o valor de R$ 0,95 por cota.

Fato Relevante - 20/01/2023 [

No dia 20 de janeiro, divulgamos o Fato Relevante - 20/01/2023.

Comunicado ao Mercado - Conversao e Retratacao de Recibos - 52 Emissdo de Cotas - 13/01/2023 [{

No dia 13 de janeiro, divulgamos o Comunicado ao Mercado referente a Conversao e Retratacao de Recibos da 52 Emissao.
Comunicado ao Mercado - Encerramento e Resultado da 52 Emissao - 13/01/2023 [
No dia 13 de janeiro, divulgamos o Comunicado ao Mercado referente ao Encerramento e Resultado da 52 Emissao.

Comunicado ao Mercado - LASA - 12/01/2023 [

No dia 12 de janeiro, divulgamos o Comunicado ao Mercado referente a LASA.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR,
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GGRC11 e LOJAS AMERICANAS: Entenda o Caso

GGRC11 € um fundo imobiliario do tipo tijolo. Seus investimentos sao direcionados com prioridade em
empreendimentos de galpdes logisticos.

Assistir Entrevista p

Fll GGRC cai mais de 10%. O que esperar do fundo?

O mercado financeiro ainda dimensiona o impacto da recuperacao judicial da Americanas e o Liga de Flls

discute como a reorganizacao financeira influencia nas operacdes dos Flls que tém a varejista como locataria.

Assistir Entrevista p



https://www.youtube.com/watch?v=kCWMltFFX10
https://www.youtube.com/watch?v=OiBBgkqJl0I&t=1919s
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Comentarios Iniciais

Com o fechamento do més de janeiro/23 foram distribuidos R$ 0,95 (noventa e cinco centavos) por cota em fevereiro/23, um yield de 0,93%
no més (11,07% anualizado), com base na cota de fechamento de janeiro/23 (R$102,96). Durante o més de janeiro/23 foram negociadas 435.483
cotas do Fundo na B3, com volume diario de aproximadamente R$ 2,2 milhdes, uma variacao positiva de 96,9 % versus o més de dezembro/22.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica no portfolio.

A base de cotistas conta com 102.325 (cento e dois mil, trezentos e vinte e cinco) investidores entre pessoas fisicas, pessoas juridicas e
investidores institucionais, mostrando um crescimento de 7,6% nos ultimos 12 meses. Segundo boletim mensal da B3 divulgado em 08/02/23, o
numero de investidores em Fundos Imobiliarios superou a marca de 2 milhdes.

Recuperacao Judicial Grupo Americanas

No més de janeiro/23 fomos surpreendidos, assim como todo o mercado, com a noticia das “inconsisténcias contabeis” das Americanas S.A.,
que resultou no pedido de recuperacao judicial do Grupo Americanas em 18/01/23 ("RJ"). Conforme informado no Fato Relevante publicado no dia
10/02/23, a Americanas efetuou o pagamento parcial do aluguel com vencimento em fevereiro/23 (competéncia janeiro/23) para o fundo HGLG11
que, por sua vez, repassou a proporcao de direito ao GGRC11. O valor parcial do aluguel recebido, segundo o HGLG11, seria equivalente a 12 (doze)
dias de locacao do més de janeiro/23. Por suposicao, os 18 (dezoito) dias nao teriam sido pagos em funcao do pedido de recuperacao judicial do
Grupo Americanas ter sido requerido em 18/01/23 e deferido em 19/01/23.

Em nosso entendimento, a tese de pagamento dos dias proporcionais nao se sustenta, ja que inexistiam quaisquer valores vencidos até a data
de deferimento da RJ, conforme informado pelo HGLG11. Além disso, apos questionamento feitos, o HGLG11 informou que os creditos que foram
listados no quadro de credores da RJ nao sao relacionados ao CD Uberlandia.

O recebimento parcial do aluguel devera impactar negativamente, em aproximadamente 0,12 (doze centavos), os rendimentos referentes ao
meés de fevereiro/23 do Fundo, sendo que as receitas financeiras e a correcao dos demais contratos devem compensar, parcialmente, esse efeito
negativo.

Todas as medidas cabiveis para cobranca do valor remanescente do aluguel com vencimento em fevereiro/23 deverao ser tomadas pelo
HGLG11, incluindo eventuais multas, correcoes e juros incidentes.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR “
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Estamos acompanhando atentamente os desdobramentos da recuperacao judicial do Grupo Americanas e iremos atuar para preservar os
interesses e direitos do Fundo e seus cotistas.

Rescisao Venda Imével Hering

Ainda, durante o més de janeiro/23, tivemos a rescisao parcial da venda de ativos para o fundo ZAVI11, conforme Fato Relevante divulgado
em 20/01/23. A rescisao foi somente em relacao ao Imoével Hering, ja que promessa de compra e venda possuia uma clausula de evento adverso,
que foi acionada pelo comprador em virtude de um gravame que impedia provisoriamente o desmembramento da matricula mae do imoével. Esse
evento nao ira gerar impactos relevantes nos rendimentos ordinarios do Fundo.

O gravame foi registrado na matricula em funcao de uma divida do antigo proprietario. Apos manifestacao do Fundo no processo judicial, foi
derrubada a decisao que impedia o desmembramento da matricula mae e individualizacao dos imoveis. Atualmente, o processo de desmembramento
esta em fase final de cumprimento das exigéncias do Cartorio de Registro de Imoveis e em breve esperamos que as matriculas individualizadas do
Imovel Hering e Imovel Santa Cruz sejam constituidas.

52 Emissao de Cotas

Conforme Fato Relevante publicado no dia 13/01/23, foi encerrada a 5% emissao de Cotas do GGRC11. Foram subscritas e integralizadas
375.689 cotas durante os periodos de Direito de Preferéncia, Direito de Sobras e Montante Adicional, perfazendo um montante total colocado de
R$43.016.390,50 (quarenta e trés milhdes, dezesseis mil, trezentos e noventa reais e cinquenta centavos).

Negociacao de Ativos

Opcao de Recompra

Um dos inquilinos, que havia notificado o Fundo sobre o interesse em exercer sua opcao de recompra, acabou nao exercendo o pagamento
dentro do prazo estabelecido, que seria até o final de janeiro/23. Entretanto, a Gestora esta em tratativas com o inquilino para viabilizar essa operacao
de recompra do imoével, desde que seja favoravel para o Fundo. Quaisquer novidades serao prontamente comunicadas via Fato Relevante.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Atualizacao dos Aluguéis

No més de janeiro o Fundo passou a receber os aluguéis reajustados dos seguintes locatarios:
() Galpao logistico industrial da Camargo, localizado em Tieté/SP;
(i) Galpao industrial da Cepalgo, localizado em Aparecida de Goiania/GO;

(iii) Galpao industrial da Jefer, localizado em Betim/MG e

(iv) Galpao logistico da Todimo, localizado em Cuiaba/MT.
As correcdes representam um incremento de aproximadamente 1,099% (um virgula zero noventa e nove por cento) na receita de aluguel total
do Fundo.

Ainda, tivemos o recebimento do aluguel de Suzano, localizado em Campinas - SP, o qual € realizado em parcela unica anual todo més de
janeiro de cada ano. O pagamento em parcela Unica em janeiro é referente aos ultimos seis meses do ano anterior a data de pagamento e aos

proximos seis meses do ano da data de pagamento.
Visitas Técnicas

Durante o més de janeiro, a hossa equipe de engenharia e portfolio realizou a visita tecnica no imovel localizado em Sao José dos Pinhais -PR,
locado atualmente para a empresa Aethra.

A visita teve como objetivo a verificacao do estado de conservacao do imovel e o plano de execucao de manutencodes preventivas, visando

prolongar 0 maximo possivel da vida util do imovel.

Até o final do més de fevereiro sera publicado o Relatorio de Acompanhamento Imobiliario deste ativo.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Portfélio
LASA
Analise do potencial do Imével

Com a instalacao de divisorias, ha potencial de criacao de modulos dentro do galpao, ou seja, areas “privativas” menores, tornando o imovel
mais versatil, possibilitando a utilizacao do imoével por mais de um locatario (multiusuario), atendendo diversas operacoes logisticas de diferentes
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O imovel possui diversas caracteristicas especiais e relevantes, como da otica da localiza¢ao:

(i) Incentivos fiscais e tributarios:

(i) Otima localizacdo com facilidade de escoamento para outros estados pela proximidade com Rodovias e Aeroportos.

Pela o6tica de qualidade do imovel:

(i) Verticalizacao e maior aproveitamento volumeétrico (Pe direito 12m);

(i) Operacoes de carga e descarga simultaneas (160 docas elevadas em cross docking);
(i) Estrutura moderna de docas, disposicao interna do galpao e estruturas de apoio;

(iv) Facil modulacao e adaptacao em diversos segmentos e atividades;

(v) Robustez no sistema de protecao e combate a incéndio;

Uberlandia Vista Aérea Imovel LASA
LASA
BR 356 /452...... . . . 14 Km
B AnelViario St. Oeste MGC-497.... . 400 m
I Rodovia Uberlandia Prata MGC-497 ..o 45 Km
Bl BR 365/ 452/ 050 11,5 Km
B BRA52. e 15,7 Km

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Covolan

Comentamos que o Fundo recebeu o valor de aproximadamente R$630 mil, como antecipacao dos valores incontroversos do seguro apés
o incéndio ocorrido na Covolan. Ao longo dos meses seguintes ao recebimento do valor, fizemos todo o trabalho de levantamento das obras
necessarias e visita das potenciais construtoras para orcamento dos reparos da area afetada pelo incéndio.

Os orcamentos finais estdo em vias de finalizacao, para assim, ser liberado o reparo da area atingida.

Os valores recebidos e a receber em relacao ao sinistro sao os valores incontroversos e apurados no ambito do processo de regulacao do
sinistro pela Sompo (Companhia Seguradora). O processo de regulacao do sinistro ainda nao foi encerrado e seguem as tratativas com a seguradora
para eventuais outros valores indenizatoérios relacionados aos danos causados ao Prédio e ressarcimento do aluguel do periodo.

A Covolan vem retomando as atividades produtivas no imoével e permanece adimplente em relacao aos valores acordados no reperfilamento
celebrado em novembro/22.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Perguntas e Respostas

Pergunta 1 - Porque a cota do GGRC11 esta caindo tanto?

R: No entendimento da Gestora, as cotas estao sofrendo em funcao, principalmente, da turbuléncia causada pela noticia da fraude contabil e
recuperacao judicial do Grupo Americanas, importante inquilino do Fundo, assim como por questdes macroecondmicas, em especial os riscos fiscais
e de politica monetaria do novo governo, que impactam a curva de juros e a industria de FlI's como um todo.

Pergunta 2 - Ja tem em mente um potencial substituto para as americanas?

R: Para que possamos, de fato, iniciar as buscas por novos inquilinos € necessario que seja dado inicio a rescisao do contrato para devolucao
do imovel. Conforme detalhado acima, no momento atual de mercado, acreditamos que a divisao do imével em modulos possa facilitar eventual
substituicao do inquilino.

Pergunta 3 - Ja tem perspectiva de novas aquisi¢coes de imédveis este ano?

R: Estamos sempre em busca de boas oportunidades, e uma vez equacionados os desafios atuais do portfolio, pretendemos sim realizar
novas aquisicoes, seja com reciclagem de ativos e/ou crescimento do Fundo.

Pergunta 4 - Qual o impacto em centavos da inadimpléncia das Lojas Americanas no fundo?

R: Conforme mencionado nas ultimas lives e entrevistas da equipe de gestao, eventualinadimpléncia totalda Americanas gerariaum impacto de
aproximadamente R$0,20 (vinte centavos) nos rendimentos. Essa eventual inadimpléncia, entretanto, deve impactar provisoriamente os rendimentos
do Fundo, visto que o contrato de locacao podera ser rescindido e o imovel devera ser reposicionado, assim que desocupado pela Americanas.

Pergunta 5 - Quando a Americanas paga aluguel para o GGRC11?

R: Em funcao do contrato de compra do imoével celebrado com o fundo HGLG11, até a quitagcao do preco, a gestao do contrato e o recebimento
dos aluguéis é feita pelo HGLG11. Sendo assim, o GGRC11 recebe o repasse da fracao a que tem direito, geralmente, a partir do 10° dia de cada més.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR m
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Perguntas e Respostas

Pergunta 6 - O que o Fato Relevante da Hering impacta no fundo?
R: Conforme explicado nos comentarios iniciais, esse evento nao ira gerar impactos relevantes nos rendimentos ordinarios do Fundo.
Pergunta 7 - O que significa a retracao comunicada? Vao devolver o valor das cotas adquiridas na emissao?

R: Conforme Fato Relevante divulgado em 19/01/2023, essa retratacao atinge somente 1.153 novas cotas subscritas que foram condicionadas
desde que a oferta tivesse atingido a totalidade do seu valor pretendido, em virtude da possibilidade de distribuicao parcial da 52 Oferta Publica de

Cotas do GGRCI11.
Pergunta 8 - Quanto o GGRC11 pode perder com os imoéveis de Americanas e Ambev?

R: Ambos sao inquilino importantes e relevantes para o portfolio do GGRC11. No caso de Americanas, os impactos foram citados acima. Em
relacao a Ambev, até o momento, sao somente especulacdoes do mercado, dado que os acionistas de referéncia de Americanas, leia-se 3G Capital,
também sao relevantes em Ambev. Acreditamos serem empresas distintas, tanto do ponto de vista de governanca quanto de geracao de resultados.

Pergunta 9 - O GGRC11 se propoe ser um fundo mais logistico ou industrial?

R: Hoje o portfolio do Fundo € mais logistico do que industrial, sendo que a gestao entende que esse mix € importante para uma diversificacao
de inquilinos, imoveis e fontes de receita do Fundo.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Distribuicao de Resultados

O Fundo distribuiu R$0,95 (noventa e cinco centavos), por cota, de resultado' referente ao més de janeiro/2023. Os pagamentos foram
realizados no 6° (sexto) dia util do més de fevereiro/2023.

E importante lembrar que o Fundo sempre distribui aos seus cotistas, no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos apurados
segundo o regime de caixa.

O Fundo nao apresenta vacancia fisica em seu portfolio.

A tabela da pagina a seguir representa o valor efetivamente recebido pelo Fundo no periodo, de modo que para uma analise mais completa
do fluxo de caixa, recomenda-se considerar a media de um periodo maior.

'Entende-se por resultado o produto decorrente do recebimento direto ou indireto dos valores das receitas dos contratos de locacao, ou venda ou cessao dos direitos reais dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do fundo, bem como os rendimentos oriundos de investimentos em ativos
de renda fixa, subtraidas as despesas operacionais e demais despesas para a manutencgao do fundo. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador.

do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR



ZAGROS g ' Relatoério de Gestao
CAPITAL Janeiro de 2023
Fluxo GGRC11 Setembro/2022 Outubro/2022 Novembro/2022 Dezembro/2022 Janeiro/2023
TOTAL DE RECEITAS R$ 12.782.676,91 R$ 7734.373,15 R$ 7.695.748,05 R$ 7.768.252,79 R$ 13.925.291,25
Receita de Locacao? R$ 7.665.516,01 R$ 7583.054,01 RS 757231577 R$ 7519.940,99 R$ 13.615.210,65
Lucros Imobiliarios? R$ 4727976,92 R$ - R$ - R$ - R$ -
Receita Renda Fixa R$ 38918398 R$ 151.319,14 R$ 123.432,28 R$ 248.311,80 R$ 310.080,60
TOTAL DE DESPESAS® -R$ 1.768.879,60 -R$ 1.291.667,87 -R$ 1.274.326,78 -R$ 1.321.744,50 -R$ 1.638.943,65
Despesa Imobiliaria R$ - R$ - RS - R$ - R$ -
Despesa Financeira -R$ 371.663,27 -R$ 368.318,30 -R$ 365.236,78 -R$ 365.354,40 -R$ 364.794,17
Taxa Total Adm. -R$ 88782551 -R$ 878.400,38 -R$ 856.013,93 -R$ 833.458,42 -R$ 897.752,78
Impostos Renda Fixa -R$ 86.512,23 -R$ 34.042,58 -R$ 2101570 -R$ 55.680,51 -R$ 69.069,33
Outras Despesas -R$ 422.878,59 -R$ 10.906,61 -R$ 32.060,37 -R$ 67.251,17 -R$ 307.327,37
RENDIMENTO DISTRIBUIDO R$ 7.913.597,58 R$ 8.379.103,32 R$ 7.913.59758 R$ 7.370.507,55 R$ 772541210
Retencao ou Distribuicao Caixa R$ 310019974 R$ 1936.398,03 R$  1492.176,30 R$ 923.999,56 -R$ 455893550
RENDIMENTO POR COTA R$ 1,02 R$ 1,08 R$ 1,02 R$ 0,95 R$ 0,95

Receitas de locacao: compreende alugueis, alugueis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas obtidas por meio da exploracao das areas comuns dos empreendimentos. 2Lucros Imobiliarios: diferenca entre valor de venda e valor de aquisicao incluindo custos relacionados e
benfeitorias. *Despesas: entre elas taxas, IR, reembolso de despesas imobiliarias, administracao, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, IR sobre o ganho de capital, entre outros

Dividendos e Dividend Yield - Ultimos 6 meses

110 0,86% 0,88% 0,87% S8 0,92% 1,00%
0,75% ! il

090 o 075%

070 W 050%

050 L L I L L 025%

ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan /23
mmm Mmédio/cotd  elemDY

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC
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Balanco do Fundo
Ativo Passivo
CRI Identificador CRI
R$ 60,005 MM 2280945873
Imoveis . - Taxa
R$ 1,101 Bi Obrigacdes IPCA 75% aa
R$ 99,442 MM S
Disponibilidades + Aluguéis a receber
R$ 73,611 MM
Distribuicao de Resultado
Distribuicao de Resultado por Ativo
Sqntu Cruz  Cepalgo Todimo Covolan Lojas Amerlcqnqs
Aethra Ambev Moinho Hering Jefer I Camargo I Copobrds I Suzano Benteler Eagleburgmann
Jan/23 650% IIII 45'74% I
1,39% 1,93% 2,61% 1,55% 0,91%
Nissei Santcl Cruz Cepalgo Covolun
Aethra Ambev Moinho I Hering Jefer Camargo  Todimo Copobrds Suzano Benteler Lojas Americanas Eagleburgmann
o , 0 ]6,72% I , o I I 7,34% I

118% 217% 147% 1,38%

Arentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao ¢ liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Credito - FGC.
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Rentabilidade

Rendimento Janeiro/2023 Acumulado 2023 Desde a 52 Emissao Desde a 42 Emissao Desde a 32 Emissao Desde a 22 Emissao Desde o Inicio
Valor Nominal da Cota -11,24% -11,24% -10,08% -20,04% -1177% -9,65% 2,96%

Rendimentos 0,92% 0,92% 0,83% 16,62% 31,74% 43,36% 55,09%
Rentabilidade Bruta do Fundo -10.42% -9,25% -9,25% -3,70% 2312% 41,82% 76,25%
DY Periodo (% CDI") 96,92% 7,96% 716% 103,48% 130,86% 133,31% 142,12%
IFIX? -2,07% 0,11% 0.11% -0,02% 16,52% 26,88% 37.92%
CDI Liquido? 0,95% 11,59% 11,59% 16,06% 24,25% 32,53% 38,76%
IPCA 0,53% 6,35% 6,35% 19,33% 27.93% 33,73% 3557%

'Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacoes financeiras de pessoas fisicas). ?2Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho medio das cotacdes dos fundos imobiliarios negociados na B3

Rentabilidade desde o inicio

100%
75%
58,05%
50% 45,60%
35,57% 37,92%
25%
2,96%
0% |
IPCA 100% CDI Acumulado IFIX Valor da Cota Valor da Cota + Rendimento

A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Os fundos de investimento nao contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC
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Cotistas
Cotistas por Estado
01% 0,1%
. 1,0%
0.7% 0,6%
0,5%
9 0,3%
0% 0,4%
1,0% 3,0%
4,0%
I
2,2%
9,5%
0,9% 19%
10,9%
5,2%
5,9%

2,2%

Numero de Cotistas

110.000

98.337 101.041
82.500
55.000
1,0%
0,9%
26% 27500
0,6%
0,7%
0
ago/22 set/22

Da plataforma Bing
GeoNames, HERE, MSFT, Microsoft

102.522

out/22
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Volume Mensal e Cota de Fechamento
140 140,00

118,46 120,09 120,08 117,98

116,00
120 — ___ a 120,00
108,80 10822 108727
103,55 106,19 e o 104,74 102,96
[
100 100,00
§ 80 80,00
-E ) COPOBRAS
5
¢ nissei
60 60,00
20 37 40,00
30
28
25 )3 24 . 24 26 23
20 I I I . I I I R
0 0,00
fev/22 mar /22 abr/22 mai [22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23
mmmm \/Olume Histérico de Negociagdo (R$ MM) =8—Cota de Fechamento (R$)
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Tipos de Receita

Cronograma de Reajuste (% Receita de Aluguel) Regiao

Norte
0,0%

Nordeste

Set 22,08% Jan 20,16% 12,5%

Centro-Oeste

14,5%
Abr 7,31%
Jun 12,81%
Sul
24,0%
Dez ]9,980/0 Jul 9,45% ©GeoNames,HERi?ICISa;‘T',T\;Iri:?oi::
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Tipologia® Ramo de Atividade®

"R

Téxtil 7,09%

Alimentos e Bebidas

58,65% [VASIVA ’
m ; Papel e
— Celulose 6,30%
Comercio Metalurgia e
VOreJIStG Slderurgiq QUTmiCO e PetroquimiCCI Agroneg()cio
= Logistico = Industrial 24,93% 24,41%

indice de Reajuste* Vencimento de Contratos”

100% 93,04% 100%
80% 80%

60% 60%

40% 40% 31% 32%
23%
20% 20% 14%
4,66% 2,30% .
0% — 0% -
IPCA INPC IGPM 2025 2027 2028 2030+

“Com base na receita dos alugueis.
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

# Galpées Logisticos

| Herng | Lojas Americanas

Ambev

9, Guarulhos/SP

ABL
13.484m?

Valor do Aluguel
R$ 778.675,34"

Capacidade do piso

5 ton/m?

& Anapolis/GO

ABL
27.160m?

Valor do Aluguel
R$ 383.803,87"
Capacidade do piso

5 ton/m?

Vencimento

Julr72027
Aluguel/m?
R$ 57,75

Pé direito

11,0 m

Vencimento

Jan/2035

Aluguel/m?
R$ 14,13
Pé direito

120m

Q itajaissc

ABL
9.432,89m?

Valor do Aluguel
R$ 309.252,71

Capacidade do piso

8 ton/m?

L Uuberlandia/MG

ABL
89.187,64m?

Valor do Aluguel  Aluguel/m?

R$ 189592743 R$21,26

Capacidade do piso

6 ton/m?

Vencimento
Ago/2027
Aluguel/m?
R$ 34,18

Pé direito

120 m

Vencimento
Set/2027

Aluguel Devido ao GGRC
R$1.509.916,61""

Peé direito

10,5(9,5a11,85) m

*Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Valor referente a 12, 22 e 32 parcelas pagas, correspondente a 79,64%.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Ambev

Q Pelotas/RS

ABL
9.913m?

Valor do Aluguel
R$ 363.509,24"

Capacidade do piso

8 ton/m?

9, Cascavel/PR

ABL
6.500,90m?

Valor do Aluguel
R$ 165.455,86"
Capacidade do piso

6 ton/m?

Vencimento

Mar/2025

Aluguel/m?
R$ 36,67
Pé direito

120 m

Moinho Iguacu

Vencimento

Jun/2027

Aluguel/m?
R$ 27,07
Pe direito

8,0m
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

# Galpées Logisticos

Moinho Iguacu

&, Cuiaba/MT

9, S&ao Miguel do Iguagu/PR

ABL Vencimento
23.050m? Dez/2027
Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 354.691,33" R$ 15,39
Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 100 m

Santa Cruz

Q  Anapolis/GO

Suzano

9, Campinas/SP

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
8.602,14m? Jun/2027 10.202m? 2025 28.657m? Mai/2025
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 258.789,85" R$ 36,12 R$ 189.517,88" R$ 18,58 R$ 518.939,02™" R$ 18,11
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 120 m 6 ton/m? 120 m 4 ton/m? 90 m

Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. ““Considerando o valor correspondente mensal, do pagamento do aluguel da locataria Suzano, cujo pagamento é realizado em uma unica parcela anual de acordo com o Contrato de
Locacao

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR ﬂ
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

s Iméveis Industriais

Aethra

Q. ss0José dos Pinhais/PR

Benteler

9, Igarassu/PE

Camargo

Q Tiete/sp

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
22.120m? Nov/2030 15.163,03m? Ago/2030 14.428,42m? Jan/2032
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 884.781,42" R$ 40,00 R$ 631.513,68" R$ 42,11 R$ 407.238,06" R$ 30,61
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 75(7a8m 5ton/m? 140 m 5ton/m? 80m

9, Aparecida de Goiania/GO

9, Jodao Pessoa/PB

: Cepalgo

&, SantaBarbara D'Oeste/SP

ABL Vencimento ABL Vencimento ABL Vencimento
10.998,35m? Fev/2028 22.360m? Abr/2028 38.132m? Abr/2034
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 263.363,88" R$ 23,97 R$ 402.077,60" R$ 17,98 R$ 200.000,00*" R$ 5,24
Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

6 ton/m? 110 m 6 ton/m? 9,0m 6 ton/m? 100 m

“Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Aluguel de acordo com o reperfilamento feito por meio do 4° aditivo ao contrato de locacao.

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Ativos Imobiliarios

Todos os ativos imobiliarios do GGRC11 tém contratos atipicos.

s Iméveis Industriais

EagleBurgmann Jefer

Q  Valinhos/SP Q Betim/MaG

ABL Vencimento ABL Vencimento
3.219m? 2037 21.295m? Jan/2028
Valor do Aluguel Aluguel/m? Valor do Aluguel Aluguel/m?
R$ 123.331,72" R$ 38,32 R$ 495.124,10" R$ 23,25

Capacidade do piso Pé direito Capacidade do piso Pé direito

4 ton/m? 9,0(8,5a10)m 5ton/m? 120 m

“Valor referente ao més competéncia, podendo nao ser o valor que efetivamente entrou no caixa no més. “*Apos caracterizada a Data de Inicio da Locagao, o primeiro aluguel devido pela Locataria sera corrigido monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE desde maio de 2020

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR
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Localizacao dos Imoéveis Imoveis
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Projetos Sociais
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A Zagros Capital destina parte de sua receita em prol de projetos sociais para colaborar com um mundo melhor.

Essas sao as causas que apoiamos:

Lor Cosa Belo

Lar Casa Bela

O Lar Casa Bela € uma OSC - Organizacao da Sociedade Civil -
que oferece acolhimento institucional temporario e provisorio
para bebés, criancas e adolescentes encaminhados pelo Poder
Judiciario ou pelo Conselho Tutelar, quando nao estao recebendo
os cuidados necessarios para o seu pleno desenvolvimento.

Site do projeto: https://larcasabela.org.br

LEIA O PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR

Secretaria

|\/|unicipaI F*e
cia social

CCA Santa Tereza de Jesus

O CCA Santa Tereza de Jesus € um Centro para Criancas e
Adolescentes, responsavel pela educacao e socializagao de
criancas carentes.

Instagram do projeto: @ccasantateresa322



https://larcasabela.org.br
https://www.instagram.com/ccasantateresa322/

ZAG ROS Autorregulacao

CAPITAL ANBIMA

LEIA O [PROSPECTO, O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO] ANTES DE INVESTIR

Tem alguma duvida ou sugestao? Entre em contato conosco:

Relacionamento com Investidores

ri@zagroscapital.com.br

Informacoes da Gestora
Site oficial. www.zagroscapital.com.br
Telefone: +55 (11) 4369-6100

Endereco: Rua Campos Bicudo, 98 - 2° Andar - Conjunto 22
Itaim Bibi - Sao Paulo/SP - 04536-010

Aponte a camera do seu celular para
acessar o site da Zagros Capital.

@ zagroscapital m Zagros Capital

Este material tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas do fundo para fins de informagao sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestao do fundo. Esse material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendacgao de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adocao de
estratégias por parte dos destinatarios. AZAGROS CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA. nao declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se exime de
qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venha a decorrer da utilizagao deste material e de seu conteudo. As estimativas e projecoes deste material estao sujeitas a alteragcdes sem aviso
prévio. As premissas e projecdes apresentadas ndo estao livres de erros. S&o Paulo - Rua Gomes de Carvalho, 1507 - 6° Andar - Torre B | Vila Olimpia | S&o Paulo - SP 04547-005 | T.: 55 11 4369-6100 www.zagroscapital.com.br.
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