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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo
O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda por meio da aquisicAo e a gestdo patrimonial

exclusivamente dos iméveis descritos e caracterizados no Anexo | do Regulamento destinados a

locacéo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes cadastre-se em nosso mailing. Para realizar o cadastro € necessario ir

no campo “Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.

Informe de Rendimentos 2022

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2022 seréo
disponibilizados exclusivamente por meio digital, até o dia 28 de fevereiro de 2023 , através do Portal
do Investidor, conforme passo a passo descrito no manual e no tutorial em video.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://portaldoinvestidor.btgpactual.com/login
https://static.btgpactual.com/media/outros/14879856000193_20230111_OUTROS.pdf
https://static.btgpactual.com/media/manual-em-video-portal-do-investidor-1.mp4
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PRINCIPAIS

CARACTERISTICAS

A
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Lt

Inicio do Fundo
19/12/2004

Quantidade de Emissodes
1

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
5,10% sobre o total da receita mensal

Consultor

Gerenciador
CARJ. N/A ; SEDE I. Brasilia: Cushman

Area Locavel do Empreendlmento
CARJ. Rio de Janeiro: 40.176 m” ; SEDE |. Brasilia: 46.135 m°.

Cotistas
8.495

Patriménio Liquido
R$ 366.910.963,66

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.822,39

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Remuneragdo mensal de 5,10% (trés virgula cinco por cento) ao més sobre o total de receitas do Fundo, deduzidas todas as despesas e provisdes do Fundo, antes
da incidéncia da referida taxa, tendo como piso mensal o valor de R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais), corrigido anualmente pelo IGP-M da FGV.
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"NOTA DA 4
ADMINISTRADORA

O Fundo é proprietario de 100% de 2 (dois) Imoveis:

 RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados
para o Banco do Brasil S.A
e Para mais informacdes, pagina 6

« BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A
« Para mais informacdes, pagina 10

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 23,5% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 76,5% 0% 0%

Ocupacéao do Fundo

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 60,89%.

Ocupado, 60.89% Vago, 39.11%

*A vacancia informada esta considerando a drea de ambos os iméveis CARJ e Sede |.
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NOTA DA ADMINISTRADORA - RIO DE JANEIRO - CARJ

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro: Imével com 09 blocos locados para
0 Banco do Brasil S.A. com prazo de locacdo de 06/10/2015 a 05/10/2020.

Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2020, o locatario entrou com uma acao renovatoria de
aluguel. No ambito desse processo, a Administradora esta trabalhando na manutencéo do contrato de
locacao vigente no ativo localizado no Rio de Janeiro para os 09 blocos, enquanto que o locatario deseja
renovar apenas para 02 blocos no conjunto. Ainda, a Administradora esta efetuando a cobranca do valor
pago a menor desde a competéncia de Out/21 no ambito do mesmo processo, tendo em vista que o
locatario entende nao ser devido o indice de reajuste devido em 2021 e vem efetuando o pagamento a
menor do provisionado com o reajuste, caracterizando, assim, inadimpléncia parcial para o Fundo.
Conforme Fato Relevante datado de 28/06/2022, foi informado que proferida deciséo a favor do Fundo,
porém o Banco do Brasil embargou a decisdo e prop06s a alteragéo do indice de IGP-M para IPCA, o que
foi recusado pelo juiz na data de 07/10/2022, e notificado pelo Fundo na mesma data para efetuar o
valor total da inadimpléncia.

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 100%* 0% 0%

*Reajuste vinculado ao IGP-M.

Ocupacéo do Imovel

Até a presente data, a taxa de ocupacao do
imével é de 100%.
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NOTA DA ADMINISTRADORA - BRASILIA — SEDE |

BRASILIA — SEDE |: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil S.A. pelo prazo de locacdo de
09/01/2015 — 08/01/2025.

A Administradora esta em contato com brokers do mercado e encontra-se trabalhando ativamente no
planejamento de benfeitorias para o imével Sede | em Brasilia, bem como estratégias para sua
comercializacdo a fim de torna-lo mais competitivo e, assim, acelerar a absor¢ao da ativo no mercado.

Como forma de acelerar o processo de absor¢do do ativo no ambito da comercializacdo, atualmente o
imovel encontra-se sob retrofit interno, conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria, no valor
de R$ 8.400.034,70 (mais informagdes, na proxima pagina).

Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 26,8%* 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

*Reajuste vinculado ao IPCA.

Ocupacéo do Imovel

26,8% ocupado 73,5% vago Até a presente data, a taxa de ocupacao do

imoével é de 26,8%
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SEDE | — OBRAS - Prevista para encerrar em 31 de Janeiro de 2023

Servicos em execucao:
» Reforma dos pavimentos tipo (05° ao 222 e Cobertura);

Reforma dos pavimentos tipo (02° ao 21%);
Servicos executados:
* Instalacao de portas de acesso ambientes dos andares (9° ao 21°);
* Instalacdo de loucas nos andares (12° ao 21°);
» Acabamento de bancadas de granito (2° ao 16°);
» Execucao de correcBes apontadas em pré checkilist;

Troca das prumadas hidrosanitarias:
Servicos executados:
« Shaft DML, finaliza¢&o das prumadas de Agua potavel;
« Shaft Asa Norte, finalizagc&o das prumadas Agua potavel;
« Shaft Asa Sul, finalizacdo das prumadas Agua potavel;

Impermeabilizacéo
Servigos executados:
* Cobertura principal do prédio — 100% executado;
* Reservatorio Superior - 100% executado;
* Reservatorio Inferior — 100% executado;

Cronograma

Valor Contratado Valor Pago Saldo de Contrato

Financeiro Fisico

Retrofit Edificio Sede | RS 8,400,034.70 RS 8.371.828,24 RS 28.206,46 99,66% 84,66%

Reforma da Copa e DML 1° SS e forro no 2° SS);
Servigos executados:
* Demolicédo dos revestimentos antigos do DML e COPA,;
* Retirada de hidraulica e elétrica antiga do DML e COPA;
* Regularizagéo de alvenaria e impermeabilizacédo de piso DML e COPA

A previsao de finalizar a obra é em 28/02/2023.

Cronograma

Valor Contratado Valor Pago Saldo de Contrato

Financeiro Fisico

Aditivo 01 Edificio Sede | RS 97.843,74 RS 0,00 RS 97.843,74 0,00% 35,00%
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

Jul/22 Ago/22 Set/22 Out/22 Nov/22 Dez/22
Propriedades para 4.340.581 4.348.815 4.341.410  -1.830.443  3.947.340 3.950.447
Investimento
Outros Ativos Financeiros 198.921 191.454 185.904 180.462 168.121 186.444
Despesas Operacionais -142.227 -270.034 -204.786 -173.135 -188.606 -96.896
IF_)Z;:i:)odgpreJUIzo) gl me 4397275 4270236 4322528  -1.823.116  3.926.854  4.039.995
Ajustesi -1.704.831  -1.033.008  -1.439.126  5.395.736 -572.165 -445.776
Reserva de Contingéncia 848.411 182.940 586.439 -77.960 114.851 -59.963
Resultado Liquido 3.540.855 3.420.168 3.469.842 3.494.660 3.469.540 3.534.256

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO_Fll
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos cotistas. mensalmente até o dia 15
do més subsequente ao recebimento do aluguel a titulo de antecipacdo dos resultados a serem

distribuidos.

+ Data base: 29/12/2022

» Data de pagamento: 13/01/2023
* Rendimento: 27.188593615

* Més de competéncia: Dez/22

* Més de pagamento: Jan/23
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIl BB PROGRESSIVO (BBFI11) séo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 1.969

» Cotacéo de fechamento: R$1.977,69
* Volume: R$3.807.813,03

* Meés de referéncia: DEZ/22

Fonte: Economatica
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Evolugédo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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UPDATES

29/12/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente & competéncia do més de dezembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/11/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente & competéncia do més de novembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 7,35 por cota.

31/10/2022- Fato _Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de outubro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

30/09/2022- Fato_Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de setembro de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

31/08/2022- Fato _Relevante informando que até a presente data, o Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente a competéncia do més de agosto de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota.

29/07/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, 0 Fundo ndo recebeu a totalidade do
pagamento do aluguel referente & competéncia do més de junho de 2022, devido pelo BANCO DO BRASIL
S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em, aproximadamente, R$
5,19 por cota.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=396389&cvm=true
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30/06/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo néo recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de junho de 2022, devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente, R$ 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que até a presente data nao
recebeu os valores mencionados no ambito da Acdo Renovatodria de Aluguel, o que significa que o
valor da competéncia de Junho de 2022 devera ser incluso na inadimpléncia parcial

28/06/2022 — Fato Relevante informando que foi proferida uma decisdo determinando que o aluguel
provisério mensal seja reajustado anualmente pelo indice do IGP-M, conforme previsto no contrato,
ap6s o pleito do Fundo para que o Locatario considerasse o reajuste contratual a contar de
05/10/2021

31/05/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo nao recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de maio de 2022 devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Com isso, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente R$ 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que estd em contato com o
Locatério objetivando tomar as medidas necessarias para solucionar a situacdo supracitada no
ambito da Agc&o Renovatoéria de Aluguel 0159226-38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da
Comarca do Rio de Janeiro — RJ.

29/04/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo néo recebeu a totalidade
do pagamento do aluguel referente a competéncia do més de abril de 2022 devido pelo BANCO DO
BRASIL S.A. Com isso, a distribuicio de rendimentos foi impactada negativamente em,
aproximadamente R$ 5,19 por cota.

25/04/2022 — Comunicado ao_Mercado_informando que o governo federal estendeu o prazo de
entrega para declaracdo de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes
ao 1 trimestre de 2022, serdo disponibilizados através do Portal do Investidor.

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram
disponiveis no Portal do Investidor.

18/03/2022 — Convocacdo de Assembleia com intuito de deliberar quanto a reeleicdo dos atuais
membros da Comissdo de Cotistas, conforme permissdo do paragrafo segundo do artigo 25 da
Instrucdo CVM 472.

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao
ano de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia atil de fevereiro
2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um
video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatorio.

Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacdes no patrimonio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decis6es dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA
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