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Objeto e Perfil do Fundo

Aquisicdo do imoével, bem como as
benfeitorias e instalacdes que nele
existirem, onde funciona o empreendi-
mento imobilidrio denominado
Hospital da Crianga, com vistas a sua
exploragdo através de locagdo ou
arrendamento.

Inicio do Fundo
02/10/2000

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM

Taxa de Administragao
2,00% sobre o rendimento liquido
mensal

Area Locével do Empreendimento
5.518,20m?

Cotistas
1.798

Patrimonio Liquido
RS 62.899.009,41

Valor Patrimonial/Cota
RS 314,49

Quantidade de Cotas
200.000

Observando o valor minimo mensal de
R$5.000,00. E incluido na taxa de
administragdo o valor equivalente a até
0,30% ao ano a razio de 1/12 avos,
correspondente aos servigos de
escrituragdo, conforme  previsto no
regulamento.

Fundo de Investimento Imobiliario
FIl Hospital da Crianca

(HCRI11)
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Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes cadastre-se em nosso mailing.

Sobre o Imdvel

O Hospital da Criangca é um hospital
pediatrico em funcionamento desde 1998,
construido pelo Grupo NSL - Hospital Nossa
Senhora de Lourdes.

O prédio, com area total construida de
5.518,20 m?, possui 90 leitos, maternidade,
centro cirdrgico e unidade de tratamento
intensivo, enfermarias etc., e o terreno
sobre o qual se assenta o Hospital da
Crianga possui 1.401,90 m? de terreno, nos
termos do projeto, descricdo e plantas
apresentadas no Anexo 01 do prospecto de
langamento de cotas.

O Instituto de Especialidades Pediatricas de Sdo Paulo S/A é o locatério do imdvel.

Nota da Administradora

No dia 12/11/2018 a Administradora divulgou por meio de Fato Relevante que o
locatario ndo realizou o pagamento do aluguel referente a competéncia de outubro
com vencimento em novembro de 2018. O pagamento foi regularizado no dia
14/11/2018, no qual foi divulgado a distribuicdo de rendimentos no valor de RS
2,5321 por cota com pagamento no dia 23/11/2018. Ademais, no dia 18/12/2018 a
locatéria realizou o pagamento de RS 11.219,98 referente a multa e juros do aluguel

em atraso.

Locatarios

* Instituto de Especialidades Pediatricas de S3o Paulo S/A — Hospital da Crianga

Més de reajuste em percentual da drea

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul ‘ Ago ‘ Set ‘ Out ‘ Nov ‘ Dez ‘
0% 0% 0% 100% 0% 0%

100% da carteira € reajustada pelo IGPM.

Revisional e Vencimento do contrato

®* O contrato iniciou em 01/10/2001 e vence em 30/09/2020.

e Em 2011, o Locatario ajuizou uma agdo revisional. Esta continua em andamento,
conforme cronologia divulgada no site do Administrador.

Ocupacado do Fundo

Ocupado

100%

No final do més de Novembro/2018,
a taxa de ocupagdo do fundo foi de
100%


https://forms.neo1.net/FormViewer.aspx?FormId=ZTFyjNXrHOHr0DmKJf%2B2wg%3D%3D
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Demonstracao Consolidada de Resultados

Jun/18 Jul/18 Ago/18 Set/18 Out/18 Nov/18

Receitas 683.262 683.529 683.345 683.485 731.751 731.795
Receita Minima Garantida - - - - - -
Operacionais 682.180 682.180 682.180 682.174 730.440 730.441
Financeiras 1.083 1.349 1.165 1.312 1.311 1.355
Despesas (20.476) (23.937) (23.485) (23.468) (24.176) (21.209)
Reserva de contingéncia - - - - - -
Ajustes’ (197.853) (197.853) (197.853) (197.853) (201.153) (201.564)
Resultado Liquido 464.933 461.740 462.007 462.164 506.422 509.022

Em maio/2013, foi publicado o Comunicado ao Mercado nos autos da Ac¢do Revisional de Aluguel do Imdvel, na qual foi deferida a redug&o do valor
do aluguel provisério pago pelo Hospital, sendo estipulado o montante de R$ 392.948,51. A acdo continua e valor do contrato estd sendo
provisionado. A diferenca entre os valores estd sendo contabilizada como provisdo de créditos de liquidagdo duvidosa e, no quadro acima, é
demonstrada como ajuste. Além disso, os ajustes incluem despesas operacionais e o fundo nunca teve renda minima garantida.

Reserva de Contingéncia: No final de Novembro/2018, a reserva de contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 10.000,00.

Distribuicao

O fundo deverd distribuir a seus cotistas  3.00 -
100% dos rendimentos, ainda que em
excesso aos resultados, calculados com 250 -
base em disponibilidade de caixa. Os
rendimentos auferidos serdo distribuidos  2.00 -
aos cotistas, mensalmente, sempre até o
dia 20 do més subsequente ao do 150 -
recebimento do valor da locagdo, a titulo
de antecipacdo dos rendimentos do 199
semestre a serem distribuidos.

0.50 -
Data base: 13/12/2018
Data de pagamento: 20/12/2018 0.00 -
Rendimento: RS 1,7741 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18 dez-18
Més de referéncia: Novembro/2018
R$/cota ® Rendimento/ cota distribuido no més
Mercado Secundario
As cotas do FIl Hospital da Crianga (HCRI11) 4,000 - - 400
sdo negociadas no mercado de bolsa da  35q0 | - 380
B3- Brasil, Bolsa e Balcao 3,000 - 360
- 340
Cotas negociadas: 6.071 2,500 1 - 320
Cotacdo de fechamento: RS 314,99 2,000 - - 300
Volume: RS 1.905.457 1,500 - - 280
Meés de referéncia: Novembro/2018 1000 A - 260
, - 240
500 1 - 220
0 - - 200
RS/mil dez-17 jan-18 fev-18 mar-18 abr-18 mai-18 jun-18 jul-18 ago-18 set-18 out-18 nov-18
mm \/olume (RS mil) Cotagdo (RS) R$/cota

Fonte: Economética Evolugdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Update

24/09/2018 - Fato Relevante informando a troca do prestador dos servicos de escrituragdo do Itau Corretora de Valores S.A. pelo BTG
Pactual Servigos Financeiros a partir do dia 03 de Outubro de 2018, sem alteragdo na remuneragao atualmente praticada prevista no
regulamento.

12/11/2018 - Fato Relevante informando que o locatario do imdvel n3o realizou o pagamento do aluguel referente a competéncia de
outubro com vencimento em novembro de 2018. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos n3o foi realizada no dia 12/11/2018.

14/11/2018 - Fato Relevante informando que o locatario do imdvel regularizou o pagamento do aluguel referente a competéncia de
outubro com vencimento em novembro de 2018. Dessa forma, foi anunciada a distribuicio de rendimentos no valor de RS 2,5321.
Ademais, no dia 18/12/2018 a locataria pagou RS 11.219,98 referente a multa e juros do aluguel em atraso.

13/12/2018 - Fato Relevante informando que o Fundo realizou no dia 12.12.2018 o pagamento de RS 154.200,00 referente as custas
processuais para interposi¢cdo de Recurso de Apelagdo contra a sentencga proferida na agao revisional do imovel objeto do Fundo. Dessa
forma, a distribuicdo de rendimentos paga no dia 20.12.2018 foi impactada negativamente em 30,45%.

Fotos do Imovel

Hall dos Elevadores

¥
S W e

Area interna da UTI

Espaco para Recreagdo Infantil Atendimento
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Processos Judiciais

Acao Revisional de Aluguel:

1. Acdo Revisional de Aluguel — Processo n2 0223778-26.2011.8.26.0100 (12 Instancia)
1.1 Recurso — Agravo de Instrumento n2 0006295-39.2012.8.26.0000 (22 Instdncia)

1. Acdo Revisional de Aluguel — Processo n? 1023440-43.2016.8.26.0003 (12 Instancia)
1.1  Recurso— Agravo de Instrumento n2 1023440-43.2016.8.26.0003 (22 Instdncia)
1.2 Recurso — Agravo de Instrumento n2 2183940-41.2017.8.26.0000 (22 Instancia)

O cronograma completo das agdes judiciais esta disponivel no site do administrador do Fundo:
*  Cronologia

Documentos

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar
Seus recursos.

. Regulamento

. Prospecto

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatdrios, ConvocagGes e Atas estdo disponiveis no site da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
. Site da Administradora

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do més do relatério.

Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informagdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento e outros, consultar:
https://www.btgpactual.com/home/assetmanagement.aspx/Fundosinvestimentolmobiliario

sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer

o ) mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo
A presente instituicio aderiu ao ) o < ) )
Cédiao ANBIMA de Requlacs representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
M° l:]go Priti € egu:ga: e e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar
ANBIMA dEI “'ES_ raticas para os Fundos preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e,
@ Investimento. consequentemente, possiveis variagGes no patrimonio investido. (o} Administrador nio

se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagGes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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https://static.btgpactual.com/media/fii-fiihospitaldacrianca-regulamento-30112017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/1oferta99.pdf
https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
https://static.btgpactual.com/media/fiihc-cronologia-acaorevisional-btg.pdf

