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Objetivo

O FII BTG Pactual Agro
Logistica (BTAL) tem como
objetivo proporcionar a
rentabilidade e a valorizacdo de
suas cotas no longo prazo
através da aquisicdo e
construcdo de ativos de
escoamento e armazenagem
distribuidos ao longo de toda
cadeia logistica do agronegadcio
brasileiro. O Fundo atua nas
regides da cadeia onde o déficit
de infraestrutura/armazenagem
€ mais intenso, e préximas das
principais rotas de escoamento
rodoviarias, ferroviarias e
hidroviarias.

Principais Caracteristicas

Inicio das Atividades:
Fevereiro 2021

Administracéo e Custédia:
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Consultoria Imobiliaria:
Funchal Investimentos

Taxa de Administracéo:
1,10% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Emissées:
1

Quantidade de Cotas:
5.982.736

Cddigo de Negociacéo:
BTAL11

Prazo:

Indeterminado

Pablico Alvo:
Investidores em geral

@g pactual



Destaques Financeiros

Valor de

Mercado?
(R$ milhdes)

568

Investidores?

41.591

Valor de

Mercado?!

(R$ / cota)

95,0

WAULT?

9,5

anos

Valor

Patrimoniall

(R$ milhges)

629

# Ativos3

11

Valor

Patrimoniall
(R$ / cota)

105,1

ADTV4
(R$ milhdes)

0,9

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,83

Contratos
Atipicos

100%

@g pactual

Dividend Yield

Anualizado®
(12ma.a.)

10,5%

Capacidade

Estatica
(mil toneladas)

450

* (1) Data base 31/12/2022; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de
locacgao vigentes do fundo; (3) Portfolio atualizado com base no fechamento do més. O portfolio retine 11 (onze) ativos-alvo, sendo 9 (nove) iméveis e 2 (dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (com
garantia real de iméveis do agronegécio); (4) ADTV (Average Daily Trading Volume), equivalente a “Liquidez Média Diaria Cota”; (5) Dividend yield calculado com base na cota de fechamento do més.



Comentarios do Gestor (1/3)

Em dezembro/22, o rendimento distribuido pelo BTAL aos seus investidores foi de R$ 0,83/cota,
representando um dividend yield anualizado de 10,5% sobre o valor da cota de mercado no final do
més (9,5% sobre a cota patrimonial), e acumulando R$ 0,18/cota de resultado ndo distribuido. Os
rendimentos foram integralmente pagos no dia 26 de dezembro, seguindo a politica de distribuigdo
do Fundo.

Evolugcéo dos Rendimentos

(R$/cota)
Dividend Yield *
10,5% a.a.
083 Acumulado
12 meses

R$ 9,9/cota

080 o080 083 08 083 08 083 08 08 08 083

Jan-22 Fev-22 Mar-22 Apr-22 Mai-22 Jun-22 Jul-22 Ago-22 Set-22 Out-22 Nov-22 Dec-22

Conforme informado em nosso Ultimo relatério mensal, a Gestora manteve a estratégia de
operagOes taticas no mercado secundario através da venda e compra parcial dos CRIs em
carteira, com objetivo de destravar a corre¢do monetéria acruada e n&o distribuida. No més, o
giro parcial dos ativos resultou em uma receita financeira, trazendo um ganho de capital de R$
1,193,964.83. O resultado sera distribuido integralmente aos cotistas, de forma linear, seguindo a
estratégia adotada para distribuicdo de proventos dos ultimos meses.

* (1) Conforme exposto no Prospecto Definitivo do fundo, a remuneracdo liquida anual projetada para o investiddr era de
aproximadamente 8,1% ao ano.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=141707&cvm=true

Comentarios do Gestor (2/3)

Rentabilidade Bruta Acumulada do BTAL (Base 100)2
(base 100 no inicio do Fundo)
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Em relac&o ao resultado de dezembro, a cota a mercado do BTAL11 encerrou 0 més em R$ 89,5,
representando uma queda de 8,5% frente ao més anterior. Em 12 meses o retorno do Fll foi de
10,9% (vs. 11,8% do IFIX). Cabe ressaltar que o retorno total do Fundo ja é liquido da provisdo de
impostos sobre ganho de capital total e despesas do Fundo, enquanto a metodologia do IFIX
considera a valorizagdo bruta das cotas dos fundos que comp&em o indice e seus rendimentos.

Ao final do més, o patriménio liquido do Fundo totalizava R$ 634 milhGes, enquanto o seu valor de
mercado era de R$ 536 milhdes, um desconto de 16% do valor de negociagcdo no mercado
secundério em relagéo a cota patrimonial.

* (1) O fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 04/02/2021; (2) Retorno acumulado do Fundo incorporasa variagéo da
cota patrimonial e os rendimentos distribuidos desde seu inicio até o fechamento do més. (3) Cota base de R$ 100,00



Comentarios do Gestor (3/3)

Update CRI Serpasa: Em janeiro de 2023, o projeto industrial da usina de etanol Serpasa (BA) obteve
a licenca de operacdo emitida pela ANP (Agéncia Nacional do Petréleo, Gas Natural e
Biocombustiveis) para o exercicio da atividade de producédo e comercializacdo de etanol. O BTAL
segue monitorando de forma intensiva a evolucdo operacional da usina (colheita, moagem,
producdo, etc.) e, em conjunto com demais credores e fornecedores da Serpasa, manteve a
estratégia de postergagdo do pagamento referente ao més corrente visando ajudar a equalizar o
fluxo financeiro de curto prazo da companhia. Serpasa e seus principais stakeholders, incluindo
BTAL, continuam trabalhando ativamente em alternativas de fortalecimento da liquidez e estrutura
de capital da companhia de forma a assegurar maior geragdo de caixa no curto e médio prazo. Até o
presente momento, a distribuicdo de rendimentos do BTAL né&o foi impactada pois o Fundo fez uso
de sua reserva gerencial para manter o patamar atual de dividendos.




btqgpactual

Evolucao da Alocacao (1/2)

Embora o produtor brasileiro seja eficiente e entregue produgfes crescentes, a precariedade da infraestrutura/armazenagem diminuem sua rentabilidade e
competitividade, face a outros produtores dos EUA e Argentina. O Brasil trabalha na melhoria da eficiéncia logistica, modernizando portos, ferrovias e marcos
regulatorios, mas ainda ha enormes gargalos a serem eliminados. Apostando nos resultados deste trabalho, o BTAL foca em ativos estrategicamente
localizados nas regifes que apresentam maior déficit de infraestrutura/armazenagem e localizadas nos corredores de escoamento mais importantes do Brasil

A Complexo Industrial de Terminal de Transbordo Centro de Recebimento . -
12 Emisséo de Cotas = Terminal Portuario
Sementes Intermodal de Gréos
Fev/21 Fev/21 Fev/21 Fev/21 Mar/21
O BTAL iniciou suas atividades Ativo estratégico e fundamental Terminal com demanda cativa do Ativo estratégico que viabiliza o Terminal fundamental para a
com uma captagao via oferta na cadeia logistica de sementes principal player de logistica modelo de negdcio das revendas cadeia produtiva agroindustrial do
publica ICVM400 do estado do Parana ferroviaria do Brasil de insumos agricolas setor de papel e celulose
Volume Total Captado: Localizagdo: Toledo/PR Localizagdo: lturama/MG Localizagdo: Ibema/PR Localizagéo: Vila Velha/ES
R$ 624mi (R$ 598mi pés custos Locatario: I.Riedi Locatario: Coruripe Locatario: I.Riedi Locatéario: TPES
de emissdo/distribuicdo)* Montante: R$ 42mi Montante: R$ 99mi Montante: R$ 21mi Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico Contrato: Atipico Contrato: Atipico Contrato: Atipico
Cap rate: 9,25% Cap rate: 9,10% Cap rate: 9,25% Cap rate: 9,55%
Prazo: 10 anos Prazo: 15 anos Prazo: 10 anos Prazo: 10 anos
Anuncio de Encerramento
da Oferta — 29/01/2021 Fato Relevante- 01/02/2021 Fato Relevante- 04/02/2021 Fato Relevante- 26/02/2021 Fato Relevante- 04/03/2021

* (1) Conforme anuncio de encerramento de 29/01/2021, o fundo captou o montante total de R$ 624.119.019,52 (seiscentos e vinte e quatro milhdes, cento e dezenove mil, dezenove reais e cinquenta e dois
centavos) e R$ 598.273.600,00 (quinhentos e noventa e oito milhdes, duzentos e setenta e trés mil e seiscentos reais) ap6s deducéo dos custos de emisséo.


https://static.btgpactual.com/media/anuncio-de-encerramento-20210129193057.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fii-btal11-fr.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr2-coruripe-vf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-ibemavf.pdf
https://static.btgpactual.com/media/shouri-fr-slb-tpes-vf.pdf

Evolucao da Alocacao (2/2)

CRI Serpasa

Mar/21

CRI voltado para conclusdo da
usina de agucar e etanol em
regido pioneira do Oeste da Bahia

Localizacdo: Muquém/BA
Devedor: Serpasa
Montante: R$ 60mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 9,30%
Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 05/03/2021

* (1) Valor total dos trés ativos.

CRI Andali

Mar/21

CRI para desenvolver terminal em
parceria com lider de transporte
ferroviario do pais

Localizagcao: Rio Verde/GO
Devedor: Andali

Montante: R$ 106mi
Garantia real: Sim

Taxa: IPCA + 6,75%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 31/03/2021

Centros de Recebimento
de Gréos (3)

Mar/21

Ativos estratégicos, com mercado
cativo em raio de atuagéo

importante em uma das principais
areas produtivas de gréos do pais

Localizagdo: Maripa/PR,
Palotina/PR e Cascavel/PR
Locatério: I.Riedi

Montante: R$ 59mi?
Contrato: Atipico

Cap rate: 9,25%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 01/04/2021

Armazém Refrigerado

Abr/21

Construcdo de armazém para
atender a demanda do lider
global no segmento de defensivos
e sementes

Localizacao: Itumbiara/GO
Locatario: Comfrio
Montante: R$ 45mi
Contrato: Atipico

Cap rate: 9,10%

Prazo: 8 anos

Fato Relevante- 12/04/2021

Armazém Graneleiro

Maio/21

Desenvolvido para abastecer a
maior e principal planta da FS
Bioenergia, localizada em
Sorriso/MT

Localizagdo: Nova Ubirata/MT
Locatério: FS Bioenergia
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 9,00%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 26/05/2021

btgpactual


https://static.btgpactual.com/media/fr-cri-serpasa-vf-publicar.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-fr-andali.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiibtal11-riedi-20210401111348.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/fiibtal11-fr10-comfrio-cs.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/36642244000115_20210526_FR.pdf

Composicao do Portfolio

(% do PL Total)

Volume
financeiro e
concentracéo

por ativo
(R$ milhdes)

Receita

mensal

por ativo?
(R$ por cota)

7%

42

|.Riedi
(Toledo)

0.06

|.Riedi
(Toledo)

17%

99

Coruripe

0.14

Coruripe

btgpactual

R$ 555 milhdes = ~93% alocados em ativos-alvo

4%

21

|.Riedi
(Ibema)

0.03

Ried
(Ibema)

8%

48

TPES

0.07

10%

60

CRI

Serpasa

0.00

CRI @

Serpasa

18%

106

CRI
Andali

0.11

CRI
Andali

2%

12

0.02

3%

20

|.Riedi
(Palotina)

0.03
——

|.Riedi
(Palotina)

4%

27

Riedi
(Cascavel)

0.04

8% 13% 5% 1% 100%
13
75 &
45
|
598
Comfrio FS Bioenergia Caixa® 12 Emissao
do Fundo
0.20
0.10 e
0.06
0.91
Comfrio F& Renda Ganhos de Total
Bicenergia Fixa Capital CRI

Portfolio atualizado com base no fechamento de dezembro 2022. Para construcdo dessa andlise foi considerado reserva de contingéncia de 5% tedrica conforme previsto no artigo 21 do regulamento. Valor referente a 12 emissao do
fundo, conforme Anlncio de Encerramento da Oferta — 29/01/2021. (1) Caixa bruto (valor ndo inclui outros custos associados a aquisicéo dos ativos como ITBI e due diligence); (2) O gréfico representa a composicéo da receita imobiliaria para o
caixa do més de novembro; (3) BTAL postergou a parcela de juros referente ao més para que a companhia pudesse melhor equalizar seu fluxo financeiro, sem prejudicar sua distribuicdo atual de proventos.


https://static.btgpactual.com/media/anuncio-de-encerramento-20210129193057.pdf

@pactual
Pag amento de Histérico do Resultado*
Proventos

Resultado BTAL11

Nov-22 Dez-22

(R$ mil)
Receita Imobiliaria 3,197 3,475 3,293 38,212 38,212 66,972
Receita CRI* 1,138 625 659 13,110 13,110 22,602
Data base: 31/12/2022 Renda Fixa? 394 339 290 4,884 4,884 10,484
Ganhos de Capital CRI® 1,370 608 1,194 11,582 11,582 16,962
Total Receitas 6,098 5,048 5,436 67,788 67,788 117,019
Data de d|vu|ga_gé_o; 18/01/2023 Despesa Fundo -563 -557 -541 -6,652 -6,652 -12,803
(13° dia Gtil do més) pespesas Gerals ) ' ' ' ' '
Despesa Financeira -124 -92 -65 -1,239 -1,239 -2,269
Total Despesas -687 -649 -606 -7,891 -7,891 -15,072
Data de pagamento: 25/01/2023
(18° dia util do més) Resultado Fundo 5411 4,399 4,830 59,896 59,896 101,947
Resultado Fundo / cota 0.90 0.74 0.81 10.01 10.01 17.04
Rendimento/cota: R$ 0,831 Rendimento Distribuido / Cota  0.83 083 o83 Teso T Teeo T 1684
Rend. Dist / Rend. Total? 92% 113% 103% 99% 99% 99%

Més de referéncia: Dezembro 2022 Composicdo do Resultado no Més (R$ por cota)**

O Fundo devera distribuir aos seus cotistas,

g —-—-

! \
4R il . ]
no minimo 95%, do resultado auferido, Do o 1 ! H
g 5 0.55 0.11 . - ]
apurado segundo regime de caixa. — —_— -0.09 -0.01 , ' !
0.81 : 018 ¢ ¥ :
]
] 1 1
] 1 1
Receita Receita Renda Ganhos de  Despesas Despesa Resultado : Resultado 1 Resultado
Imobiliaria CRI Fixa Capital CRI Fundo Financeira Fundo § Acumulado ! (Distribuido) :
) (ADistribuinN N g c ccea’
(1) Rendimento distribuido sobre rendimento total; (1) Corresponde a: (a) parcela de juros do CRI de Andali com taxa de IPCA + 6,75% ao ano e (b) parcela de juros do CRI Serpasa com taxa de IPCA + 9,3% ao
Valor distribuido por cota de R$ 0,83 ’ ano; (2) Receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicacdo do saldo em caixa; (3) Receita ndo operacional em conex&o com operacdes de CRIs no

mercado secundario. O giro dos ativos resultou em ganhos néo recorrentes em razao do desbloqueio da corre¢éo monetaria dos ativos (IPCA); (4) Despesa com
IR sobre resgates cotas de fundos de renda fixa.




Carteira de Ativos (1/2)

Tipo de Ativo
(% da receita imobiliaria contratada)

i Complexo °
Armazeém Industrial de °
Graneleiro Sementes °
:
Terminal de °
Certificados de Transbordo °
Recebiveis Intermodal °
Imobiliarios °
]
[ ]
Centro de °
Recebimento de °

Armazém Terminal Gréos

Refrigerado Portuario

Perfil do Locatério
(% da receita imobiliaria contratada)

Etanol de
Milho Revenda de

@ Insumos

o

Acucar e
Alcool

Operador
Logistico

@g pactual

Tipo de Contrato
(% da receita imobiliaria contratada)

100%

Atipico

Indexador
(% da receita imobiliaria contratada)

IPCA

2021-2025 0.0% peeeescee

2026-2030 l 8.5%

Vencimento dos Contratos

(% da receita imobiliaria contratada)

WAULT
9,5

anos
LI N I )

2035+ - 18.7%

(1) Portfolio atualizado com base no fechamento de dezembro de 2022; (2) Nao inclui receita financeira dos CRIs.

Més de Reajuste
(% da receita imobiliaria contratada?)

42%

27%
19%
12% .

Fevereiro Marco Abril Julho



@ pactual

Carteira de Ativos (2/2)

Localizagéo Concentragéo
(# de ativos e % da receita contratada por Estado)
Valor Patrimonial Receita Contratada
f
RR AP
— l.Riedi* —
S _J
AM PA MA CE
PI |
4 AC TO
J RO 11% £ AL
— 14% — Coruripe  —

——FS Bioenergia—

. o o
o
000000000000 10%

o Legenda: :

. ) . S Es

° nimero de o - sp o CRIS

° ativos . _ SRR eérpasa

ot ° PR

[ ] > [ ]

® . 9 dareceita ° (6 22% e TPES —_—
°o: . R ° SC

o . imobiliaria total °

0ecccccccccce - / —_— Comfrio —_

(1) Considera todos os 5 (cinco) ativos relacionados ao grupo



Ativos (1/2) @gpactual

Localizacdo: Toledo/PR 4 Localizacdo: Vila Velha/lES
Ativo: Complexo Sementes Ativo: Terminal Portuario
Locatario: |.Riedi Locatéario: TPES
Montante: R$ 42mi Montante: R$ 48mi
Contrato: Atipico — § Contrato: Atipico

Cap rate de emisséao: 9,25% !, Cap rate de emisséao: 9,55%

Prazo: 10 anos ' Prazo: 10 anos

Portfolio (1/2)

b

milhdes

Ativosadquiridos 0000000000000 0000000000000O0O0C 0000000000000 0000000000000O0O0C

Localizagao: Muquém/BA
Ativo: CRI

Devedor: Serpasa

Montante: R$ 60mi

Garantia real: Sim

Taxa de emissao: IPCA + 9,3%
Prazo: 10 anos

Localizacdo: Iturama/MG

= Ativo: Terminal Intermodal
d Locatario: Coruripe
Montante: R$ 99mi

Contrato: Atipico
Cap rate de emisséao: 9,10%
Prazo: 15 anos

Cap rate médio

Contratos atipicos de
locacéao

Localizago: Ibema/PR 6 N Localizacéo: Rio Verde/GO
Ativo: Centro de Recebimento - & Ativo: CRI

Locatario: |.Riedi /a Devedor: Andali
anos Montante: R$ 21mi ,:j \ % Montante: R$ 106mi
Contrato: Atipico T w Garantiareal: Sim

Taxa de emissao: IPCA + 6,75%
Prazo: 10 anos

Cap rate de emisséo: 9,25%
Prazo: 10 anos

Prazo médio dos contratos




Portfolio (2/2)

milhdes
Ativos adquiridos

Cap rate médio

Contratos atipicos de
locacéao

anos
Prazo médio dos contratos

Ativos (2/2)

8~\

Localizacdo: Maripa/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Locatario: |.Riedi

Montante: R$ 12mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Localizagdo: Palotina/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Locatario: |.Riedi

Montante: R$ 20mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséao: 9,25%
Prazo: 10 anos

Localizagdo: Cascavel/PR
Ativo: Centro de Recebimento
Locatario: |.Riedi

Montante: R$ 27mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséo: 9,25%
Prazo: 10 anos

@g pactual

Localizagdo: Itumbiara/GO
Ativo: Armazém Refrigerado
Locatario: Comfrio
Montante: R$ 45mi
Contrato: Atipico

Cap rate de emissao: 9,10%
Prazo: 8 anos

11

Localizacdo: Nova Ubirata/MT
Ativo: Armazém Graneleiro
Locatario: FS Bioenergia
Montante: R$ 75mi

Contrato: Atipico

Cap rate de emisséo: 9,0%
Prazo: 10 anos
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ADTV?
R$ 0,9M

18,189
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Cotacéo Histérica e Volume Mensal

ADTV?
R$ 1,0M

23,083

ago-22

ADTV?2
R$ 1,0M

21,184

set-22

m\Volume (R$ mil)

ADTV?2
R$ 1,0M

20,193

out-22

ADTV?2
R$ 1,1M

nov-22

ADTV?
R$ 0,9M

dez-22
R$/cota

BTALS

BTAL*
IFIX

CDI Liquido?

Rentabilidade

Més 2022 12M

7.1% 6.4% 7.5%
7.1% 6.4% 7.5%
0.0% 2.2% 3.6%
0.9% 10.5% 10.6%

(1) Considera tributagédo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Anélise ndo considera os custos da oferta de R$4,32 para célculo e (4) Anélise considera os custos da oferta para célculo.

btqgpactual

24M
-5.0%
-5.0%
-0.1%

14.7%



Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do
fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem
como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador n&o
se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliacdo de performance de um fundo
de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).

sh-ri-btal@btgpactual.com 0800 722 00 48 | + 55 11 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTAL11

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao Autorregulagdo
ANBIMA l X\ AnBIMA



http://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTAL11

