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Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 112.466.978,44

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 85,60

• Cotas Emitidas

1.313.784

• Número de Cotistas

2.248

• Dividendo no mês

R$ 0,65/cota
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Panorama de mercado

Os mercados globais continuaram sua trajetória de

recuperação em novembro com bolsas subindo, juros

longos caindo e dólar fraco. A reabertura da China e a

inflação abaixo do esperado nos EUA animaram os

investidores, enquanto a atividade continua dando sinais de

desaceleração e até mesmo recessão em alguns países. No

Brasil, as discussões em torno da PEC da Transição

abalaram as expectativas da trajetória fiscal, provocando

estresse generalizado nos mercados locais. Apesar do IPCA

melhor que o esperado, a maior pressão sobre as contas

públicas traz atenção para o Banco Central e incerteza sobre

o ciclo de cortes de juros.

O IFIX caiu 4,15% enquanto o Ibovespa encerrou o mês

com queda de 3,06%. As perdas foram disseminadas por

todos os segmentos, em movimento que reflete o mau

humor geral no mercado brasileiro. No atual cenário de altas

taxas de juros, observamos que o mercado imobiliário de

properties (escritórios, galpões, shoppings e relacionados)

“seca”, pois os proprietários em geral não aceitam vender

seus imóveis em cap rates condizentes com o nível elevado

de juros reais, diminuindo drasticamente o número de

transações. De outro lado, os fundos imobiliários continuam

negociando com liquidez, entregando yields atrativos

comparados a NTN-B e com preço/m² implícito muito

distante de custo de reposição. Em nossa visão, trata-se de

uma oportunidade muito assimétrica.

Selecionando bons imóveis com barreiras de entrada em

áreas consolidadas (ou com fortes contratos), acreditamos

mitigar de forma importante os riscos de ocupação e repasse

de inflação de um cenário mais incerto a frente, enquanto

somos criteriosos com custo e cronograma de dívida.

Também vemos fundos de CRI operando com desconto

muito interessante mas menor do que dos fundos de tijolo.

Considerando que o carrego das classes está próximo

(situação evidenciada com a normalização da inflação),

preferimos maior exposição a tijolo.

Desinvestimento Hilton Canopy

No dia 28/11/2022 recebemos o valor de R$ 5.500.000,00

da Monte Hilaire, constituindo a devolução total do sinal

pago pelo Fundo e correção monetária. Destacamos que a

quitação foi realizada de forma antecipada, ainda no mês de

novembro de 2022, enquanto o fato relevante de

16/02/2022 indicava o pagamento em até 10 parcelas a

partir de 31/01/2023.

O Fundo investiu um total de R$ 6.000.000,00 e recebeu um

montante total de R$ 6.808.688,53 entre juros, principal e

correção monetária. Assim, a operação resultou em um

lucro de aproximadamente 0,62 por cota ao longo de todo o

período de maio/2021 até novembro/2022, entregando uma

Taxa Interna de Retorno (TIR) de 11,10% e um Múltiplo

sobre Capital Investido (MCI) de 1,14.

2

1

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=269750&cvm=true
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Classificação Financeiro (R$)

Imóveis 58.707.907 

CRIs 60.339.307 

Outros 362.816 

Aplicações Financeiras 8.217.841 

FIIs 20.477 

Obrigações Financeiras -14.434.881 

A pagar / Receber -746.488 

Patrimonio Líquido 112.466.978 
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CONTATO:

ri@mognocapital.com

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São Paulo/SP

01451-010
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