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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informa¢des no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]J
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duragio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimo6nio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 112.466.978,44

e Valor da Cota Patrimonial
RS 85,60

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
2.248

* Dividendo no més
R$ 0,65/ cota
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NOTA DO

GESTOR

@ Panorama de mercado

Os mercados globais continuaram sua trajetéria  de
recuperagio em novembro com bolsas subindo, juros
longos caindo e délar fraco. A reabertura da China ¢ a
inflagio abaixo do esperado nos EUA animaram os
investidores, enquanto a atividade continua dando sinais de
desaceleracdo e até mesmo recessdo em alguns pafses. No
Brasil, as discussdes em torno da PEC da Transicio
abalaram as expectativas da trajetéria fiscal, provocando
estresse generalizado nos mercados locais. Apesar do IPCA
melhor que o esperado, a maior pressio sobre as contas
publicas traz atenc¢do para o Banco Central e incerteza sobre
o ciclo de cortes de juros.

O IFIX caiu 4,15% enquanto o Ibovespa encerrou o més
com queda de 3,06%. As perdas foram disseminadas por
todos os segmentos, em movimento que reflete o mau
humor geral no mercado brasileiro. No atual cenario de altas
taxas de juros, observamos que o mercado imobilidrio de
properties (escritérios, galpdes, shoppings e relacionados)
“seca”, pois os proprietarios em geral ndo aceitam vender
seus iméveis em cap rates condizentes com o nivel elevado
de juros reais, diminuindo drasticamente o numero de
transacdes. De outro lado, os fundos imobilidtios continuam
negociando com liquidez, entregando yields atrativos
compatados a NTN-B e com preco/m? implicito muito
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distante de custo de reposi¢io. Em nossa visao, trata-se de

uma oportunidade muito assimétrica.

Selecionando bons iméveis com barreiras de entrada em
areas consolidadas (ou com fortes contratos), acreditamos
mitigar de forma importante os riscos de ocupagao e repasse
de inflacio de um cendrio mais incerto a frente, enquanto
somos criteriosos com custo e cronograma de divida.
Também vemos fundos de CRI operando com desconto
muito interessante mas menor do que dos fundos de tijolo.
Considerando que o catrego das classes estd proximo
(situagdo evidenciada com a normalizagio da inflagdo),

preferimos maior exposi¢io a tijolo.

@) Desinvestimento Hilton Canopy

No dia 28/11/2022 recebemos o valor de R$ 5.500.000,00
da Monte Hilaite, constituindo a devolucao total do sinal
pago pelo Fundo e correcio monetaria. Destacamos que a
quitagdo foi realizada de forma antecipada, ainda no més de
novembro de 2022, enquanto o fato relevante de
16/02/2022 indicava o pagamento em até 10 parcelas a
pattir de 31/01/2023.

O Fundo investiu um total de R$ 6.000.000,00 e recebeu um
montante total de R$ 6.808.688,53 entre juros, principal e
correcio monetaria. Assim, a opera¢do tesultou em um
lucro de aproximadamente 0,62 por cota ao longo de todo o

petiodo de maio/2021 até novembro/2022, entregando uma
Taxa Interna de Retorno (TIR) de 11,10% e um Multiplo
sobre Capital Investido (MCI) de 1,14.


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=269750&cvm=true
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e q »
Numero IF Montante Imével Indexador Ta)fa. d_e Vencimento RrofiiShating T I
Aquisicao (Taxa) P R F I

Floriandpolis, Vila
19K1145398 CRI SELINA 24.976.756 Madalena, Lapa, 22,2% IPCA 8,65% 20/04/2040 20%
Paraty e Aurora

Foz do Iguagu e

20L0522230 CRI SELINA Il 18.839.383 16,8% IPCA 8,47% 07/05/2041 20%

Bonito
20G0926826 CRI SELINA Il 11.648.508 Copacabana 10,4% IPCA 6,74% 09/10/2035 20%
21K1027203 CRI SELINA IV 4.474.653 Buzios 4,0% IPCA 7,67% 07/02/2042 20%

Florianépolis, Vila
19K1145463 CRI SELINA 100.002 Madalena, Lapa, 0,1% Pré - 20/04/2040 20%
Paraty e Aurora

2060926827 CRISELINA Il  100.002 Copacabana 0,1% Pré - 09/10/2035  20%
20L0523180 CRISELINA Il 100.002 9% %‘;Lgi’t”:c”e 0,1% Pré - 07/02/2042  20%
21K0939348 CRISELINA IV 100.001 Buzios 0,1% Pré - 11/02/2043  20%

60.339.307

%

Bairro Montante

Selina Vila Madalena Sédo Paulo Vila Madalena 35.111.000 CRI e Imovel
I Apenas CRI

Apenas Imovel

Selina Buzios Rio de Janeiro Centro 23.417.184

58.528.184




Relatério Mensal | Mogno Hotéis Novembro | 2022

CARTEIRA

Imodveis por Estado (% do Investido) Imoveis (% do Investido) Ativos

. Ativo Imobiliario
46,1%

CRI 47,4%

Caixa 6,5%

= Vila Madalena = Blizios

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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CARTEIRA

8.217.841 20477
60.339.307 362.816 - -
112.466.978
-14.434.881 -746.488
Classificacao Financeiro (R$)
Imoveis 58.707.907
CRIs 60.339.307
Outros 362.816
. . . 58.707.907
Aplicagoes Financeiras 8.217.841
FlIs 20.477
Obrigacoes Financeiras -14.434.881
A pagar / Receber -746.488
Patrimonio Liquido 112.466.978
CRIs Aplicacdes Financeiras Obrigacdes Financeiras Patrimonio Liquido
Imoveis Qutros Flls A pagar / Receber

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.
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Rendimentos Fllis

Distribuicdo de Resultado SPE

Ganho de Capital - FlI

LCI e Liquidez

(+/-) Ajustes

o]  [oso]

i3
[020]

ago/22 set/22
287 273
(¢} (¢}
(o] (o]
20.246 32.304
(o] (o]
580)

dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

Performance passada nao é necessariamente garantia de performance futura.

= Resultado/Cota

[089] [o75] [020]

out/22

184

782.930

30.522

jul/22

B Rendimento Distribuido

Novembro | 2022

RESULTADOS

nov/22 Ultimos 6 meses
170 1.484
24.544 807.474
(0]
38.181 163.169
-306.788 -306.788
0,80 0,80

set/22

out/22

0,65
0,50 I
nov/22
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SELINA FLORIANOPOLIS
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de leitos
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Exposicdo CRI/Imével CRI |
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

46

178

Inicio da operacao hoteleira Agosto/2019

CRI 1| 100% do imével

R$ 33.000.000,00
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SELINA AURORA
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PORTFOLIO

EM OPERACAO

N¢ de leitos

Exposicdo CRI/Imével

OBO

e

488

CRI I
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

N¢ de leitos 370

Exposicdo CRI/Imével CRI I

Pio de Al,uxr_no
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SELINA LAPA

SELINA
LAPA RIO
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de leitos 461

Exposicdo CRI/Imével CRI |

gy

Henn
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PORTFOLIO
SELINA PARATY EM OPERACAO

N2 de leitos 237
Exposicdo CRI/Imével CRI |
o
8
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PORTFOLIO
SELINA FOZ DO IGUACU EM OPERACAO

N¢ de leitos 665

i

Exposicdo CRI/Imével CRI 1

SAN : _
) MIGUEL-AREA 2 REGIAO CENTRAL

\ v HEpubion A

= REMANSITO

MARIA
AUXILIADORA

SAN PABLO-SAN

i JUAN
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' PORTFOLIO
SELINA BUZIOS EM OPERACAO

=
.
gk

N¢ de leitos 248

Exposicdo CRI/Imével CRI Il e IV
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PORTFOLIO
SELINA BONITO EM OPERACAO

N¢ de leitos 160

§ Exposicao CRI/Imdvel CRI Il e IV
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CONTATO:
ri@mognocapital.com
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao Paulo/SP
01451-010
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