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Investimentos imobilidrios &=
Informacgoes sobre o Fundo

CNPJ - 31.887.401/0001-39 OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

PERFIL DE GESTAO - Ativa O Fundo Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos de Investimento
Imobiliario Il - FIl tem como objetivo proporcionar retorno aos

GESTOR - CAIXA DTVM seus cotistas por meio de uma carteira diversificada de cotas de

fundos de investimento imobiliario e ativos de cunho imobiliario
(Recebiveis Imobiliarios "CRI", Letras Hipotecarias "LH" e Letras de
Crédito Imobilidrio "LCI"), selecionados de acordo com a andlise e
expertise dos gestores. Com base nas estratégias definidas pelo

CO-GESTOR - Rio Bravo Investimentos

CUSTODIANTE e ESCRITURADOR - Oliveira Trust Comité de Investimento composto por Caixa e Rio Bravo, o
mercado secundario é monitorado constantemente em busca de
ADMINISTRADOR - Caixa Econémica Federal oportunidades de investimento e desinvestimento.

TAXA DE ADMINISTRACAO - 1,15% a.a. sobre o Patrimdnio

Liquido do Fundo

PATRIMONIO LIQUIDO - R$ 57.964.300,87

INiICIO DO FUNDO - 18/04/2019 Cligue e acesse:
QUANTIDADE DE COTAS - 690.040

QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - i REGULAMENTO CADASTRE-SE
DO FUNDO NO MAILING

NUMERO DE COTISTAS - 1.675
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=239034
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
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Principais NUmenros

Yield anualizado considenra a distribuigéo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotag&o de fechamento do més de referéncia (proventos*12/prego

de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).
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Patrimonio
Liquido (R$/cota)

84,00

Volume Médio
Negociado (R$ mil)

13,81

P/VP

0,79

Investir € evoluir.

Fechamento
do més (R$)

66,03

Patrimonio Liquido
(R$ milhdes)

57,96

Numero de Fundos
Investidos

29

Dividend Yield
Anualizado’

11,4%

Valor de Mercado
(R$ milhdes)

45,56

Numero de
Cotistas

1.675

dez22
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Comentarios do gestor
Mercado de Fundos Imobiliarios

No inicio de 2022, o mercado esperava um final do ciclo de aperto . .
P P Taxa SELIC — Perspectivas' vs. Taxa Efetiva

monetario ainda durante o ano que se iniciava, com a projeg¢do de uma
taxa SELIC terminal de 11,75%, inferior a taxa atual, de 13,75% (ver 14,5%

9
grafico ao lado). Essa visdo acabou se refletindo nas alocagdes do 1o7o
primeiro trimestre de 2022, que foram focadas em ativos muito 12,5% §\\
descontados frente ao seu valor intrinseco, e que ofereciam potencial A \\
de valorizag&o no curto/médio prazo. 10.,5% y 7 N\ \\
\ \
Ao longo do ano, conforme o mercado foi observando a piora da 85% A ~ \\~\ ~ 8,00%
inflagdo e do cenario macroecondmico global, as expectativas foram 6.5% ~ -
sendo revistas - e a estratégia de alocagdo também, na busca por
aumentanr o percentual alocado em fundos com baixo risco, resiliéncia 4.5%
de renda, que aumentassem a receita recorrente do Fundo e que
estivessem descontados. 2,5%
Préximo ao final do terceiro trimestre e inicio do quarto trimestre — 0,5%
observando o inicio do ciclo de afrouxamento monetario esperado para 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2028 2024 2025
ter inicio no final do segundo trimestre de 2023, juntamente com os = == SELIC- Projeg&io em Jan/22 SELIC - Projeg&o em Abn/22

sinais de arrefecimento da inflagdo — passamos a alocar novamente em
¢ P e= = SELIC-Projegdo em Ago/22 e= = SELIC-Projegdo em Dez/22

fundos com descontos relevantes frente ao seu valor intrinseco e com

potencial de valorizag&o no curto/médio prazo. Taxa SELIC - efetiva
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Comentarios do gestor
Mercado de Fundos Imobiliarios

O maior objetivo das alocagbes foi preparar o portfélio para uma
possivel queda da SELIC. Um exemplo foi a alocagéo tatica em FOFs que
apresentam desconto frente ao seu valor intrinseco e baixa
necessidade de ganho de capital para a manutengédo dos dividendos.
Com isso, o fundo ganha com um desconto duplo: compra com
desconto um fundo de fundos que possui um portfédlio de ativos
também descontado, gerando uma “alavanca” de valorizagdo que, com
a apreciagdo das cotas dos fundos, potencializaréd o ganho do CRFFii.

Nossa estratégia de alocagdo e o DNA fundamentalista na construgéo
do ponrtfdlio permitiu que, mesmo em um mercado em que as cotas dos
Flls apresentaram queda e “direcdo para baixo”, o CRFF1i1 conseguiu
aumentar o dividendo distribuido para os cotistas em 33,7% se
comparado ao ano de 2021.

Além disso, ao longo do ano de 2022 o Fundo gerou um resultado de R$
7,35/cota, dos quais 95,9% foram distribuidos aos cotistas. O saldo
remanescente poderd ser utilizado em momentos futuros de maior
volatilidade, com o objetivo de trazenr previsibilidade na distribuicdo de
rendimentos para os cotistas.

Relatdrio Gerencial

Em todo o ano, foram feitos investimos e desinvestimentos parciais,
sendo que todos os desinvestimentos totais feitos pelo Fundo tiveram
TIR supenrior ao IFIX no periodo, sendo eles:

Desinvestimento total em KNIP11, gerando TIR de 19,2% vs. TIR do
IFIX de 6,0%

Desinvestimento total em MCCI1i1i, gerando TIR de 11,0% vs. TIR
do IFIX de 1,6%

Desinvestimento total em HGRU11, gerando TIR de 8,9% vs. TIR do
IFIX de 0,5%

Desinvestimento total em IRIM11, gerando TIR de 18,9% vs. TIR do
IFIX de 16,1%

Desinvestimento total de KFOF11, gerando TIR de 19,1% vs. TIR do
IFIX de 5,2%

Desinvestimento total de HGFF11, gerando TIR de 24,7% vs. TIR do
IFIX de 5,6%

Investir é evoluir. dez
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Comentarios do gestor

Apds um ano de alta volatilidade e desafios, o CRFFii encerra 2022 com um ponrtfélio preparado para os desafios de 2023. Atualmente, o fundo tem
61,7% alocado em fundos de tijolo, que deverdo se beneficiar do ciclo de afrouxamento monetario, e um book de FOF que representa 0,5% do PL do fundo,
com duplo potencial de valorizagéo.

Caixa Rio Bravo Il Fundo de Fundos

No més de dezembro, o Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos Il manteve sua distribuig&o de rendimentos, distribuindo R$ 0,63/cota, o que corresponde a um
dividend yield anualizado de 11,4% a.a.. O resultado gerado no més foi de R$ 0,63/cota, em linha com a distribuigdo de rendimentos anunciada. O
resultado acumulado e ndo distribuido no ano encerrou o més em R$ 0,30/cota, o que da conforto para permaneceremos a distribuigdo nos patamares
atuais.

Guidance de Distribuigéo de Dividendos'

e 0,70
0,59 061 _ _ = =383 0,6 0,63 ogs [0.70]
- e e an - - - e e e e e e e en e e e e e e o a= m
-
-
-
-
-— -— -— -— -— -— -
jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

== == Bandainferior - = Banda superior

'O Guidance de Distribuigéo de dividendos ndo configura promessa ou garantia de rentabilidade futura
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Comentarios do gestor
FFO (Funds from Operations)

O FFO' (funds from operations - resultado operacional) apresentado no més foi de R$ 0,63/cota e uma receita recorrente somada a receita financeira de
R$ 0,72/cota, fruto do trabalho da gestdo em aumentar a recorréncia de resultado do portfdlio, para que o fundo possa navegar com tranquilidade em
menrcados estressados, sem que dependa da realizagdo de ganho de capital para gerar bons retornos aos investidores.

E nessa hora que o DNA fundamentalista da gest&o, com foco na andlise do valor real dos ativos e busca por oportunidades de longo prazo, se mostra
resiliente: manutencéo de renda recorrente em um cenario desafiador enquanto busca alocag8es oportunisticas para surfar a melhora dos mercados.

'Célculo do FFO considera rendimentos de FlI, receitas de CRI, receitas financeiras e despesas (desconsidera ganho por alienagéo de cotas e IR sobre o ganho de capital).
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Comentarios do gestor

Perspectiva de upside

A cota patrimonial do CRFF reflete a cotagdo & mercado de seus Flls, que atualmente negociam com um desconto em relagdo as suas cotas patrimoniais (desagio).

O deségio do portfolio aliado ao desagio da cota de mercado do CRFF apresentam uma oportunidade de investimento com possivel valorizagdo'.

) Agio/Deséagiotoral do ' 7805
A Desdsions g /D, A g Poieneial de Upsid Potencial de Valorizacao da Cota de Mercado
% FI1 - Portfélio pela cota
Portfélio total
mercadodo CRFF
Recebiveis 36,7% -3,7% -24,3% +32,1%
Varejo 1,4% -16,7% -34,5% +52,8%
Logisticae Industrial 2.4.,2% -12,8% -31,5% +46,0%
Shopping 21,6% -10,0% -29.2% +41,3%
Residencial 0,9% -8,3% -27,9% +38,8%
Lajes 12,9% -24.,7% -40,8% +69,0%
FOF 2,3% -16,4% -34,3% +52,1%
Tortal 100,0% -11,0% -30,1% +4.3,0%

Agio/Desagio do Portfélio’ : Representa o desconto/prémio dos Flis
da canrteira vs suas cotas patrimoniais.

Agio/Desagio total do Portfélio pela cota mercado do CRFF:
Representa o desconto/prémio dos Flls da carteira vs suas cotas Gota Mencado Cota Patrimonial atual Gota Patrimonial
patrimoniais aliado ao desconto da cota de mercado do CRFF. (Flls com deségio) potencial (Flls a0 par)

'Considera para calculo a cota de mercado dos Flis da carteira do fechamento do més e a cota patrimonial dos Flis da carteira do fechamento do més anterionr.
*Os dados ndo configuram promessa ou garantia de rentabilidade futura.
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Distribuigdo de rendimentos

Historico de Distribuigdo de Rendimentos

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2020 0,70 0,70 0,30 0,30 0,40 0,51 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42 0,42
2021 0,45 0,48 0,50 0,50 0,46 0,37 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,51
2022 0,51 0,51 0,52 0,57 0,59 0,63 0,59 0,61 0,63 0,63 0,63 0,63

A 13,3% 6,3% 4,0% 14,0% 28,8% 70,3% 47,5% 52,5% 57,5% 57,5% 57,5% 23,5%

A: Comparagédo entre os anos 2021 e 2022.

Historico de Distribuigdo vs Resultado (R$/cota)

mm Distribuig&o por cota —Resultado por cota
0,66 0,67
0,61

0,55 m

jan-22 fev-22  mar-22 abr22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22  set-22 out-22  nov-22  dez-22

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme legislacéo vigente. Ou
segla, No maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela
melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribui¢do de proventos com o objetivo de buscar a
previsibilidade de pagamentos aos investidores.
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Resultados

0,01 0,01 0,02 0,02

0,02

0,01

jan-22 fev-22 manr-22 abnr-22 mai-22 jun-22 jul-22
mm Despesas mmmm Receitas financeiras p Ganho de capital
| dez-22 | 2022 | 12M |
Rendimentos de FlI 492.899,13 5.899.783,77 5.899.783,77
Alienagéo de cotas de FlIl (Bruto) 14.120,32 (87.883,40) (37.883,40)
Receitas financeiras 6.118,70 154.643,39 154.643,39
Despesas (77.041,75) (941.782,18) (941.782,18)
Resultado 436.096,40 5.074.761,58 5.074.761,58
Rendimentos distribuidos 434.725,20 4.864.782,00 4.864.782,00
Resultado por cota 0,63 7,35 7,35
Rendimento por cota 0,63 7,05 7,05
Resultado Acumulado por cota 0,00 0,30 0,30

"Resultado apresentado em regime de caixa e n&o auditado.

*Proponrgao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do periodo (valores

absolutos).

Investir € evoluir.
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0,08

ago-22

mm Receita recorrente

Composigéo de Resultado nos Ultimos 12 meses (R$/cota)
0,02

0,03
0,02 0,01 0,01

set-22 out-22 nov-22 dez-22

g Resultado

Composigao de Resultado no Més

Ganho de capital

Receitas recorrentes

0,04

(0,44)

Despesas

Resultado

dez2?2
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Liquidez e desempenho

Retorno - Cota Patrimonial

40% - Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos —IFIX CDI | dez00 5020 12 meses
Volume Negociado 289.968,52  12.399.914,51  12.399.914,51
1 3 3 3 Volume Médio Didrio Negociado 13.808,02 49.798,85 49.798,85
‘M Giro (% de cotas negociadas) 0,60% 25,03% 29,54%
! W\ﬁ o 1 Presenca em Pregdes 100% 100% 100%
; 1 i 1
| dez-22 dez-21 12 meses
Valon da Cota 66,03 66,75 67,73
Quantidade de Cotas 690.040 690.040 690.040
3 3 3 3 Valor de Mercado 45.563.341,20 46.060.170,00 46.736.409,20
40% | ! ! ! !
abr-19 fev-20 dez-20 out-24 ago-22
Retorno - Cota Mercado Liquidez
40% Caixa Rio Bravo Fundo de Fundos — |FIX CDI R$200 o ] o )
6 . . . . otas negociadas === Volume Médio Didgo Negociado
| | | | R$175 50,00
: i i E R$150 40,00
- : P M R$125
W'\"“’\’\» R6100 30,00
0% e i r“‘ 5 5 ; R$75 20,00
i . : ] R$50 10,00
: : | : R$25 :
s s s s A :
-40% ’ ’ ’ ’ § § § § § § § § § § § 9
abr-19 fev-20 dez-20 out-21 ago-22 & 3 E 5 ¢ 5 2 @ 8§ 3 &8 8
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Diversificagao por estratégia Alocagéo por Setor de Fll

Fll de FOF; 0,5%
Fll de Residencial; 0,9%

100% ~ . Fil de Shopping e Varejo; 23,7% d . d al
ssx  Target de Alocagdo por Estratégia Filde Loglatioa e Industria
80%
0 -%
60% 65%
Fll de Escritérios Multiativo;
40% 30% 12,8%
20% % 10% Fll de Recebiveis; 37,5%
0% 5% - Alocagdo por Classe de Ativos
0%
-20% Renda Fixa; 1,2%
Estratégica Tatica High Yield

As alocagles estratégicas sdo mais focadas em renda recorrente e tem um
maior tempo de maturagéo do investimento na carteira. As alocagdes taticas s&o
focadas em ganho de capital e aproveitar distorgdes nos pregos em um
horizonte de tempo mais curto. As estratégias High Yield tém uma maior relagéo
de risco e retorno dentro do ponrtfdlio.

Cota de FlI; 99,6%

' O percentuals s&o referentes ao patriménio liquido do fundo
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Canrteira do Fundo
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ntual de exp

KNCR.
BTCIi1i
HSML.
XPML1i1
XPLG11
VILGii
MXRF1i
BRCO.
VISCidi
BRCRi1i1i
LASCi1
PVBI11
BTLG11i
VINO1i
VGIR1i1
KNHY.
GALGi1
CPTS14i
OUuPi1
RBRFii
ASMT.
XPIN1i1i
VIUR1i1
KNSC.
LFTTi4
TGAR1i1
IRDMi4
FOF's
Renda.
FCFLidi

50 por cada fundo imobllidrio & refer o total em fundos

Investir € evoluir.




Relagdes com Investidores Autorregulacio

ANBIMA v
e raomom.br CAILXA Assct

Gestdo de Recursos
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