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Relatorio Gerencial - TEPP11

Dezembro / 2022

Cota Valor de Cota Valor de Valor de Nlel=

Mercado do Mercado por Qtd. cotas

Fundo 2 Cotistas?

Mercado Patrimonial

R$ 67,01 R$ 95,71 R$ 282.914.008,67 R$ 7.493,02 9.713 4.221.967 5,04 anos

Area BOMA Rendimentos Bivece Vacancia Vacancia Aluguel em

. s ;
Total® (R$/cota)4 Diviieeivel Ve anu\a/lliezlgdo6 Fisica” Financeira® atraso?

37.927 m? R$ 0,51 0,76% 953% 7,51% 14,11% 0,00%

(1) Namero cotistas: até a data de divulgacéo deste documento a informac&o disponivel tem como base dez/22.
(2) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locagao vigentes pela receita contratada.

(3) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A &rea BOMA considera a soma da area
privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.

(4) Rendimento divulgado em dez/22 a ser pago em jan/22.

(5) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(6) Dividend yield projetado para o periodo de 12 meses.

(7) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatério.

(8) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relagao a receita potencial.

(9) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e nao paga, para o més em guestao, com base nos contratos vigentes.
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Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario de

Gestao Ativa no Segmento de Escritorios

Ticker:

TEPPTI

Inicio das Negociag¢des na B3:
26/09/2019

Gestor:

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.

Administrador e Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

Auditor:

KPMG Auditores Independentes
Taxa de Gestao:

090% al1% a.a.

Taxa de Administracao:

013% a.a. @

Tributacao:

Conforme Regulamento, Prospecto do

Fundo, e leis N° 8.668/93 e N° 9.779/1999.
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Visao Geral

Dezembro foi marcado pela mesma dinamica que observamos ao longo do ultimo semestre
de 2022: muita volatilidade e desvalorizacao dos ativos refletindo o aperto monetario nas
principais economias desenvolvidas do mundo. O S&P caiu 59% no més e fechou o ano com
gueda de 19,4%.

Ainda no front externo, independentemente do que veremos em 2023 nos EUA e Europa - se
mais desaceleracao ou até mesmo recessao — a economia chinesa pode atenuar em parte esta
tendéncia, se mostrar sinais de recuperacao com o afrouxamento de restricdes a Covid.

Ja no cenario local, o ano se encerra com dados favoraveis para crescimento e retomada do
emprego, além da inflagcao sob controle - mas ainda acima da meta. A grande incerteza, que
gera desconfianca por parte de investidores locais e internacionais, € com relagcao as politicas
fiscais e macroeconémicas que serao adotadas pelo novo governo. Os primeiros sinais nao
foram bem recebidos pelo mercado, que na duvida, adia decisdes de investimentos. A provavel
manutenc¢ao da taxa de juros em patamares elevados por mais tempo do que o esperado,
também contribui para inibir investimentos e segura a concessao de crédito, essencial para o
crescimento do mercado imobiliario.

Percebemos uma diminuicao no ritmo das transacdes imobiliarias no final do ano. A tendéncia
€ que a retomada aconteca a medida que 0s custos de construcao e do crédito imobiliario se
estabilizem.

Os principais ativos locais acompanharam o movimento dos mercados externos: o lbovespa
perdeu 2,45% no més, fechando o ano com variagao positiva de 4,69%. O IFIX ficou estavel no
més e terminou 2022 com alta de 2,22% enquanto o cambio se desvalorizou 1,7% e fechou o
ano cotado a R$ 5,28/USD.
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Um destague muito importante do fundo foi em relacao ao Ifix (indice que reune os fundos imobiliarios mais negociados na B3). Na
ultima semana do ano, a B3 divulgou a nova composi¢cao do indicador, que passa a ser formado por 111 Flls e vigora entre janeiro e abril
de 2023. Dentre eles, o TEPP volta a fazer parte da composicao, com participacao de 0.3%.

Falando sobre a venda do Ed. Timbauba, o prazo para superacao das condi¢cdes resolutivas foi prorrogado e as condicdes comerciais
permanecem as ajustadas anteriormente. A venda sera concluida tao logo seja finalizada, pela compradora, a analise da documentacao
por ela solicitada.

Conforme Comunicado ao Mercado no dia 22 de dezembro, o TEPP celebrou um CCV para aquisicao de um conjunto de 170,43m? de
area BOMA no Ed. Passarelli. Esta transacdo ocorrerda em 6 parcelas iguais, mensais e consecutivas, no valor de R$ 187.500,00. A primeira
foi paga na data da assinatura do CCV. Vale ressaltar que a aquisicao esta em linha com a tese do Fundo.

A partir deste més, o condominio do Ed. Fujitsu também passa a ter uma receita mensal referente aos servicos de estacionamento que
foram implementados no ativo.

Ja no Edificio Torre Sul, finalizamos o contrato de locacao com a Essor Seguros, que locara 542,04m? de area BOMA. O contrato passa a
ter vigéncia em 01/01/2023 e tem duracao prevista de 60 meses.

Dessa forma, estimamos que a locacao descrita impactara positivamente o Fundo, ao término do prazo de 04 (quatro) meses de
caréncia, em R$ 0,01/cota (um centavo por cota) na distribuicdo de rendimentos.

Por fim, os ativos do TEPP foram reavaliados pela Cushman & Wakefield, resultando em uma variacao positiva de 5,81% nos valores dos
imoveis do fundo, o que resultou em uma variagao positiva de 6,23% no valor patrimonial da cota do fundo.

Vale ressaltar também, que neste més de dezembro a TELLUS completou 15 anos e decidiu renovar. Pensando nos proximos 150 anos e
No Nosso compromisso de melhoras com solugdes inteligentes a vida de todas as pessoas envolvidas em nossos ativos imobiliarios,
mudamos o nosso logo. Segue o link para o video de mudanca da marca.

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.

orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Lavastimmal

O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=397346&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=397927&cvm=true
https://youtu.be/mvDOJU0bYx0

JANEIRO:

» Ed. Torre Sul: renovacao do contrato com a IFC;

» Ed. Fujitsu: receita adicional para o fundo com economia de condominio.

» Ed. Passarelli: inicio da reforma dos trés elevadores originais.
FEVEREIRO:

« Ed. Torre Sul: locagcao do Teatro e um andar para MedSystemes;

» Ed. Passarelli: entrega do 4° elevador.

MARGCO:

« Ed. Fujitsu: concluido o retrofit das maquinas de ar condicionado;
+ Cond. Sao Luiz: inaugurado servicos na area comum do térreo

ABRIL:

« Ed. Passarelli: entrada do novo locatario CQS/FV ocupando dois conjuntos.

MAIO:

» Ed. Passarelli: aprovado o projeto para obra e projeto de abertura de passagem

entre o edificio e a estagao de metrd e trem.
JUNHO:
» Ed. Passarelli: entrada do novo locatario Club Coworking;
* Cond. Sao Luiz: renovagao do contrato com a Sertrading,;
» Ed. Fujitsu: contratada nova operadora do estacionamento.
JULHO:
« Ed. Passarelli: locagcao de 3 conjuntos para Alliar;
+ Cond. Sao Luiz: locagao de uma laje para Alliar;

» Ed. Fujitsu: receita adicional referente a economia de condominio.

AGOSTO:
* Ed. Torre Sul: limpeza da fachada e pintura da marquise;

+ Cond. Sao Luiz: implantados banheiros no térreo e inicio de
operacao de “food trucks”;

« Ed. Fujitsu: finalizada adequacao da garagem com instalagao de
cancelas.

SETEMBRO:
* Ed. Passarelli: locatario inadimplente entregou as chaves.

* Ed. Torre Sul: rescisao (com multa) de dois andares ocupados
pela TIVIT

OUTUBRO:

« Ed. Passarelli: finalizada obra de abertura do acesso a estagao
Pinheiros de metrd, trem e dnibus,.

e Ed. Torre Sul: entrada do novo locatario Ciatech (UOL)
concomitante a saida da TIVIT, nos dois andares).

NOVEMBRO:
* Ed. Passarelli: reforma concluida de 3 conjuntos vagos;

* Cond. Sao Luiz: assinado contrato para um novo restaurante no
térreo e inicio da operacao de estética;

DEZEMBRO:
* Ed. Passarelli: aquisicao de mais um conjunto;

* Ed. Torre Sul: firmado contrato de locagao com a Essor Seguros

A gestao esta em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sao Luiz
a certificagdo U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.
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O LEED tem o propdsito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacao de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrdao comum de medigcdo e
orienta implantagcao de estratégias sustentaveis.
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Retrospectiva do portfolio em 2022

Dez / 2021

CQuantidade de cotistas

ﬂ]%[l] 7.807

ATTR
Liquidez didria

-~ R$ 171k

Vacancia Fisica

-
12,7%

Nimero de Inquilinos

m%m 31

Wault*

4 &8 anos

Lol
—

Aluguel maédio recebido

% R$ 83,03/m?

Area BOMA locada

| M’ 5453 4m?

Dez / 2022

CQuantidade de cotistas

-------------------- > 9.3
A +24%
Liquidez didaria
.................... )
A +132% ~ R$ 396k
Vacdncia Fisica
-
A 7,5%
Numero de Inquilinos
.................. B
A +3% 32
o Wault*
.................... -
A +8% Lo 5,04 anos
Aluguel medio recebido
----------- R Li]m RS$90,35/m’
A+ =
Area BOMA lecada
A e !m’ 671,43 m?

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagdo U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é

responsavel por este acompanhamento.
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O LEED tem o propdsito de promover praticas ambientais em projetos, construgdo e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagdo promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Em 2022 fomos bem ativos na comunicagao com os investidores. Fizemos 8 lives, todas disponiveis no nosso canal do Youtube.

Abaixo o link para todas:

Equipe Tellus -> Bate Papo com Gestores - TEPP11 | Fechamento 1° Semestre 2022

Rodrigo Medeiros -> Live com o Gestor - Conheca a Tellus e o fundo de lajes - TEPP11

Simas Invest -> TEPP11- ENTREVISTA COM GESTOR -Tellus Properties

Vai pelos Fundos -> tudo sobre o #TEPP11 - LIVE COM A GESTAO

Clube Fll -> TEPPI11 - Como um imoével pode render mais? Com André Abreu Pereira, Sécio Fundador da TELLUS

Equipe Tellus -> Live 3 anos TEPP

Marcel Medeiros -> Bate Papo com o Gestor Daniel Takase do TEPPI1

Diciondrio do Investidor -> Live com a Gestdo do TEPPI11 - Gestores Convidados da Tellus

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.

TELLUS
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O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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https://www.youtube.com/watch?v=073sUjHbeeY&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=8&t=6s
https://www.youtube.com/watch?v=JkRhJG4rP1c&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=7&t=31s
https://www.youtube.com/watch?v=9JXwG9KqC0Q&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=6&t=22s
https://www.youtube.com/watch?v=DsXWpPbtHz0&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=5&t=572s
https://www.youtube.com/watch?v=HGWAYIGf-3E&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=4&t=1725s
https://www.youtube.com/watch?v=ZjvAs3CRJ_Y&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=3&t=280s
https://www.youtube.com/watch?v=h51X0JUvawo&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=2&t=5s
https://www.youtube.com/watch?v=k8VNDyt7LGY&list=PLeA5MThOmBpnMTU_Nv0y4dm816dZA9H_V&index=1&t=620s

Momento do Fundo

Finalizamos o més com uma vacancia fisica no portfélio de 7,51%, uma vacancia financeira de 14,11%, wault de 5,04 anos ¢ um aluguel médio de
R$90,35/mz2.

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 2,153MM, equivalente a R$ 0,51/cota. Esse valor equivale a 82,90% do CDI e um dividend yield de
9,53% a.a. (cota base fechamento outubro/22) e 6,85% a.a. sobre a cota patrimonial.

A nossa projecao de distribuicao dos proximos meses ficara entre R$ 0,45 e R$ 0,55 por cota. Essa distribuicdo ndo considera o cenario de venda de
ativos.

Nao deixe de acompanhar as leituras dos relatérios mensais com o time da TELLUS, no Link.

Projecdo de Incremento de Receita? Distribuicao de Rendimentos

Limite Superior

438.057 441.309 65708 R$ 0,51
R$ 0,49 R$ 0,49 R$ 0,49 R$ 050 R$ 0,50 ™= =
Limite Inferior
150.769
- jul-22  ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22 jan-23 fev-23 mar-23 abr-23 mai-23 jun-23
mmmmm Rendimento Distribuido Limite Superior Limite Inferior
1723 2723 3723 4723

2 Projecao de incremento de receita considera a atual vacancia financeira do fundo, com término das caréncias e descontos. Pode sofrer alteracdes devido as movimentagdes comerciais e renegocia¢cdes de contrato.
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No més de novembro, o fundo fechou com uma receita total de R$ 2,684 milhdes e distribuiu R$ 2,153 milhdes em
dividendos, equivalente a R$ 0,51/cota.

dez/22 2° Sem. 22
Resultado do Fundo
(R$/cota) (R$ mil)
Receita Locacao 2.522 0,60 13.278 28.201
Receita Financeira 27 0,01 133 359
Outras Receitas 135 0,03 2.056 2.840

Receitas Totais

Despesas Imobiliarias -48 -0,01 -445 -1.280
Despesas Financeiras -352 -0,08 -1.831 -2.585
Despesas Operacionais -104 -0,02 -348 -729

Taxas de Gestao, Administracao e Escrituracao -333 -0,08 -1.759 -3.393

Resultado?

Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 746 0,18 89 90
Rendimentos apurados 1.846 0,44 11.084 23.412
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -2.153 -0,51 -10.428 -22.756
Resultado Acumulado Nao Distribuido - Final 439 0,10 439 439

10ficio-Circular CVM 01/14: resultado contdbil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao
recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram
efetivamente recebidas/pagas. Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias. Em 2021 o fundo apurou lucro positivo tanto via regime contabil quanto via regime de caixa.
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Indicadores Operacionais

TELLUS
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Evolucao da Vacancia Fisica e do Aluguel Médio Mensal! por m?

88,76 899 g9y 2

8495 8483 8535 8475

8303 8253 8209

12,75%
,75% 1,75% 2 10,86% 5 10,86%

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22
mm Aluguel Médio (R$/m?2)  e===\/acancia Fisica

Evolucao da Vacancia Financeira de acordo com contratos atuais?

@- 1,69% -@

37121 4721 1722 2722 37122 4722 1723 27123 37123 4723

1 Considera Area BOMA e receita visdo caixa para célculo do Aluguel médio mensal.
2 Vacancia financeira média do trimestre considera contratos atuais, podendo sofrer alteracdes devido novas propostas comerciais

APR

[! UL A (W)
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Indicadores Operacionais

Receita por Setor de Indice de Reajuste dos Receita por ativo
Atividade do Inquilino Contratos?

) 5% m S50 Luiz
B Tecnologia
m Saldde = IPCA = Torre Sul
W Servigos = Passarelli
Fi ) = |IGPM
inanceiro Fujitsu
m Outros = Blend
. = Timbauba
B Comeércio

B Engenharia

Més de Renovacao (% Receita de Aluguel)? Vencimentos (% Receita de Aluguel)?!

24%
31%

16%

[0)
12% 17%

10% 10%
8%
° 6% 10% 10% 9%
4% 8% ’ -
[o)
I o - 3% 3% - 6
0, o)
] - | . 0% i 0% 2% ] .
jan  fev mai  jun jul

o)
ago set out nov dez 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

mar abr

1 Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
2 Blend: contratos que sao reajustados pela média de IGPM e IPCA.
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Carteira do Fundo e Mercado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3 Carteira do Fundo
(R$ MM)
Valor de Mercado (R$ mil) 282.914,009 Imoveis 460,6 M4%
NuUmero de Cotistas 9.713 éi?(lai]cea %%?[ZSF ijneagﬁﬁié%sg ASiCE 2,4 1%
Presenca Didria em Pregdes 100% Obrigagdes Imoveis a Prazo 1] 0%
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 396 A Pagar / Receber -60,0 -15%
Giro (% de cotas negociadas no més) 2.8% Patrimonio Liquido 404,] 100%

Cotacao Histdrica e Volume Negociado

2,4 1,1
140 6.000 -
-60,0
120 5.000
100
4.000 =
& g
X 80 &+
o o
@ 3000
& £
[}
& 60 =)
O e
2.000 >
40
20 1.000
O O P . . ~ . ~
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22 Imoveis Aplicagbes Obrigagdes A Pagar/A PL
. . R Financeiras, Imdveis a Prazo Receber
Volume Diario e Cota de Mercado es\/olume Médio do més .
Renda Fixa e
Cotas de
Fundos

Fonte: Broadcast
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30,0%

20,0% "
-

]0,0% ‘.------ﬂl.\“—- - _15,91%

0,0% -_!l --——------ .
-10,0% ’ *

-30,0% lbov
-40,0%

-50,0%
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 dez-22

Fonte: Broadcast

nov/2022 2022 Acum. 2019 Acum. (%)
1. Cota
Valor Inicio (R$) 75,10 75,20 100,00
Valor da Cota Final do Periodo (R$) 67,01 67,01 67,01

2. Rentabilidade Bruta

Variagao Cota -10,77% -10,89% -32,99%
1) S,ordna dos rendimentos declarados no Rendimentos ) 0,76% 8,80% 25,48%
periedo. Rentabilidade Bruta do Fundo 10,09% -3,05% 1591%

(2) Simulagao que assume Imposto de
Renda no Ganho de Capital para alienagdes

no mercado secundario. Aliquota 20% 3. Rentabilidade Liquida

(3) Indice de Fundos de Investimentos Variagao Liquida da Cota ) -10,77% -10,89% -32,99%

Imobilidrios divulgado pela B3 Rendimentos U 0,76% 8,80% 25,48%

(4) Indicador de desempenho das acées Rentabilidade Liquida do Fundo -10,09% -3,05% -15,91%

negociadas na B3.

(5) Taxa Média Certificado de Depésito 4. Benchmarks

Interbancario publicado pela B3. IEIX 3) 0,00% 222% 7,40%

(6) Simulagao que assume aliquota de 15% IBOVESPA (4) -2,45% 4,69% 4,19%

conforme tabela_ regfessi_\/a de Ir_"nposto de CDI Bruto ) 112% 12,38% 2213%

Renda sobre aplicagdes financeiras de longo —

prazo. CDI Liquido (6) 0,96% 10,52% 18,81%
IGP-M (7) 0,45% 5,45% 57,66%

(7) Indice Geral de Precos do Mercado,
medido mensalmente pela FGV (Fundagao
Getdlio Vargas).

LT RNy

TELLUS <> PRI b 4 14


https://linktr.ee/tellusinvestimentos
http://www.tellusproperties.com.br/

Imoveis

1. Ed. Torre Sul 2. Condominio Sao Luiz 3. Ed. Passarelli 4. Ed. Timbauba 5. Ed. Fujitsu
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Area BOMA Vacancia Tipo de Mais
Total (m?) Fisica (%) Contrato informacodes

Participacao do

TEPP no prédio # Unidades TEPP

Empreendimento - Classe

Ed. Torre Sul - A

0, 2 (o)
1 Rua James Joule, 65 | Berrini St [ gt
TS - Lajes corporativas 17 8.985 21,08%?* Tipico @ Dﬂ
TS - Lojas e Restaurante? 2 6592 0% Tipico
TS — Teatro? 1 6473 0%* Tipico
Cond. Sao Luiz- B
23,80% 13.179 m? 0%
2 Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 | Itaim Bibi
E
CSL - Lajes corporativas 14 13.179 0% Tipico @ D
Ed. Passarelli- B
53,17% 7.130 m? 9,52%
3 Rua Paes Leme, 524 | Pinheiros .
EP - Lajes corporativas 42 7130 9,52% Tipico @ D
Ed. Timbadba - B
31,60% 2.345 m? 0%
4 Rua Itapeva, 538 | Bela Vista
| | | >
ET - Lajes Corporativas 16 2.345 0% Tipico
Ed. Fujitsu - B
52,00% 4,985 m? 0%
5 Rua Treze de Maio, 1633 | Bela Vista
® U
Ed. Fujitsu — Lajes Corporativas 7 4.985 0% Atipico
Legenda: @ Link para o video de apresentacgdo do prédio | 7|| Link para mais informacdes sobre o ativo no site

1 Considera somente a porgao de 62,5% detida pelo TEPP11. A area BOMA total do espaco de lojas e restaurante é de 1.053,48 m>2.
2 Considera somente a porgdo de 62,5% detida pelo TEPPT11. A drea BOMA total do espago denominado teatro é de 1.034,88 m?2.
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https://www.youtube.com/watch?v=tj8H7qlvLIU

TELLUS

Data de

Anuncio

30/09/2019
31/10/2019
30/11/2019
31/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
30/08/2021
30/09/2021
29/10/2021
30/1/2021

30/12/2021

—
e

Més e Ano de
Referéncia

set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20
ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21

dez/21

Data de

Pagamento

14/11/2019
13/12/2019
15/01/2020
14/02/2020
13/03/2020
14/04/2020
15/05/2020
15/06/2020
15/07/2020
17/08/2020
15/09/2020
15/10/2020
15/11/2020
14/12/2020
15/01/2021
12/02/2021
12/03/2021
15/04/2021
14/05/2021
15/06/2021
15/07/2021
13/08/2021
15/09/2021
15/10/2021
15/10/2021
14/12/2021

14/01/2022

Data Base

31/10/2019
29/1/2019
30/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
31/08/2021
30/09/2021
30/09/2021
30/1/2021

30/12/2021

R$ 0,00
R$ 0,27
R$ 0,34
R$ 0,55
R$ 0,55
R$ 0,56
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,47
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,42
R$ 0,38
R$ 0,45
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,48

R$ 0,51

Data de
Anuncio
31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/1/2022
29/12/2022

Més e Ano de
Referéncia

jan/22
fev/22

mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22

ago/22
set/22
out/22
nov/22
dez/22

Data de

Pagamento

14/02/2022
15/03/2022
14/04/2022
13/05/2022
14/06/2022
14/07/2022
12/08/2022
15/09/2022
17/10/2022
16/11/2022
14/12/2022
13/01/2023

Data Base

31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022
30/09/2022
31/10/2022
30/11/2022
29/12/2022

Valor

R$ 0,47
R$ 0,47
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,51
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TELLUS | Gestora

Sobre a Tellus Outros Veiculos

A Tellus € uma gestora de investimentos 100% focada em ativos Fundos Listados:
imobilidrios.

Fundada em 2007, atua nas diversas fases da cadeia de valor do
mercado  imobilidrio, adotando  estratégias de  aquisicao, SDILT - 2012
desenvolvimento e transformacao. Logistico

Possui R$ 4,2BIl sob gestdo* divididos em 2 Fundos listados, 6 Fundos
de Private Equity (TREI).

Fundos de Private Equity - Desenvolvimento Imobiliario

Propoésito

A TELLUS possui fundos de desenvolvimento imobiliario focados em:
Melhorar, com soluc¢des inteligentes, a vida de todos os envolvidos em
Nossos investimentos imobiliarios.

Corporativo
Valores Logistico — last mile
+ Dever fiduciario; + Senso de urgéncia; Residencial
Uso misto

* Senso de dongo; + Trabalho em equipe.

* No bullshit;

Os videos dos nossos ativos estao disponiveis: Link
* R$4,2bi sob gestdo data base Dezembro de 2021.
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Para mais informacdes, acesse nossa Planilha de Fundamentos.

Acompanhe a TELLUS: Cligue agui |—_|7'

Se inscreva para receber nossas comunicacoes: Cligue agui

Compromisso Sustentavel

O PRI (Principles for Responsible Investiments) € uma organizacao global que
incentiva e apoia a adog¢ao de praticas de investimento responsavel no setor de
investimentos. A TELLUS se tornou signataria em 2021, refletindo o
comprometimento da gestora em engajar e compreender as implicacdes do
investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca (ASG), além de fazer
parte de uma rede mundial de signatarios que abracaram a Iniciativa Financeira do
Programa da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP FlI).

Cada vez mais investidores institucionais - de todas as regides no mundo - estao
incorporando fatores ESG (ou ASG) em suas tomadas de decisao de investimento e
praticas de propriedade de ativos a fim de reduzir riscos, ampliar o retorno financeiro
e atender as expectativas de seus beneficiarios e clientes. Também estao diretamente
influenciando companhias, 6rgaos reguladores e outros participantes do mercado
para que melhorem seu desempenho nestas areas. Com isso, 0 meio-ambiente e a
sociedade como um todo estao recebendo beneficios tangiveis.

Fonte: Site do PRI (Link)

Aviso Legal

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS ndo garante a veracidade e
integridade das informacgdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cenarios
feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que
- : sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes,

. Autorregulaqéo andlises e cendrios.

ANBIMA

deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.

TELLUS >

Materiais e Contetidos .

Fatos Relevantes: Link

Informes Mensais: Link

Relatorio comentado em video (em breve): Link

Artigos académicos sobre ESG : Link

Contato e Midias

Email: ri@tellus.com.br

Cligue agui ou escolha os icones abaixo:

54 () ) () g

Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A TELLUS ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cépia, distribuicdo ou reproducéo total ou parcial

HPRI ) (F
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