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O presente relatorio apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de
negociagao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imoveis referentes
ao més de dezembro de 2022.
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Informacdes Gerais
Visdo Geral do Fundo

+ Gestor * Quantidade de Cotas
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. 14.997.396
* Administrador e Escriturador * Numero de Cotistas (30-12-22)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores 156.920
Mobilidrios 5.A. * Taxa de Administra¢ao?
' C()digo de Negociagﬁo -B3 Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragio
VILG11 Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.
* Tipo Anbima - foco de atuagao milhes até R$ 1 bilhdo
FII Renda Gestiao Ativa — Segmento de Atuacio: Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdao 0,75% a.a.
Logistica + Taxa de Performance
+ Valor de Mercado da Cota? (29-12-22) 20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
R$ 99,23 efetivamente distribuidos no periodo que excederem a

rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento) sobre o valor total integralizado de Cotas do
Fundo

Valor Patrimonial da Cota (29-12-22)
R$ 112,27

Destaques

ENOVAGOES NO PORTO CANOA LOG (RECEITA FUNDO)

No més de dezembro, o Fundo renovou dois contratos de locagdo no
empreendimento Porto Canoa Log, localizado no municipio de Serra-ES,
correspondentes a 6% da Receita do ativo. As renovagdes estenderam
vinculos locaticios por mais 60 e 36 meses.

VENCIMENTOS A PARTIR DE 2025 (RECEITA FUNDO)

Apos as renovagdes ocorridas em dezembro, o Fundo apresenta
68% de sua Receita Bruta de locagdo com vencimento a partir do
ano de 2025.

WAULT? DO FUNDO (ANOS)

Com as renovagdes do contrato do més de dezembro de
2022, 0 WAULT do Fundo passou para 4,2 anos.

/INCI
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Comentarios do Gestor
Cenério Macroecondémico

O ano de 2023 promete novidades importantes no cenario macroecondmico, tanto no Brasil
quanto no exterior. As expressivas altas nas taxas de juros americanas em 2022 colocaram os
mercados de risco sob tensdo ao longo de todo o ano. A inflacdo americana comecgou a mostrar
sinais de moderagao no final de 2022 e esperamos que essa tendéncia continue ao longo de 2023.
Esse fator torna a perspectiva de juros para o ano de 2023 mais positiva e pode ser um importante
vento a favor para os ativos nao sé dos Estados Unidos, mas do mundo em geral.

No cenario doméstico, a mudanca de dire¢do da politica econdmica promete ser radical. Apesar
do governo Lula ter recém comecado, o direcionamento ja foi dado com a aprovagao da PEC da
transigao que permite gastos adicionais entre 1,5 e 2% do PIB. Apesar do limite de um ano, a maior
parte dos gastos deve ter carater permanente e uma eventual reducdo nos gastos nos anos
seguintes parece muito pouco provavel. O or¢amento foi aprovado com um déficit primario de
2,3% do PIB para 2023, contrastando com o superavit primario de 0,5% do PIB que deve encerrar
2022. A primeira reagao do mercado foi precificar os desafios de rolagens da divida que o Tesouro
tera no futuro com uma divida que promete acelerar em termos de percentual do PIB. Em outras
palavras, a curva de juros que chegou a antecipar cortes superiores a 2%, nao indica mais quedas
e até mesmo projeta algumas altas de juros mais a frente. Esse seria um cendrio de piora rapida
das condi¢gdes macroecondmicas. Entretanto, € possivel que este ndo seja o cenario mais factivel
porque nao considera o provavel aumento de impostos.

Recentemente, apesar da aprovagao de um or¢amento com um déficit primario de 2,3% do PIB
em 2023, o novo ministro da Fazenda disse que o nimero que de fato sera executado ao longo do
ano sera menor. Isso deve se dar em fun¢ao de um pacote de aumento de impostos que pode ser
anunciado ainda no primeiro trimestre de 2023. A volta da CPMF com uma aliquota de 0,32%
geraria uma arrecadacdo de 1,2% do PIB (aproximadamente R$120 bilhdes) por ano. O imposto
sobre dividendos (sem reduzir a atual aliquota do IRPJ) geraria uma receita adicional de 0,3% do
PIB. Tendo criado o aumento dos gastos antecipadamente, agora o governo deve tentar jogar a
responsabilidade do ajuste fiscal em cima do Congresso — ou se aprova o aumento de impostos,
ou a divida ptiblica entra numa trajetoria de alta significativa.

A médio prazo é mais provavel que o governo procure eliminar o teto de gastos (que sim, ainda
existe) e substitua o teto por uma meta de resultado primario. Com uma meta de resultado
primario, o governo poderd aproveitar eventuais surpresas no aumento da receita tributaria e
aumentar os gastos publicos ao longo do ano. Sob o regime do teto de gastos, as eventuais
surpresas no aumento da arrecadagao viram uma queda na divida publica.

A curto prazo, os efeitos do aumento de gastos puiblicos ainda podem ter resultado positivo sobre
a atividade — os efeitos colaterais negativos levam algum tempo para aparecer. Por isso nao
acreditamos num cenario de crescimento ruim ja em 2023. Com o carrego estatistico de 2022
ajudando com cerca de 1% de crescimento e com a safra de graos crescendo em torno de 15%,
acreditamos que o crescimento em 2023 possa ultrapassar 2%, embalado adicionalmente pelos
efeitos de curto prazo da expansao fiscal.

Resumindo, o mercado parece ter precificado os ativos no Brasil um cendrio de piora econdmica
rapida. Quando ficar mais claro que o quadro mais provavel é o de uma piora lenta, com um
desequilibrio fiscal menor do que imaginado inicialmente e até mesmo com algum crescimento
em 2023, é possivel que as taxas de juros longas cedam e que o mercado de renda variavel se
recupere. A médio prazo, no entanto, o cendrio mais provavel é o de uma demanda forte
impulsionada pela expansao fiscal, mas a oferta crescendo menos em funcao da taxacao do setor
privado. Portanto, a médio prazo, com mais demanda e menos oferta acreditamos que a taxa de
inflagao ficara pressionada para cima.

/INCI
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A atual transigdo entre governos tem uma diferenga importante. Pela primeira vez o presidente
do Banco Central ficard até o segundo ano do atual governo, quando entao sera substituido por

alguém escolhido pelo governo Lula. Portanto, para os proximos dois anos, € racional esperar um
comprometimento maior com o cumprimento da meta de inflagao. Isso quer dizer que em face de
uma politica fiscal expansionista, podemos esperar a manutencdo de juros reais elevados e um
alto custo de oportunidade para bolsa e para a compra de dolar. Esse cenario pode se alterar
radicalmente na segunda metade do governo Lula dependendo da escolha do préximo presidente
do Banco Central. Hipoteticamente, caso seja alguém que o mercado considere mais leniente com
0 ndo cumprimento das metas de inflacdo, o cendrio para alocacdo de investimentos pode se
alterar radicalmente. Mas esse € um problema que sera colocado mais a frente. Ao longo dos
proximos meses sera fundamental avaliar as primeiras medidas do governo e observar o grau de
comprometimento de fato com a responsabilidade fiscal. A partir desses primeiros meses vamos
poder tornar o cendrio que discutimos acima mais preciso tanto no que tange a dire¢ao quanto ao
timing.

Renovacdes de contrato no Porto Canoa Log

No més de dezembro, ocorreram duas importantes renovagdes de contrato no ativo Porto Canoa
Log, localizado no municipio de Serra-ES, correspondentes a 36% da Receita Bruta do ativo e a
6% da Receita Bruta do Fundo.

A primeira renovagao, correspondente a 21% da receita do ativo, foi uma expansao de um dos
inquilinos e estendeu o vinculo entre este locatario e o Fundo por um periodo adicional de 60
meses a partir de janeiro de 2023. O locatario realizara investimentos em modernas praticas de
automacao de sua operagao logistica, o que refor¢a a intencao de vinculo de longo prazo.

J& a segunda renovagao, correspondente a 15% da receita do ativo, estendeu parte da locagdo do
inquilino Unilog por mais 36 meses, a partir de janeiro de 2023. As areas renovadas possuiam
vencimento de contrato em dezembro de 2022 e correspondem a 50% da area ocupada pela
empresa no ativo.

As bases comerciais de ambas as renovagoes estao em linha com a média do empreendimento e
com as transag¢Oes recentes do mercado da regido metropolitana do Espirito Santo.

Obras no Castelo 57 Business Park, Sdo Roque-SP

O Castelo 57 Business Park é um projeto greenfield adquirido pelo Fundo em dezembro de 2020,
conforme divulgado em Fato Relevante. Apds a conclusao das obras, o condominio logistico tera
61.242 m? de ABL, sendo a participa¢dao do Fundo de 80%.

/INCI
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O empreendimento esta localizado na regido de Sao Roque, no estado de Sao Paulo, a cerca de

60km da cidade de Sao Paulo e as margens da Rodovia Castello Branco, km 57, a apenas 4 km do
complexo Catarina (Catarina Fashion Outlet e Catarina Aeroporto Executivo Internacional).

A obra apresentou avangos em suas principais frentes durante o més de dezembro. A previsao de
entrega do ativo, ap0s a revisdo realizada pela construtora no més de setembro, € entre janeiro e
fevereiro de 2023.

Durante a fase de obras o Fundo faz jus a um prémio de locacdo mensal com base em um cap rate
de 8,5% calculado sobre os montantes desembolsados pelo Fundo de acordo com o cronograma
de obras. Apos a conclusio das obras, o vendedor do imével manterd o pagamento do prémio de
locagdo mensal para o Fundo durante um periodo de 24 meses com base no mesmo cap rate de
8,5%.

Fotos do ativo — dezembro de 2022

Instalagdo de niveladora e porta de doca Execucdo de calhas e marquises

Reavaliacao dos ativos do Vinci Logistica Fll

Conforme Comunicado ao Mercado de 29/12/2022, em cumprimento ao disposto na Instrucao
CVM n? 516 de 29 de dezembro de 2011, os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor
justo) pela empresa Newmark, resultando em valor -0,9% (zero virgula nove por cento) inferior
ao valor contabil atual dos referidos imoveis, o que totaliza variagdo negativa de
aproximadamente -1,0% (um por cento) no valor patrimonial da cota do Fundo de referéncia de
28/12/2022.

As versoes finais dos laudos de avaliagao serao disponibilizadas oportunamente no site do Fundo.

/INCI
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em dezembro foi de R$ 9.533 mil, o equivalente a R$ 0,64/cota. O resultado
dos imdveis totalizou R$ 12.319 mil, o equivalente a R$ 0,82/cota. A rentabilidade passada nao
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.

O Fundo encerrou o més, ap6s a distribui¢ao dos rendimentos, com uma reserva de resultado nao
distribuido de R$ 2.456 mil, o equivalente a R$ 0,16/cota.

Acum. 2022 Desde o IPO

Dezembro 22 Dezembro 22
(R$/cota média (R$/cota média

Resultado do Fundo

(R$ mil) (R$/cota) mensal) mensal)

Resultado Imodveis 12.319 0,82 0,88 0,81
Resultado Financeiro -1.215 -0,08 -0,06 -0,06
Receita Financeira 162 0,01 0,03 0,06
Despesa Financeira -1.376 -0,09 -0,09 -0,11
Taxa de Administragao -1.040 -0,07 -0,07 -0,08
Administrador e Escriturador -185 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -854 -0,06 -0,06 -0,07
Outras Receitas/ Despesas -531 -0,04 -0,03 -0,02

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 3.421 0,23
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -965 -0,06
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Final 2.456 0,16

Histérico de Distribuicdo (R$/cota) VILG11

0,72 B 0,70
C = = o ——baG—8 = = =

jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Resultado Gerado == Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

A Gestao do Fundo estima que o rendimento mensal distribuido no primeiro trimestre de 2023 se
situe entre R$ 0,65 e R$ 0,72 por cota. A nova faixa de rendimento sera adotada até que a Gestao
conclua a comercializagao dos espagos disponiveis no portfélio, principalmente nos ativos Caxias
Park e Fernao Dias Business Park. A rentabilidade esperada ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura.

Estimativa de Distribui¢ao de Rendimentos (R$/cota)
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Rentabilidade

Dezembro  Acumulado Desdea6? Desde o IPO - Desde o

Rentabilidade

22 2022 emissao 22 emissao Inicio?
Valor da Cota de Referéncia Inicial 99,93 104,85 118,00 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada ! 99,23 99,23 99,23 99,23 99,23
Rentabilidade Bruta
Variagao Bruta da Cota -0,7% -5,4% -15,9% -9,8% 9,2%
Rendimentos e Outros 2 0,7% 8,3% 12,6% 45,5% 38,7%
Rentabilidade Bruta do Fundo 0,0% 2,9% -3,3% 35,7% 47,8%
TFIX3 0,0% 2,2% -0,4% 14,5% 24,9%
IBOVESPA 4 -2,4% 4,7% -0,5% 16,1% 27,7%
Rentabilidade Liquida
Variagdo Liquida da Cota -0,7% -5,4% -15,9% -9,8% 7,3%
Rendimentos e Outros 0,7% 8,3% 12,6% 45,5% 38,7%
Rentabilidade Liquida do Fundos 0,0% 2,9% -3,3% 35,7% 46,0%
CDI Liquido ¢ 0,9% 10,5% 14,4% 21,0% 23,9%

Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de dezembro cotada na B3 a R$ 99,23, uma variagao de
-0,7% que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade de 0% no més. A
rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio é de 47,8%. Neste mesmo periodo, o
IFIX apresentou rentabilidade total de 24,9%. Para o caso de investidores pessoa fisica, simulamos
a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a rentabilidade liquida do CDI. Neste
cendrio, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o seu inicio foi de 46,0% representando
192,4% do CDI liquido no periodo. A rentabilidade passada ndo representa qualquer espécie de
garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
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n T ST TP
20,0% ! R e N
l S Rl A o SISt

_~.-I Sy TSR L R
0,0% Aazz=F=="" x

-20,0% & 9 9 9 9 9 9 Q Q Q N N N N N N N N N V&Y 2 2
SOOI I R S S S SR S SR A RO SO AN A S G A G Vo0
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-40,0%

VILGI1 = ======- IFIX — ====--- CDI IBOV

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscricao referentes a 2 emissao e 6* emissao de cotas
do Fundo, utilizando o critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobilidrios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das a¢des de dezembro negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).

/INCI
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Negociacao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Dezembro 22

O Fundo encerrou o més de dezembro com

Valor de Mercado (R$ mil) 1.498.690  156.920 cotistas e um valor de mercado de
Numero de Cotistas 156.920  aproximadamente R$ 1,5 bilhdo. O volume
Presenca didria em Pregdes 100% médio diario de negociacdao foi de R$ 2,1
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 2.098 milhGes, que representou um giro equivalente
Giro (% de cotas negociadas no més) 30% a 3,0% das cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador
160.000 6
158000 48 156.920 5 Numero de
156.000 .
124000 Ve . Investidores
152.000
150,000 22 21 20 21 21023 2% 24 55 271
ﬁz.ggg , H Volume Médio Diério
144.000 1 de Negociagao (R$
142.000 milhdes)
140.000
o \ e \’ﬁ/ o X X i 3
& & SR \0“ DS A L P U

Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de dezembro era R$ 1,68 bilhdo e as participagdoes em

ativos imobiliarios totalizavam R$ 1,9 bilhao.

As aplicacdes financeiras? totalizam R$ 55,1 milhdes, que incluem R$ 10,7 milhdes em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e R$ 44,4 milhdes em cotas de fundos de investimento

imobilidrio com liquidez elevada.

ks o

55,1

Imoveis 1.896,3 126,4 18963 01 1.683,7

-267,8
Aplicagoes Financeiras 55,1 3,7
Obrigacdes Financeiras -267,8 -17,9
A Pagar / Receber 0,1 0,0

Imoveis Aplic. Obr., Qutros PL

Patrimonio Liquido 1.683,7 112,3 Financ. Financ.

O Fundo possui ainda R$ 267,8 milhdes em obrigagdes financeiras de longo prazo.

CRI Fernao Dias e Privalia IPCA +7,5%
CRI Alianza Park IPCA +6,5%
CRI Castelo 57 Business Park IPCA+ 6,8%

Total -

Fonte: Administrador

/INCI
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Indicadores Operacionais

Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfolio referentes ao més de
dezembro. Conforme indicado em relatérios anteriores, a taxa de ocupagao do Fundo foi
impactada pela saida de inquilinos dos ativos Caxias Park e Fernao Dias Business Park. A Gestao
continua atuando proativamente para reocupacéo das areas desocupadas.

Receita Média de Aluguel (R$/m?2)

31,7 2;7 2;6 2%8 2 208

21,5 21,6 21,6 21,6 21,7 21,7 22,3 22,3 22,3 22,3 22,1 221
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=@=V]LG1] e=@==Mercado

Taxa de Ocupacao Média (%)*

100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 99,9% 99,9% 99,9%
® ® & & & ® ® ® @

90,2% 89,9%
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88,3%
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Inadimpléncia Liquida Média (%)

2006% 1,60% 1,20% 1,04%

jan-22 fev-22

-1,64%

-4,99%
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Portfélio

O portfdlio do Fundo ao final do més de dezembro era composto por participacao em 16 imoveis,
distribuidos em 7 estados do pais, totalizando mais de 600 mil m? de ABL prdprio, com mais de
60 locatarios diversos.

Diversificagcdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

Locatariot!

m Tok&Stok
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57 outros Locatarios 14% G
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® Grupo Magazine Luiza

m Privalia

34%

m Unilog Express Logistica
8%
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m Grupo FEMSA
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5% 5% 5% c
remer
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! foram detalhados os locatarios que representam mais de 3% da receita do Fundo. ’
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O portfolio apresentava no final do més de dezembro prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT)! de 4,2 anos. Portfélios com contratos mais longos demorarao mais para
refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado, enquanto portfélios com
vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os niveis de receita.

Em relacdo aos vencimentos dos contratos, cerca de 17,6% da receita de aluguel do Fundo
corresponde a contratos com vencimento até 2023, enquanto os contratos remanescentes,
equivalentes a 82,4% da receita possuem vencimentos entre os anos de 2024 e 2038.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfolio Por

WAULT? Vencimentos
68,0%
’ 173%  14,4%
anos
0,3% .
2022 2023 2024 2025+
Més de Renovacio e indice de Reajuste
19% 1GP-M
30%
0 3% 9% 8% o
5% 4% . 3%
- | 11 . l
fo o -
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
IPCA
mIGP-M mIPCA 70%
Tempo de Aviso Prévio Tipo de Multa

B Acima de 6 meses B De 3 a 5 meses

W Até 3 meses

59,4% 30,1% 10,6%
Tipo de Garantia
B Seguro Fianca M Carta Fianca B Outros
229% 12,4% 64,7%

M Saldo Remanescente B Até 6 Alugueis

B Até 3 Alugueis

27,6%

26,9% 45,6%

I I I I ' WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel

Proprio
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Extrema Business Park | — Rodovia Ferndo Dias, km 943 — Extrema, MG

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Toké&Stok
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

Caxias Park — Rodovia Rio Magé, km 3,5 — Duque de Caxias, RJ

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m?
Taxa de Ocupacao 36%

Transmagna, Master

Principais L (e
rincipais Locatarios Foods, MN Tecidos

Gestao Condominial Fulwood Rod. Rio Magé (BR-493)

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

/INCI
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Fernao Dias Business Park — Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 57.403 m?
Taxa de Ocupagao 82%
Grupo Magazine
Locatarios Luiza, Intecom e
Stoch Tech
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

Cachoeirinha

E

Y 7 77

% Participacao VILG11 100%

¥

Area Bruta Locavel Total 36.722 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestao Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizagido Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

/INCI
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Centro de Distribuicdo Privalia — Rodovia Fernao Dias, km 933 — Extrema, MG

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 26.774 m?

Taxa de Ocupagao 100% R
Principal Locatario Privalia

Gestao Condominial Fulwood

Tipo de Contrato Atipico

% Participagao VILG11 80%

Area Bruta Locavel Total 29.631 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Gestao Condominial Fulwood :
.. Rossi, Track&Field, S/ / X " Rod. Raposo Tavares =/ |
Locatarios o ¥ ‘ £ ey o TS T,
Next Logistics X ¢ :
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB

/INCI



Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

DEZEMBRO 2022

Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — Guarulhos, SP

Y '™ .
“+ Guarulhos

% Participa¢dao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 18.923 m?

Taxa de Ocupagao 100% :
Locatarios 9 diversos ’
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

CD Cariacica — BR-101 — Cariacica, ES

= T ~ -

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.502 m?

Taxa de Ocupagao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BT5/5LB

/INCI
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CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

(O
T S
Pouso Alegre -

PR

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagao 100% L
Locatario Cremer

Gestao Condominial BTS Properties

Tipo de Contrato Atipico

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLB

/INCI



Vinci Logistica FIl - VILG11

Relatorio de Desempenho Mensal

DEZEMBRO 2022

Jundiai Business Park — Rodovia dos Bandeirantes, km 61,5 — Jundiai, SP

'
‘h 5

% Participacao VILG11 43% (3 de 7 mddulos)

Area Bruta Locavel Total 28.830 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Foxconn
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

Sao Paulo !

% Participagao VILG11 80%
. 1.242 m?
Area Bruta Locavel Total 6 m (.em
desenvolvimento)
Gestao Condominial Fulwood
. N - Aeroporto
Tipo de Contrato Prémio de Locagao Catarina

Rod. Castello'Branco (SP-280)

»,

Legenda Pilares

L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE

/INCI
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Parque Logistico Pernambuco — Rodovia Arminio Guilherme, 82 — Ipojuca, PE

Recife (40km)

% Participacao VILG11 50% i
Area Bruta Locavel Total 70.222 m? i
Taxa de Ocupagao 100%

Gestao Condominial Innova

Locatario CT Botelho e Supporte

Tipo de Contrato Atipico/Tipico

Porto Canoa LOG - Av. Civit — Serra, ES

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 93.690 m?
Taxa de Ocupagao 100%

Gestio Condominial Innova

Whirlpool, Boticario, Fast

Principais Locatarios
Shop, entre outros

Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce - C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BETS/SLE

/INCI
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Airport Town Guarulhos Il — Rua Kida, 191 (Rod. Pres.Dutra) — Guarulhos, SP

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?

Taxa de Ocupagao 98%

Locatario Transmagna e outros
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico

¥

Benevides

% Participacao VILG11

Area Bruta Locavel Total 48.860 m?2
Taxa de Ocupacao 97%
. Mercado Livre, DHL,
Locatario
Extrafarma e outros
Gestao Condominial Athayde
Tipo de Contrato Tipico

Legenda Pilares

. L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BT5/5LE
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifii.com

ri@vincilogistica.com

+55 21 2159 6225

PARA SE CADASTRAR NO MAILING CLIQUE AQUL

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
AUtorregUla‘;éo (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de auditoria
A N B l M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a
Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes contidas
neste documento sao materialmente precisas até a data a que o documento se
refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

) Dboa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de

nenhuma dessas informagdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo projegOes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ag¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido ¢, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado nao representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacao deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informagdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.

/INCI
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partners

RIO DE JANEIRO - BRASIL

55 21 2159 6000

Av. Bartolomeu Mitre, 336 - Leblon
22431-002 Rio de janeiro RJ

SAO PAULO - BRASIL

5511 3572 3700

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277
14° andar - Jardim Paulistano
01452-000 Sao Paulo SP

RECIFE - BRASIL

5581 3204 6811

Av. Republica do Libano, 251
Sala 301 - Torre A - Pina
51110-160 Recife PE

NOVA YORK - EUA

1 646 559 8000

780 Third Avenue, 25th Floor
New York, NY 10017



