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O Fundo tem por objeto a exploragao de
empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operagdes logisticas
e industriais.

Pessoas fisicas que detém volume inferior a
10% do total do fundo, desde que o fundo
possua, no minimo, 50 cotistas e suas cotas
sejam negociadas exclusivamente em Bolsa
ou mercado de balcao organizado (Lei
11.196/05) sao isentas de Imposto de Renda
nos rendimentos distribuidos e tributadas
em 20% de Imposto de Renda sobre
eventual ganho de capital na venda da cota.

Cota Patrimonial
por cota milhoes

Cota Mercado Valor Mercado

por cota milhoes
Numgro de NuUmero de cotas
Cotistas

Gestao derecursos

Patrimo6nio Liquido

Inicio do Fundo: Novembro 2019
Cddigo B3: LGCP11

Razdao Social: LOGCP
Investimento Imobiliario

CNPJ: 34.598.181/0001-11

Categoria ANBIMA: Fll de Renda Gestao
Ativa Logistico

Administrador: Inter DTVM
Publico-Alvo: Investidores em geral

Fundo de

Taxa de Administragdo: 0,46% a.a. que
engloba os servico do Administrador e do
Consulto Imobiliario. A taxa referente ao
Consultor Imobiliario € 0,30% a.a. a partir
de jan/23, sendo 0,00% a.a. em 2020,2021 e
2022.

Rendimento més ABL

por cota Mil m?2

Yield més (%) Inadimpléncia (%)

Yield ag/t:)ahzado Vacancia (%)



LGCP11

Mensagem aos investidores

No més de Novembro/22 foi declarado um rendimento de R$0,62 por cota, que corresponde ao
dividend yield anualizado de 9,09%. A receita de locagdes no més foi de R$ 1,84 milhdo, sendo
a receita distribuida de R$1,69 milhao.

O Fundo encerrou o més, apds a distribuigdo dos rendimentos, com uma reserva de resultado
nao distribuido acumulado de RS 637 mil, aproximadamente R$ 0,23/Cota.

No més de dez/22 foi realizada a destituicdo da LOG Commercial Properties, do papel de
consultor imobiliario. No periodo em que a LOG foi consultora, de dez/19 (inicio do Fll) até
nov/22, o LGCP11 apresentou um crescimento na receita distribuida de 34,8% - de RS 0,46/por
cota (1° rendimento integral, em jan/20), para R$ 0,62/por cota (rendimento de nov/22), o IPCA
no periodo foi de 20,9%. Um crescimento na receita bem acima da inflagao, o que demonstra a
qualidade dos ativos, a alta capacidade da gestao da carteira de clientes e o bom desempenho
comercial no periodo.

Somente em 2022, foram 13 contratos renovados, 1 expansao e 1 nova locagao pela equipe
Comercial da Consultora Imobiliaria. Além disso, o Fundo esta com a vacdncia zerada ha 9
meses e, uma inadimpléncia acumulada desde o inicio do LGCP11 praticamente nula.

Crescimento -
Distribuigao por cota . . . 1
LGCPT Estimativa de Rendimentos
-------- >
E R$0,62 RSOG2Z Rgom
ceccccccccccccccecececececeeeeee=- R$0,59
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5 5 0,60 0,60 0,60 0,60 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62 0,62
dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22
Demonstragao de Resultados
1T22 2T22 jul/22  ago/22 set/22 3T22 out/22 nov/22

Receitas 5.072.282 5.105.290 1.749.719 1.743.379 1.783.668 5.276.766 1.829.131 1.840.569
Despesas Imobilidrias (28.944) (9.245) - (2.222) (2.768) (4.990) (2.629) (2.685)
Despesas Operacionais (130.449) (123.031) (41.085) (41.420) (44.619) (127.124) (40.913) (39.257)
Resultado Caixa 4.912.889 4.973.014 1.708.633 1.699.738 1.736.282 5.144.653 1.785.590 1.798.626
Reserva 21.070 (791) 14.260,19 5.364,40  41.908,35 61.533 91.216,40 104.252,93
Rendimento Distribuido 4.891.819 4.973.805 1.694.373 1.694.373 1.694.373  5.083.120 1.694.373 1.694.373
Distribuigdo por Cota RS 1,79 RS 182 RS 062 RS 062 RS 062 RS 186 RS 062 RS 0,62

1. A rentabilidade esperada e passada ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura

2. Distribui¢do por cota * 12/ Cota a valor de mercado no fechamento do més
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Principais Indicadores

Comparativo LGCP1], IFIX e CDI (Base 100)
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Comparativo Dividend Yield Anualizado
(Com base na cota a valor de mercado)
IFIX essF||logistica' emm——|GCP11

9,09%

>( 9,09%

dez/21 jan/22 fev/22 mar/22  abr/22  mai/22  jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22
" Cesta de fundos logisticos: SDIL11, GGRC11, VILG11, LVBI11, XPLG11, BRCO11, HGLG11, XPIN11.
Em jun/22, o HGLG teve uma distribuicdo extraordindria de RS 3,30, se considerarmos a distribuicéo tipica de RS 1,10, o Yield médio dos
fundos logisticos seria de 9,21%.

Evolugao da Vacancia Fisica (%)
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Evolugao da Inadimpléncia (%)
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Tipo de Multa (% Receita)
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0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Outros M 3 a5xaluguel mensal 1 a3xaluguel mensal Saldo remanescente
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Vencimento dos Contratos

%15,3 mil m2 ABL -% FII

S

Foi o prazo médio de re]ocagéo de Totalizando 12 contratos renovados, 1
ocupacdes distratadas desde o expansao e 1 novalocagao pela equipe
inicio do FIlI. Comercial da Consultora Imobilidria em 2022.

VVencimento dos Contratos (% da receita de locagao)
Acima de 48 meses Y 17,03%
37348 meses [N 8,49%
253 36 meses [ 13,21%
13224 meses T 22,83%
Até 12 meses I 38,44%

Contratos com vencimentos em até 12 meses (% ABL):

% - Sobre o

Empreendimento Clientes Anos em nosso portfélio ABL - % Fll Ao Setor de atuagdo
Contagem | Cliente 1 7 1.063 1,3% Farmacéutico
Contagem | Cliente 2 5 455 0,6% Farmacéutico

Goiania Cliente 1 9 446 0,6% Alimentos e bebidas
Goiania Cliente 2 8 430 0,5% Embalagens
Goiania Cliente 3 7 2.495 3,1% Transporte
Goiania Cliente 4 5 1.795 2,2% Logistica
Goiania Cliente 5 5 821 1,0% Transporte
Goiania Cliente 6 4 415 0,5% Transporte
Goiania Cliente 7 3 859 1,1% Farmacéutico
Goiania Cliente 8 4 425 0,5% Logistica
Goiania Cliente 9 2 851 1,1% Transporte
Goiania Cliente 10 2 1.618 2,0% Transporte
Goiania Cliente 11 2 974 1,2% Produtos e servigos para animais
Viana Cliente 1 8 6.767 8,4% Transporte
Viana Cliente 2 5 1.029 1,3% E-commerce
Viana Cliente 3 4 8371 10,4% Atacadista
Viana Cliente 4 1 612 0,8% Alimentos e bebidas
Viana Cliente 5 1 684 0,8% E-commerce
Gaiolli Cliente 1 2 400 0,5% Atacadista

Rio Campo Grande Cliente 1 4 354 0,4% Logistica

Rio Campo Grande Cliente 2 4 354 0,4% Guarda documental

Rio Campo Grande Cliente 3 4 1.416 1,8% Energia e Telecomunicagdes

Rio Campo Grande Cliente 4 2 354 0,4% Alimentos e bebidas

Total 32.991 41,0%

Gestao derecursos
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Distribuicao Geografica
(mil m? de ABL e RS mil)
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Sdo Paulo Rio de Janeiro
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Locatarios e Mercado

Nosso portfélio € composto por uma base diversificada de locatarios com diversos setores
de atuacgdo. Os 5 maiores clientes representam 33% do ABL do Fundo, um deles é BTS no
ramo Farmacéutico e os demais estdo presentes predominantemente nos setores de

Alimentos e Bebidas, E-commerce.

Aqueles clientes com dedicagao exclusiva ao e-commerce representam 12% do nosso
portfdélio. Além disso, temos os clientes que possuem operagdes ligadas indiretamente ao

crescimento do comércio eletrdnico, que representam 55% da carteira.

Setor de Atuagao dos Locatarios

(%ABL)
. Logistica
Alimentos e 13,1%
Bebidas

20,9% Transportadora

8,6%

67%
E-commerce
(Base por ABL %Fll)

E-Commerce
11,9%

—
Dedicagdo exclusiva ao
E-commerce
12%

Farmacéutico
27,3%

Outros’
18,4%

"Embalagens, Tecnologia da informagdo, Guarda Documental, Construgdo Civil, Industria, Produtos para animais,
Energia, Equipamentos, e Beleza e Estética

Corregao Contratos Més de (%receit
(% ativos) Reajuste a)
26%
IGPM
1%
14% 14%
12%
10%
IPCA 2 5% % 4% 39 4%

99% 1%

Jan Fev  Mar  Abr Mai Jun Jul Ago Set Out  Nov Dez
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Portfolio Imobiliario

© £ »
Duoos 80,6 58 23

2 REGIOES Mil m2 ABL % FII clientes ativos. Galpdes Modulares

@ = o
& 5 '
Portaria blindada 24h Operacio Modular e Diversificacao Geografica Pé direito Base de Apoio
Flexivel Presente também em diferenciado Edificacdes como
Circuito fechado de TV, Galpdes modulares mercados. menos restaurante, portaria,
ue proporciona maior permitem uma melhor competitivos, 2 servicos de jardinagem
Zco:om?a e seguranca negociacao comercial e ELSIL D uma Ate 12 metros limpeza e manutengéo‘
rapida absorcio demanda de clientes o EaE

de alta relevancia
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AM o0 MA CE RN
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CONTAGEMI

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com
circuito fechado de televisao, restaurante,
vestiarios, subestagdo, castelo d’agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
magquinas, além de ser completamente cercado
por muros

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, vigilancia com
circuito fechado de televisao, restaurante,
vestiarios, subestagdo, castelo d’agua, areas
ajardinadas com paisagismo, DML, casa de
maquinas, além de ser completamente
cercado por muros

VIANA

ESPIRITO SANTO

SERVICOS:

Portaria com guarita blindada, circuito
fechado de televisdo, restaurante, vestiarios,
subestacao, castelo d’agua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas,
além de ser completamente cercado por
muros.

Gestao derecursos

Enderego: Rua Simdo Anténio n° 149, Cincdo, Contagem - MG

Classe A

Cidade Contagem/MG
ABL Total 58.417 m2
Participagado LGCP11  30%

Data Aquisigdo 19/12/2019
Conclusdo do Imovel  Fev/2011

Pé Direito 12 m

PRINCIPAIS CLIENTES:

Pag

ue

Galpdes

Modulos

Nivelado a Laser

N Clientes
Vacancia
Capacidade do Piso

Contratos

Menos ~pgpsico

(o>}

0%
6 ton/m?2

100% Tipicos

ilambé

Enderego: BR-153 Km 5,5, Bairro Fazenda Retiro, Goidnia - GO

Classe A

Cidade Goiania/GO
ABL Total 78.214 m2
Participagdo LGCP11  30%

Data Aquisigdo 19/12/2019
Conclusdo do Imovel Dez/2019

pé Direito

Maior que 9 m

PRINCIPAIS CLIENTES: w ca’g’ll

Galpdes

Modulos

Nivelado a Laser

N Clientes
Vacancia
Capacidade do Piso

Contratos

"/

Enderego: BR 262 n° 222, Bairro Vila Bethénia, Viana - ES

Classe

Cidade

ABL Total
Participagao LGCP11
Data Aquisigao
Concluséo do Imovel

Pé Direito

A

Viana/ES
60.987 m2
35%
19/12/2019
Set/2014

12m

Galpodes

Modulos

Nivelado a Laser

N Clientes
Vacancia
Capacidade do Piso

Contratos

prINCIPAIS cLENTES: [ [0] 4]

JMondelez,

International

9

40

S

m
27
0%
6 ton/m2

100% Tipicos

o)

==
SUZaNO  novacasa

21

Sim

9

0%

6 ton/m?

100% Tipicos

KaBuM!»

www.kabum.com.br




LGCP11

G AIOLLI ; j =SS £ndereco: Avenida Améncio Gaiolli n° 426, Bairro A’gua Chata, Guarulhos - SP
SAO PAULO
PAULC Classe A Galpoes 2
Cidade Guarulhos Mddulos 15
ABL Total 32.988 m2 Nivelado a Laser Sim
d Participagao LGCP11  19,8% N* Clientes 5
Data Aquisigdo 01/12/2020 Vacancia 0%
SERVICOS:
. . . ~ Conclusdo do Imével  Mar/2012 Capacidade do Piso 6 ton/m?
Portaria com guarita blindada; subestacao de ) ‘ 2 ) °
energia; castelo d’agua; areas permeaveis; P¢ Direito 12 m Contratos 100% Tipicos
acesso e circulagdo de veiculos e pedestres;
DML; casa de maquinas e gerador; restaurante e
vestiarios, além de ser completamente cercado X 7~ \
por Mmuros. PRINCIPAIS CLIENTES: mundiol
gs \__/
Rlo c AMPO GRANDE Enderego: Av. Brasil n°41.432, Bairro Campo Grande, Rio de Janeiro - RJ
R eiro
: Classe A Galpoes 2
Cidade Rio de Janeiro  Mddulos 18
ABL Total 53.184 mZ2 Nivelado a Laser Sim
e Participagdo LGCP11  22,1% N* Clientes 7
{ A I
AT, e
Data Aquisigdo 01/12/2020 Vacancia 0%
SERVICOS Conclusdo do Imével  Mar/2020 Capacidade do Piso 6 ton/m?2
Portaria com qguarita blindada, circuito ) 45% Tipico|55%
PP e Pe Direito 12/10m Contratos y
fechado de televisao, restaurante, vestiarios, Atipico
subestacdo, castelo d’agua, areas ajardinadas
com paisagismo, DML, casa de maquinas, além
i i PRINCIPAIS CLIENTES:
de ser completamente cercado por muros.
PROFARMA

Gestao derecursos
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Glossario

ABL (Area Bruta Locavel)

Cota Valor de Mercado

Despesas Imobiliarias
Despesas Operacionais
Dividend Yield Anualizado
Ganhos de Capital Bruto
IFI-E
Receita de Locagéao
Rendimento Mobiliario

Reserva para Manutengodes

Resultado
Retorno Mensal Total
VValor de Mercado

Vacancia Fisica

Volume Médio Negociado
(dia)

Corresponde as areas disponiveis para locagao.

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatorio

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoveis, tais como: condominio,
IPTU, taxas, sequros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
administra¢do, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no
ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imoveis, fundos de investimento imobiliario,
CRI e LCl brutos e outros ativos mobiliarios.

O IFI-E € um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobiliarios classificados
na Anbima como “FIl de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patriménio em
empreendimentos para locagao.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacodes, adiantamentos, multas e
receitas obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende 0s ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI e fundos de
renda fixa liqguidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Fundo de reserva para manutengdo dos ativos

Compreende 0s ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Valor da cota de mercado multiplicado pela guantidade de cotas do Fundo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta
locavel total do Fundo.

Volume médio diario negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagado do
Fundo.

Gestao derecursos



Disclaimer

Site:

Contato:

Autorregulacdo

ANBIMA

Signatory of:
H Principles for
Hn Responsible
HER Investment
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