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R$0,075* 12,68%

Rendimentos por Dividend Yield a
~ . cota mercado3
Informacoes Gerais
Renda+ (BLMR11) 6.08% 89.92%
Valorizacao da cota Preco de
no mercado Mercado?/Valor
secundario. Patrimonial

= |nicio do Fundo = Quantidade de Emissoes
Setembro de 2020 2

= Administrador = Quantidade de Cotas

BRL Trust Ltda DTVM 25.541.630
CNPJ 13.486.793/0001-42
= Patrimonio Liquido
= Gestor R$ 201.674.556,28
BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.
CNPJ 29.881.090/0001-09 = Valor Patrimonial da Cota

R$ 7,89

= Taxa de Administracdo e Gestéao
1,00% a.a. sobre o Patriménio Liquido = Ultimo Rendimento por Cota
R$ 0,075

= Taxa de Performance

20% do que exceder o maior entre (i)
IGPM + 3% e (ii) 4,5%, calculados
semestralmente

= NuUumero de Cotistas
16.127

. Veja o video institucional do Renda+
Autorregulacao

ANBIMA

(1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura; (2) Data-
base: 30/Outubro/2022; (3) Rendimento anualizado em relagéo a cota de mercado no fechamento do més;



https://www.youtube.com/watch?v=Z5VrDy6qwvs

Comentarios da Gestao

Em Novembro, o pessimismo tomou conta dos mercados domésticos, o IFIX teve sua pior performance mensal no ano (-4,15%) e o IBOV acompanhou o0 movimento caindo -3,06%. No
ano, os indices acumulam alta de 2,22% e 7,31%, respectivamente, devolvendo parte dos ganhos que vinham se formando no 2° semestre deste ano.

O PIB brasileiro registrou alta de 0,4% no 3° trimestre, demonstrando uma continuidade da recuperacéo econémica, porém levemente abaixo do crescimento em momentos pré-
pandemia.

No final do més, a curva dos titulos de juros pré fixados ja se concentrava acima de 12,50% nos vértices mais longos, enquanto as taxas dos titulos poés fixados de inflagdo (NTN-B) j&
caminhavam para 6%. O IPCA aumentou 0,41% em Novembro com destaque para o setor de Transportes (0,83%) e Vestuario (1,10%). Apesar de o indice ter recuado 18 bps em
relacdo a Outubro e os motores inflacionarios como a guerra na Ucrania, a desestabilizagdo das cadeias de suprimento e as politicas expansionistas da pandemia terem retraido, a
inflacdo ainda pode surpreender em 2023 dependendo da atuagéo do futuro Governo e a responsabilidade da area fiscal. De qualquer forma, o Banco Central j& sinalizou a
preocupacéo e atencdo com as futuras medidas e como estas irdo impactar o grau de incerteza nos indicadores econémicos.

O Renda+ fechou 0 més com um retorno patrimonial de -5,69%?%2 contra -4,15% do IFIX.

O dividend yield anualizado do més foi 12,68%?2 (Rendimento: R$0,075/cota?) e fechamos o més com R$0,037/cota de reserva de lucros que deverdo ser distribuidos nos préximos
meses.

Em Novembro, fizemos uma pequena alocagéo em titulo soberano que consideramos atrativo na taxa atual, abrindo uma janela de potencial ganho de capital com a marcacgéo a

mercado e bom carrego até o vencimento. Em linha com a tese de alocacdo em ativos de renda fixa, adquirimos um CRI logistico locado para empresa do setor de proteina animal.

Relatério Mensal — Novembro 2022 Fontes: (1) Considerando Rendimentos (2) Nao deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada nédo é garantia de performance futura.



Comentarios da Gestao

Anunciamos a distribuicdo dos rendimentos de R$0,075/cotal, més de competéncia de Novembro/22, o que representa dividend yield anualizado de 12,68%? relativo a cota de mercado
do fechamento de Novembro/22.

O Fundo fechou 0 més com a cota patrimonial de R$7,89, com retorno patrimonial de -5,69%?2 em relacéo ao valor da cota patrimonial de Outubro/22.

Guidance Rendimentos Renda+
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Dividendos por Cota

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22

Relatério Mensal — Novembro 2022 Fontes: (1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo € garantia de performance futura. (2) Sem considerar o rendimento distribuido no periodo . 4



Cotacao Renda + (BLMR11)

Valor de Mercado vs. Valor Patrimonial

Ao longo de Novembro/22 a cota do BLMR11 desvalorizou -6,08% no mercado secundario. Importante notar que a variagdo da cota no mercado secundario ndo impacta nem reflete a
performance do portfélio detido pelo Fundo, muito menos é uma indicacdo de dividendos futuros.
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Fluxo de Caixa do Fundo

Total Inicio 2021 2022 Sep-22 Oct-22 Nov-22

Receitas Totais 87.743.141 20.510.963 22.931.931 1.676.054 1.857.627 1.596.944
Ganho de Capital 1.956.925 1.614.561 342.364 39.704 142.772 -1
Dividendos Recebidos 40.718.018 18.366.790 21.596.898 1.549.717 1.618.566 1.452.969
Receita Financeira 1.234.133  486.979 644.130 55.458 65.068 94.773
Rendimentos CRI 391.172 42.633 348.539 31.174 31.222 49.203

Despesas Total -4.295.455 -2.483.409 -1.617.347 -85.769 -169.028  -151.873

Resultado Caixa

83.447.687 18.027.553 21.314.584 1.590.285 1.688.600 1.445.071

Resultado Distribuido

-39.030.162 -17.886.803 -21.143.358 -1.915.595 -1.915.592 -1.915.592

Reserva Lucros Caixa 953.363 800.194 953.363 1.650.877 1.423.884 953.363
Composicao do Resultado
Total Iniciot 2021 2022 Sep-22 Oct-22 Nov-22
Cota Patrimonial 10,00 8,64 7,90 8,45 8,37 7,90
Rendimento Distribuido (R$/Cota) 1,525 0,700 0,825 0,075 0,075 0,075
Dividend Yield? 8,05% 8,11% 11,45% 10,65% 10,75% 11,40%
Retorno Patrimonial® -5,79% -10,35% 0,97% 0,47% -0,06% -4,79%
Delta IFIX -10,14% -8,07% -1,25% -0,02% -0,08% -0,64%
Delta CDI* -22,63% -14,77% -10,17% -0,60% -1,08% -5,82%

(1) 12 Emissdo em 13/08/2020; (2) Rendimento anualizado dividido pelo valor da cota no fechamento do periodo; (3) Variacéo patrimonial
considerando o rendimento distribuido no periodo; (4) CDI bruto de imposto.

Relatério Mensal — Novembro 2022

7



Classe de Ativos
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Relatério Mensal — Novembro 2022 (1) Ativos com crescimento a longo prazo, forte impulso de demanda e desbalancos oferta / demanda; (2) Ativos com forte impacto COVID-19, baixo estoque estrutural e recuperagéo a médio prazo; (3) Investimentos alternativos cujo
Fundo tem acesso; (4) Contratos atipicos, estruturas de renda fixa e potencial de arbitragem e liquidez; (5) Posicdo com 1 més de defasagem. Nota: Lembrando que toda alocagédo em ativos geridos pela BlueMacaw sé&o isentos de taxa
gestao por parte do Renda+, aumentando consideravelmente o carrego do fundo.



Portfolio de Flls

Composicao da Carteira

Concentracao Setor

Recebiveis
33% .
Lajes
15%
Renda
Urbana
4%
Outros
9%
Logistico Varejo
37% 2%

Logistico: Setor segue como nossa principal alocagdo. Em nossa opinido € o melhor perfil
de Risco x Retorno atualmente, com a carteira do Renda+ negociando com desconto para
o valor patrimonial (P/VP: 90%). Temos enxergado a demanda arrefecendo um pouco
apos a alta de locacdes e novas entregas nos dois anos anteriores, mas ainda vemos o
setor se comportando de forma saudavel especialmente em pragas estratégicas.

Recebiveis: Temos focado em alocar em CRIs diretamente, suportados pela area de
crédito da BlueMacaw, aproveitando a escassez de recursos disponiveis em fundos de
CRI, além de alocagbes em ativos High Grade com desconto para o valor patrimonial no
mercado secundario. Também temos aumentado nossas alocagfes em CDI em detrimento
de inflac&@o a fim de se aproveitar do cenério atual.

Lajes Corporativas: Optamos por nos posicionar no setor via ativos de alta qualidade,
bem localizados, principalmente em S&o Paulo. Em alguns fundos conseguimos comprar
ativos com desconto relevante para o valor de reposicao.

Portfélio de Crédito

Composicao da Carteira

Concentracdo Setor

Home

Equity
19%

Logistico
81%

‘ Tipcf el ‘ Volume |Vencimento YR Sec.3?
Imaovel (anos)?
20K0699593  Logistico R$3,8 mi dez/27 IPCA+ 6,0% 51% 1,89% 2,4 Virgo
22A0414381  Logistico R$2,3 mi jan/37 IPCA+ 8,5% 26% 1,16% 5,8 Virgo
Home . . .
22B0914263 Equity R$1,4 mi jan/37 IPCA+ 8,0% 35% 0,70% 57 Virgo
Total R$7,6 mi IPCA+ 7,1% 40% 3,75% 4,1

Relatério Mensal — Novembro 2022 Nota: Lembrando que toda alocagéo em ativos geridos pela BlueMacaw s&o isentos de taxa gestdo por parte do Renda+, aumentando consideravelmente o carrego do fundo.
(1) Loan to Value: Relagéo da divida sobre o valor do ativo garantia da operagéo; (2) Duration: Média ponderada do prazo para recuperar o investimento; (3) Securitizadora




Relacoes com Investidores

Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como
relatorios gerenciais, fatos relevantes, entre outros.

Fale com o Rl através de nossos canais:

®ri@bluemacaw.com @ BlueMacawGestora
) bluemacaw.com BlueMacawGestora
©1199882.3939 i Blue

Bluel Macaw



https://www.linkedin.com/company/bluemacaw/?originalSubdomain=br
https://www.instagram.com/bluemacawgestora/
https://www.youtube.com/c/BlueMacawGestora
https://www.bluemacaw.com/contato/cadastre-se-no-mailing/




Visao Geral da BlueMacaw

Gestor experiente com historico comprovado

+RS$S6bi -

Investimentos imobiliarios nos
Ultimos 10 anos

Escala - Time com larga experiéncia tendo participado na gestao

de +160 ativos imobiliarios

= Conhecimento de Mercado - Executivos sénior com mais de 15

+R$2,4bi anos de mercado e acesso a pipeline

Em ativos sob gestdo = Execugao - Rapidez na analise e conclusdo dos negbcios

= Track Record - Sélido background institucional incluindo
+250,1 Blackstone, BTG Pactual, Goldman Sachs e Credit Suisse

Historico do time em retorno
sobre investimentos

1. Track record dos sécios BlueMacaw
Nota: A rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura



BluellMacaw

Nosso Historico

Mais de 10 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone

OAKTREE

Parceria estratégica
entre BMLog e a
Oaktree Capital
Management, L.P.

Nascemos em 2019
por meio de um spin-
off da Blackstone
América Latina

2009-14 2015-19 2019-20 2022
Acordo estratégico em
o 2020 com XP Inc. e
Socios BlueMacaw no entrada como acionista
inicio e gestéo da area minoritario na
imobiliaria (US$3bn BlueMacaw
AuM)

Fundos: BC Fund
(BRCR11), FoF
(BFF11), CRI (FEXC11)
e Hotel (HTMX11)

XP¥inc.

¢, INVestimentos
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Principais Estratégias

Ha mais de uma década os sécios da BlueMacaw tém presenca no mercado imobiliario

Core+ Credito
Iméveis estabilizados, com horizonte  Solugdes criativas de financiamento ao
longo da estrutura de capital e espectro

de longo prazo visando base previsivel
de renda com apreciacao de capital de risco (high yield / high grade)

a longo prazo

Oportunistico
Aquisicdo de ativos imobiliarios
visando ganhos de capital por meio de
melhorias significativas de gestao e
otimizacao da estrutura de capital

+R$20bi

+R$2bi
estruturadost?

R .
Investidost geridos

Operacdes fundamentadas por analise
especializada dos ativos imobiliarios
que lastreiam os financiamentos
investidores de longo prazo no modelo levando em conta uma visdo holistica

na estruturacdo e aprovacao de crédito

buy, fix, sell

Inclui Fundos Imobiliarios (FlIs) do tipo
tijolo, bem como FoFs (Fund of Funds)
visando geracao de renda

Estratégias incluem reposicionamento,
growth e distress. Apos implementacao
de mudancas, ativos sao vendidos para

14
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Esta apresentacédo foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (“BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projecdes ou previsdes contidas nesta apresentacéo sdo baseadas em suposicGes e estimativas
subjetivas sobre eventos e circunstancias que ainda nédo ocorreram e estdo sujeitos a variacdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de proje¢cdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A
BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacées aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagéo a esta
apresentacdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro
meio. A BlueMacaw ndo assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas neste documento e seu contelido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico.Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros
podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar, retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Ndo é obrigagdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste
documento, bem como a BlueMacaw n&o é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociaces ou operagdes relativas a esta apresentacdo. Nenhum investimento ou deciséo financeira deve ser baseada exclusivamente nas informacdes aqui apresentadas.

BluellMacaw
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