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OBJETIVO

O Riza Akin seleciona ativos nos nichos de crédito privado e securitizacao, visando um portfolio que melhor se adequa as nossas
perspectivas de risco-retorno-liquidez. A uniao dos seis nucleos: Renda Fixa, Direct Lending, Securitizacao e Carteiras,
Agronegocio, Venture Debt e Real Estate, permite uma gestao ativa e especializada, que explora diversos aspectos dos
ativos, como pulverizacao, garantias e indexadores. Por meio dessa abordagem, temos um Fundo Imobiliario diferenciado
em termos de gestao quando comparado a outros Flis de papel.

Gestao Riza Asset Management

(Riza Gestora de Recursos LTDA)

Administracao EngmfiﬂﬂgnlmSA, .
Consultoria Imobiliaria Nao ha

Inicio das Atividades Dezembro | 2020
Prazo Indeterminado
Publico Alvo Investidores em Geral
Codigo de Negociacao RZAK11

Quantidade de Emissoes 2

Quantidade de Cotas 3.896.889,00

Taxa de Administracao 1,25%

Taxa de Perfomance 15% acima de CDI
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18,62

% Dividend Yield
Anualizado*
(2022)

1,50

Ultimo Dividendo
Mensal (RS$/Cota)

104,/

% Alocado do
Patrimonio Liquido

2,/

Duration da Carteira
de CRIs

85,60

% de CRIs

17,6

% de Flls

20

N° de Ativos

4 4

% Spread Médio
(CDI+)

RIZA

97,71

Valor de Mercado
(RS/Cota)

92,63

Valor Patrimonial
(R$/Cota)

22.507

N° de Investidores

2,6/

Liquidez Média
Diaria (RS Milhoes)
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PANORAMA

FUNDOS IMOBILIARIOS

O IFIX fechou novembro com desvalorizacao de
-41%, acumulando no ano alta de 2,2%. No més, o indice de
fundos imobiliarios apresentou performance em linha
com o Ibovespa, que apresentou baixa de -3,0%,
acumulando no ano alta de 73%. Além disso, desde
agosto, o COPOM mantém a taxa Selic no patamar de
13,75%, 0 mais alto desde 2016, quando a taxa comegou o
ano em 14,0%.

O volume de ofertas desde ano ja soma quase BRL
20 bilhdes de reais, atravées de 64 ofertas. Tais
ofertas contribuem para o crescimento de um mercado que
ja soma quase BRL 140 bilhoes de patrimonio liquido. O
numero de investidores, principalmente pessoas
fisicas  segue crescendo, atingindo quase 2 milhoes de
investidores com posicao nesta classe de ativos.

RESULTADOS

Resultado (R$) NOV/22 2052022 1952022 Inicio

Receita

Imobiliaria 3.811.803 30384510 21.890.016 83.266.798
Receita

Financeira 6.189.731 1.857.735 12723917  13.038.112
Total Receitas10.001.533 32.242.246 34.613.933 96.304.910
Total

Despesas (389.422) (1838277) (1.788214) (8.963.587)
Resultado

Fundo 9.612.112  29.460.387 30.800.921 87.341.322
Resultado/

Cota 2,47 9,40 8,69 27,11

Redimento

Distribuido/

Cota 1,50 8,92 7,51 25,45

Redimento

Distribuido/

Rend. Total 60,8% 94,9% 86,4% 93,9%

Durante os meses de novembro e dezembro, o Riza Akin
realizou seu follow-on de, aproximadamente RS 130 milhoes e,
conforme consta nos documentos da oferta, a gestao
distribuiu 0 mesmo dividendo por cota para todas as cotas,
incluindo as que exerceram o Direito de Preferéncia e
Montante Adicional e Sobras

RIZA

PORTFOLIO

POSICIONAMENTO ATUAL

Ao final de novembro, o Fundo apresentava alocacao em ativos
correspondente a 104,7% de seu patrimonio liquido, mantendo a
alavancagem do fundo em linha com os Gltimos meses.
Adicionalmente, o Fundo apresentou transacoes de ativos
durante outubro:

» Aumento da posicao no CRI Direcional e do CRI Allegra
Pacaembu como forma de alocacao dos recursos do follow-on;

- Compra do CRI Ober que ja era um ativo do fundo e
volta a compor seu portfolio como forma de alocacao do follow-
on;

« Aumento da posicao no FIl Lago da Pedrg;

Comentamos abaixo os principais indicadores da carteira,
iniciando pela alocacao bruta por Nlcleo de Gestao:

% Alocagao- Volume
Nicleo de Gestao Alvo %PL  (R$'000)
Allocation 2,5% 71% 25.544
Renda Fixa 15,0% 5,8% 20.881
Direct Lending 25,0% 18,0% 65.021
Real Estate 20,0% 26,9% 97.143
Securitizacao e
Carteiras 25,0% 475% 171.398
Agronegocio 75% - -
Venture Debt 5,0% - -
Total 100,0% 105,3% 379.988

No que diz respeito a rentabilidade atual comparada a alvo,
notamos que o fundo continua aderente aos seus objetivos
para cada nicleo. Mantendo o posicionamento passado, 0s
nicleos de Direct Lending, Securitizacao e Carteiras e Real
Estate seguem com alto carrego absoluto devido a
combinacao de bons spreads over DI com um alto nivel dos
juros futuros para a duration média de nossa carteira.

Retorno Retorno

Absoluto’ em CDI+2
Niicleo de Retorno Retorno Retorno Retorno
Gestao Alvo Carteira Alvo Carteira
Renda Fixa 8,5% 141% 3,5% 13%

Direct Lending 12,5% 19,0% 7,5% 47%
Real Estate 10,0% 19,4% 5,0% 57%
Securitizacao e

Carteiras 10,0% 17,5% 5,0% 3,7%
Agronegocio 12,5% - 7,5% -
Venture Debt 12,5% - 7,5% -

B
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Seguimos com a divisdo da carteira de ativos (CRI e cotas de
FIl) em Estratégias e Teses de Investimento (a explicacao
sobre cada um desses termos pode ser encontrada no Anexo
[11). Em outubro, mantivemos a exposicao majoritaria nas
Estratégias de Estruturados e Financiamento.

PORTFOLIO POR ESTRATEGIA

High Grade
s Estruturado
m Empréstimo

pl

m Financiamento

Em relacao as Teses de Investimentos, mantivemos
praticamente as alocagoes nas mesmas Teses do mes
anterior:

PORTFOLIO POR TESE DE INVESTIMENTO

.

m Fechamento

Na sequéncia, abrimos a composicao do portfolio de renda
fixa (somente CRI e FlI com indexador) do fundo por
indexador, com a quebra de spread over e duration média e
com alta alocacao em papeis indexados ao CDI.

Spread Duration Volume %
Indexador  médio média (R$'000) Total
CDI+ 45% 2,0 225.035 635%
IPCA+ 10,2% 2,9 119.567 337%
Pré-Fixado 15,7% - 9.841 2,8%

PORTFOLIO POR INDEXADOR

)

CDI+
m Pré- Fixado

de Spread Por fim, elencamos abaixo a exposicao do fundo em termos
= Carrego de PL-Equivalente Ano® por indexador.
Até Volume
- H o,
Vencimento PL Equlval'en'.(e Ano % Total (R$ mm)
. Juros Nominais 56,3% 4391
195%| W Bridge :
! Caixa 0,0% 0,1
41,0% Carteira 56,3% 439,0
Hedge - -
Segue abaixo a composicao dos ativos por instrumento e Juros Reais 401% 3129
tipo. Neste Gltimo aspecto, vale comentar que continuamos . ! o !
sem nenhuma tranche ou cota subordinada em nossa Caixa 0,0% 0,0
carteira: Carteira 40,1% 3129
Hedge - -
Volume Pré-Fi gd % )
Instrumento & TipoAtivo % Carteira (R$'000) re-rixado 35% 7,5
CRI 82,4% 311.691 Caixa - B
PR H oO
Tranche Unica 61,8% 233.527 Carterra 3,5% 27,5
Tranche Sénior 20,7% 78.164 Hedge . -
(o)
Il 17.6% 66.398 Total 100,0% 779,4
Cota Unica 15,5% 58.663
Cota Sénior 2,0% 7.735
Total 100,0% 378.089
TApenas CRI e cotas de FlI, desconsiderando instrumentos de caixa
2A alocacao bruta considera a posicao comprada do fundo em ativos (CRI e cotas de Fll) e caixa liquido. Ao considerar o efeito das posicdes de alavancagem via
compromissadas, teriamos a alocagao liquida.
3Retorno ao ano equivalente considerando o cronograma de cada operagao, bem como as curvas de juros e inflacao vigentes na data base deste relatorio; considera IE\

efeitos da alavancagem via operacoes compromissadas

“ldem ao item acima para as operagoes que ja nao estejam indexadas ao CDI; considera efeitos da alavancagem via operacoes compromissadas
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PERSPECTIVAS

POSICIONAMENTO ATUAL

Mantemos a visao positiva para uma maior alocagao em
papeis com indexagao em CDI+ seguido de papeis em IPCA+,
conforme o posicionamento atual do fundo.

Em nossa opiniao, o portfolio segue aproveitando
plenamente seu carrego, com capturas pontuais de ganho
de capital em operacoes de venda ou de recebimentos de
ganhos extraordinarios em alguns momentos. Dessa forma,
o fundo permanecera com carrego e rendimento aderentes
ao seu retorno-alvo.

No més de dezembro (més de referéncia de novembro/22),
anunciamos a distribuicao para todos os cotistas do Akin,
inclusive aos que exerceram seus direitos de Preferéncia e
de Montante Adicional e Sobras, o pagamento de RS 1,50/
cota.

Continuamos a estudar o uso de alavancagem por meio de
operacoes compromissadas para permitir a compra das
operacoes em nosso pipeline.

Concluindo o relatorio, destacamos que todos os ativos
continuam adimplentes em suas obrigacoes.

5PL-Equivalente Ano significa a exposicdo (volume em caso de ativos em carteira ou
caixa e notional em caso de contrato de derivativo) multiplicada pela duration do

papel.

bFizemos uma alteracao no calculo da duration do Fll Loft para melhor refletir o
comportamento do preco do ativo, que se assemelha a outras cotas de Fll
negociadas em bolsa

=]
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ANEXO |

Ao final do més de Novembro, o fundo apresentava os seguintes ativos em sua
carteira:

Ativo Codigo B3 | Instrumento Nuclec:de Estratégia Tesfe de Tomador/ Emissor Indexadot:
Gestdo Investimento Cedente Remuneracao

CBI . 22F1022835 CRI Securltlz;gao Estruturado  Até Vencimento Direcional True CDI+
Direcional e Carteiras
CRIAllegra 270081 CRI RealEstate = Empréstimo Bridge Allegra Virgo CDI+
Pacaembu II Pacaembu
ill?tlolvllr)rro 21F0879592 CRI Real Estate  Financiamento Bridge Lote5 Virgo IPCA+
f\'ft'o'vl'”m 21F0880793 CRI Real Estate  Financiamento Bridge Lote5 Virgo IPCA+
CRI CashMe  21D0733766 CRI Secunitizagao | g irado Carrego CashMe Gaia oI+

e Carteiras
CRI Origo 21B0117468 CRI Secur|t|z§§ao Estruturado = Até Vencimento Origo True IPCA+

e Carteiras
CRI Splice 21G0063304 CRI Direct Lending Financiamento Até Vencimento Splice Virgo CDI+
CRI Carteira 11000745 CRI SeCUMtizacao  gorvurado  Até Vencimento  Helbor True IPCA+
Helbor e Carteiras
CRI B3 20L0690127 CRI RendaFixa  High Grade Femsa;(fa”;o de B3 Virgo oI+
CRI Starbucks 22B0553420 CRI Direct Lending  Estruturado Fechamento de Southrock Virgo CDI+
\' Spread
CRI Pro 2110730011 CRI Secunuzggao Estruturado Carrego Direcional True CDI+
Soluto e Carteiras
CRI Starbucks 22B0517034 CRI Direct Lending  Estruturado Fechamento de Southrock Virgo CDI+
I\ Spread
CRI Ober 21B0163618 CRI Direct Lending Financiamento ~Até Vencimento Ober Virgo Pré-Fixado
CRI Starbucks 22B0517033 CRI Direct Lending  Estruturado Fechamento de Southrock Virgo CDI+
1l Spread
E:Irllronte 21E0050962 CRI Direct Lending Financiamento Até Vencimento Monte Carlo  Virgo CDI+
FIl Lago da LPLP11 Fll SeCUNtizacao gy vurado | Até Vencimento  Direcional - CDI+
Pedra e Carteiras
FIl Maua
Recebiveis Mccin Fll Allocation Estruturado Carrego Maua 0 FIl sem indexador
Imobiliarios
Fil Mogno MGLGM Fll Allocation Estruturado Carrego Mogno - FIl sem indexador
Logistica
FIl Loft LFTTN Fil Secunitizacao | g iy rado Carrego Loft - IPCA+

e Carteiras
Fil R_lza ARCT Fll Allocation Estruturado Carrego Arctium - FIl sem indexador
Arctium
Caixa - 0 Allocation - - - - 0
Total Total

Taxa
Aquisicao
3,50%

5,00%

12,00%
12,00%
3,00%
10,00%
5,50%

6,50%
130%

7,70%

3,50%

7,70%

15,70%

7,70%

5,20%

5,00%

6,75%

Duration

1,6

31

2,0
2,0
18
36
21

54

49

21

2,8

21

2,0

0,0

Data de
Vencimento

05-mar-2029

17-mar-2027

25-jun-2025
25-jun-2025
15-0ut-2028
07-mar-2031
16-jun-2028
25-ag0-2031
16-dez-2030

18-fev-2028

05-jul-2028

18-fev-2028

15-fev-2027

18-ag0-2027

17-abr-2028

Volume (R$
'000)

36.195
35.520

31782
29.841
27.955
27.936
22.520
22273
20.881

15.369

14.286

12146

9.841

4.066

1.079

35.018
13.386

7748
7735

25M

1.899
379.988

% PL

10,03%

9,84%

8,80%
8,27%
7,74%
7,74%
6,24%
6,17%
578%

426%

3,96%

3,36%

113%

0,30%

9,70%

3,71%

2,15%

2,14%

0,70%

102,01%

Tipo Risco

Pulverizado
Projeto

Projeto
Projeto
Pulverizado
Projeto
Corporativo
Pulverizado
Corporativo

Corporativo

Pulverizado

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Corporativo

Projeto
Pulverizado

Pulverizado
Pulverizado

Pulverizado

Caixa

Tipo
Ativo
Tranche
Unica
Tranche
Unica
Tranche
Unica
Tranche
Unica
Tranche
Sénior
Tranche
Sénior
Tranche
Unica
Tranche
Sénior
Tranche
Unica
Tranche
Unica
Tranche
Unica

Tranche
Unica

Tranche
Unica

Tranche
Unica
Tranche
Unica
Cota
Unica
Cota
Unica
Cota
Unica
Cota
Sénior
Cota
Unica
0
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Ativo

FIl Loft

CRIRivalell

CRI Origo

Fll Riza Terrax

CRI Monte Carlo

CRI Morro Alto | e Il

CRI Pro Soluto

Inicio da 12
posicao

29/12/2020

26/01/2021

22/02/2021

28/04/2021

12/05/2021

29/06/2021

22/12/2020

Comentario do Gestor Consideragdes sobre Riscos

A Loft é uma plataforma digital que visa simplificar a compra e venda de imdveis. A empresa possui uma linha de negdcio que
consiste em comprar, reformar e vender imdveis, cuja principal fonte de financiamento é este Fll em questao. As cotas séniores
possuem rentabilidade alvo pré-definida e subordinagdo minima atual de 30%. Por isso, embora o instrumento financeiro seja um
Fll, nés o enxergamos como um ativo de renda-fixa. E um bom exemplo de Fundo Imobiliario com caracteristicas de crédito que
buscamos no Riza Akin.

Cotas subordinadas correspondem a 30% do patriménio liquido do fundo

Iméveis residenciais que compdem a carteira do fundo podem ser vendidos para recuperagao do capital
das cotas, funcionando como uma "garantia sem necessidade de execugdo"

Alinhamento da companhia nas cotas mezanino e subordinada do Fll

CRI Corporativo cuja Devedora é a Riva Engenharia, empresa do grupo da Direcional Engenharia. Em linha similar ao CRI B3,
ilustra a estratégia de adquirirmos ativos high grade com maior liquidez por meio do ntcleo de Renda Fixa. Consideramos a
remuneragéo do papel mais do que adequada para o risco de crédito da Devedora/ Fiadora e enxergamos, inclusive, um possivel
ganho com o fechamento de spread em caso de alienagdo no mercado secundario — ganho este que podera ser potencializado
pela duration longa do papel.

A Direcional Engenharia, Fiadora da operagdo, possui um rating AAA em escala nacional conferido pela
Standard and Poor’s Global Ratings (“S&P”).

Alienagéo Fiduciaria de Direitos de Superficie

Alienagéo Fiduciaria de Equipamentos

Alienacéo Fiduciaria de Cotas

Conta Recebimento para recebiveis dos empreendimentos

CRI feito com o objetivo de financiar a construgdo de parques solares pela Origo, voltados para geragéo distribuida de energia
elétrica. A operagao possui um retorno atrativo para a carteira do Fundo aliado a um pacote robusto de garantias, que inclui os
proprios parques e seus recebiveis. Além disso, é o primeiro CRI do mercado que possui a Climate Bonds Standard Certification.

O Riza Terrax é o primeiro Fll listado na B3 que tem por objetivo investir exclusivamente em Terras Agricolas no Brasil. Por meio
de operagdes de Sale & LeaseBack, Buy to Lease e Land Equity, o fundo traz uma nova modalidade de financiamento de longo
prazo para produtores rurais. No més de abril, o Riza Terrax, também gerido pela Riza, fez sua segunda emissao de cotas, da
qual participamos por enxergarmos (i) perspectivas de dividendos condizentes com os objetivos do Riza Akin e (ii) potencial de
valorizagdo da cota no mercado secundario.

O Fundo adquire terras com desconto em relagéo ao seu valor de mercado nas operagdes de Sale &
LeaseBack e Buy to Lease, o que traz um maior conforto caso o locatario ndo recompre o ativo.

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinagdo imobiliaria ao capex realizado pela companhia na abertura de novas
lojas em shoppings. A MC Via Parque, tomadora e empresa operacional, € uma empresa localizada na cidade de Rio de Janeiro -
RJ focada na venda de artigos de luxo e possui controle familiar, tendo sido fundada em 1981. Na mesma linha do CRI Tecparts e
Ober, representa uma das estratégias do nucleo de Direct Lending de atuar junto a empresas de médio porte.

Aval dos acionistas

Fianca dos acionistas;
CRI para financiar a aquisi¢do de terreno objeto de incorporagdo de loteamento pela Lote5. A Operagéo é um bridge para que o Alienagéo Fiduciaria das Glebas objeto de desenvolvimento imobiliario com valor total de venda forgada
empreendimento seja 100% Lote5 e sem necessidade de permuta, com potencial kicker ao final da operagéo. Consideramos que avaliado em mais de R$ 100 milhGes;
as garantias, o histérico operacional de sucesso e o alinhamento da companhia na performance do empreendimento tornam a Alienagdo Fiduciaria de 100% das Quotas da SPE;
operagao um bom investimento para o Fundo. Promessa de Cessao Fiduciaria de 100% dos recebiveis e quaisquer receitas da SPE;
Fundo de Reserva com valores necessarios para pagamento de 100% dos juros até o 36° més

Cessao "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade pro soluto que a Direcional possui em seu balango. E a
primeira operagdo no mercado de capitais desta natureza, o que ilustra nossa intengéao de trazer ativos inovadores para nossos
cotistas. Estes créditos sdo feitos pela companhia para financiar seus clientes dos segmentos Minha Casa Minha Vida e Média
Alta Renda na aquisicédo das unidades de seus empreendimentos. A carteira é extremamente pulverizada, contando com mais de
9.000 devedores.

A cesséao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a carteira sofra uma

inadimpléncia de até 3,0x seu valor histérico sem resultar em impacto na remuneragéo dos CRI
Direcional fara a cobranca dos créditos e esta alinhada com a performance da carteira cedida
Servicer para espelhamento da carteira

[w]
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Ativo
CRI Splice
Fll Mogno Logistica

Fll Lago da Pedra

CRI Carteira Helbor

Fll Riza Arctium

CRIB3

Inicio da 12
posicdo

12/07/2021

30/07/2021

06/09/2021

16/09/2021

21/12/2021

29/12/2020

Comentario do Gestor

CRI emitido tendo como lastro uma CCB Imobiliaria com destinagdo em investimentos no desenvolvimento de projetos de real
estate. A tomadora é uma companhia do segmento de incorporagéo, mas faz parte de um grupo com atuacao diversificada,

dentro os quais: i) participagdo em concessoes, ii) fabrica de radar, iii) faculdades de ensino superior e etc.

O Mogno Logistica € um fundo captado inicialmente para a aquisicdo de um portfolio de 5 ativos localizados no Rio de Janeiro e
Sao Paulo, sendo todos atualmente locados para grandes grupos corporativos. O Fundo apresenta um yield projetado atrativo do

ponto de vista de risco-retorno para os proximos anos considerando os ativos e locatarios.

O Lago da Pedra é um fundo para a aquisigdo de 90% de participagdo na empresa Lago da Pedra Participagdo S.A., que possui
participagdo acionaria em 9 projetos imobiliarios da Direcional e Riva nos estados de S&o Paulo, Rio de Janeiro, Minas Gerais e
Amazonas. O fundo apresenta um dividend yied projetado atrativo para o investidor do ponto de vista de risco-retorno dos

projetos imobiliarios.

CRI com carteira pulverizada de contratos de financiamento de iméveis residenciais e comerciais de empreendimentos da Helbor.
Todos os contratos possuem alienacéo fiduciaria das respectivas unidades comercializadas. A carteira conta com a Certificadora
de Créditos Imobilidrios como Servicer e a Tourmalet Servigos Financeiros como Agente de Monitoramento, que também foi

responsavel pela originacdo e selegdo dos créditos junto com a Helbor.

O Riza Arctium é um fundo de tijolo com foco em ativos operacionais, sejam eles logistico, industrial ou comercial. A estratégia se
baseia na obtenc¢ao de renda através do Leaseback dos ativos adquiridos dos vendedores, sendo que além da analise do ativo, é
realizado uma profunda diligéncia de crédito dos respectivos grupos econémicos envolvidos nas transagdes, seguido de um
continuo processo de acompanhamento. Em Dez/21 o fundo abriu a quinta emisséo, da qual participamos por enxergarmos (i)
perspectivas de dividendos condizentes com os objetivos do Riza Akin e (ii) potencial de valorizagdo das cotas no mercado

secundario, visto que o valor emissao foi abaixo do prego spot do ativo.

Primeira operagdo de CRI da B3 — Brasil, Bolsa, Balcdo, com lastro na reforma do imével sede da companhia e tranche exclusiva
para a Riza Asset. Esta operacdo ilustra a estratégia de adquirirmos ativos high grade com maior liquidez por meio do nucleo de
Renda Fixa, para composigéo de um portfélio diversificado. O lastro consiste no reembolso/ gastos futuros com construgao/
reforma de imoéveis da companhia. Consideramos a remuneragao do papel mais do que adequada para o risco de crédito da
Devedora e enxergamos, inclusive, um possivel ganho com o fechamento de spread em caso de alienagdo no mercado

secundario — ganho este que podera ser potencializado pela duration longa do papel.

Consideragoes sobre Riscos

Alienagao Fiduciaria de Imével
Aval Acionistas + Empresas Operacionais

O Fundo adquiriu ativos que nos trazem conforto ndo somente pelo cap rate implicito no valor de
aquisicdo, mas também pela localizagdo, tornando-os atrativos independente dos locatarios.

O fundo adquiriu a participagdo na Lago da Pedra por um valor que nos traz conforto para atingir a
remuneragéo target de CDI + 5,00% com travas de responsabilidades do FlI e risco diversificado em 9
projetos distintos.

Série Sénior contara com 30% de subordinagao target, com amortizagéo extraordinaria via Cash Sweep
caso indice seja desenquadrado

Alienagao Fiduciaria das unidades objeto de financiamento imobiliario

Coobrigagdo da Helbor nos contratos imobilidrios enquanto tiverem LTV maior que (i) 70% para os imdveis
corporativos e (ii) 80% para os imoveis residenciais, proporgcdo da carteira proxima a ~70% do saldo
devedor total

O Fundo adquire ativos com desconto em relagdo ao seu valor de mercado nas operagdes de Sale &
LeaseBack, o que traz um maior conforto caso o locatario ndo recompre o ativo ou entre em condigdo de
default.

A B3 —Brasil, Bolsa, Balcao, Devedora do CRI, possui um rating AAA em escala nacional conferido pela
Moody's.

o]
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Ativo

Inicio da 12
posicao

Comentario do Gestor

Consideragoes sobre Riscos

FIl Maua Recebiveis

CRI Starbucks Il

CRI Allegra
Pacaembu

CRI CashMe Il

CRI Starbucks IV

CRI Starbucks V

CR Direcional

29/03/2022

24/02/2022

20/04/2022

29/04/2021

25/05/2022

29/06/2022

O Fundo tem a estratégia de alocagao de capital em papéis (CRIs em grande maioria) focado em
diversos segmentos de Real Estate, com diversificagcdo geografica e exposigao ao IPCA. Além
disso, detém para 75% de seu PL uma alocagéo individual de mais de 50% de cada emissor

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinagao imobilidria referente ao capex a realizar pela
companhia na sua expanséo de novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo
Southrock que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa responsavel pela operacédo da
Starbucks no Brasil.

Financiamento a Concessionaria Allegra Pacaembu, vencedora da concesséo do estadio do Pacaembu
na cidade de S&o Paulo, e que conta com a construtora Progen como principal acionista. Enxergamos na
operagdo uma boa relacéo de risco-retorno considerando a estrutura robusta de garantias e unicidade do
projeto financiado.

Segunda operagéo envolvendo uma carteira de créditos na modalidade de home equity com a CashMe.
Acreditamos que esse segmento é importante para o Fundo dadas as caracteristicas de pulverizacéo,
garantia e alinhamento de interesse com o originador e cedente da carteira. A série em CDI foi
estruturada para alocagéo da Riza em funcédo da abertura recente da curva de juros.

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinagdo imobiliaria referente ao capex a realizar pela
companhia na sua expansao de novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo Southrock
que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa responsavel pela operacdo da Starbucks no Brasil.

CRI emitido tendo como lastro uma CCB com destinagao imobiliaria referente ao capex a realizar pela
companhia na sua expanséo de novas unidades. A SRC 6, tomadora, € uma empresa do grupo Southrock
que controla, dentre outros, a Starbucks Brasil, empresa responsavel pela operagédo da Starbucks no Brasil.

Cessao "true sale" de parte de carteira de créditos na modalidade pro soluto que a Direcional possui em
seu balanco, financiados através de recursos préprios para seus projetos de Minha Casa Minha Vida e
Média Alta Renda. Carteira pulverizada, com mais de 2.900 devedores, localizados majoritariamente em
Minas Gerais, Amazonas, Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Ceara e no Distrito Federal, e cedida no formato "true
sale" para a composigado do lastro do CRI. E a terceira emissao da companhia neste mesmo formato e
investida pelos veiculos da Riza.

O Fundo trabalha com as garantias usuais do setor de Real Estate,
com alienagdo fiduciaria de imoveis, recebiveis e cotas de
empreendimentos.

Aval de empresas do grupo
Cessao Fiduciaria de Recebivel (agenda de cartdo)

Cessao fiduciaria de conta vinculada com recebiveis da Progen em fluxo
minimo de R$ 20 milhdes mensais e com retengao de 250% da préxima
PMT

Fianga de beneficiarios finais pessoas fisicas da concessionaria
Alienacao fiduciaria das agdes da concessionaria

Cessao fiduciaria dos recebiveis presentes e futuros da concessionaria
Carta fianga bancaria de banco de primeira linha no valor de até R$ 70
milhdes

Série subordinada equivalente a 25% do saldo devedor total dos CRI
investida por empresas do grupo LTV médio da carteira abaixo de 40%

Os créditos foram cedidos pelo seu saldo devedor, e apresentam
remuneracgao superior aos CRI Seniores

Embora a cess&o ndo tenha direito de regresso, ha Fianca da Cyrela para
as obrigagdes da Cedente, que incluem a recompra dos créditos em casos de
vicios na formalizagéo dos créditos

Aval de empresas do grupo
Cessao Fiduciaria de Recebivel (agenda de cartédo)

Aval de empresas do grupo
Cesséo Fiduciaria de Recebivel (agenda
de cartdo)

A cessao da carteira foi feita prevendo mecanismos que permitem que a
carteira sofra uma inadimpléncia de até 3,0x seu valor histérico sem
resultar em impacto na remuneragao dos CRI

Direcional fara a cobranga dos créditos e esta alinhada com a performance

da carteira cedida Servicer para espelhamento da carteira
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NUCLEOS DE GESTAO

Allocation | Responsavel tanto pela alocacao do Fundo entre
0s outros Nucleos, quanto pela gestao do caixa e hedges

Renda Fixa | Seu universo de cobertura engloba todas as
emissoes de CRI que possuam um mercado secundario
liquido.

Direct Lending | Realiza operacoes de crédito corporativo
junto a empresas de médio e grande porte.

Securitizagao e Carteiras | Responsavel pelos ativos que
envolvam recebiveis pulverizados e operacoes estruturadas
de project finance.

Agronegocio | Realiza operagoes de crédito para produtores e
empresas da cadeia do agronegocio brasileiro que possuam
algum lastro imobiliario.

Venture Debt | Focado em operagoes de crédito para
empresas de tecnologia muitas vezes com retorno atrelado ao
crescimento da propria companhia, com garantia de ativos
reais.

ESTRATEGIA DE ATUACAO

Para fornecer aos cotistas um entendimento maior sobre
nosso processo de investimento, abrimos neste relatorio a
Estratégia e a Tese de Investimento para cada ativo. Enquanto
a Estratégia corresponde a classificacao da operacao em
termos de uso dos recursos pelo tomador ou cedente, a Tese
de Investimento significa qual a visao da Gestora para o ativo
em termos de geracao de valor no tempo.

As Estratégias possiveis sao:

Para ativos que possuam certa liquidez no mercado
secundario:

High grade | Papéis cujos emissores tenham bom risco de
crédito com risco corporativo

High yield | Papéis cuja remuneracao seja acima da meédia
com risco corporativo

Estruturado | Operacoes de securitizagao
Para operacoes sem liquidez usualmente originadas pelos
nucleos de gestdao da Riza (Direct Lending, Securitizacao e

Carteiras, Agronegocio e Venture Debt):

Cessao | Operacoes de securitizagao nas quais temos cessoes
recorrentes de recebiveis/ direitos creditorios

Empréstimo | Operacoes de crédito na qual o tomador aplica
0s recursos para otimizar/ equalizar sua estrutura de capital

Financiamento | Operacoes de crédito na qual o tomador tem
um uso especifico para 0s recursos, como aquisicao de um
ativo real.

Por fim, temos a estratégia de Hedge, na qual utilizamos de
instrumentos derivativos para fins de protecao patrimonial.

TESES DE INVESTIMENTO

Para Ativos do Fundo:

Fechamento de spread | Ativos que pretendemos negociar no
mercado secundario no futuro proximo por enxergamos um
potencial de diminuicao do spread de crédito percebido pelo
mercado

Compressdo de taxa | Ativos que pretendemos negociar no
mercado secundario no futuro proximo por enxergamos um
potencial de diminuicao na remuneragao requerida como um
todo por condicoes de mercado

Carrego | Ativos que entendemos estarem aderentes com o
nivel de risco e rendimento desejado para o fundo, mas que
podem ser vendidos caso surja uma boa oportunidade de
realocacao ou saida do papel

Até Vencimento | Ativos que pretendemos carregar até o seu
vencimento por termos conforto com o nivel de risco e
remuneracao

Bridge | Operacoes onde imaginamos haver o interesse de
pré-pagamento futuro por parte do tomador, com a
possibilidade de participarmos deste refinanciamento

Para Estratégia Hedge:

Trava de Indexador | Posicao feita para travar a remuneragao
média da carteira em um certo nivel de referéncia a
determinado indexador (por exemplo, de CDI+ para Pré)

Juros Nominais | posicoes feitas para fins de protecao
patrimonial quando antevemos oscilacoes na curva de juros
futura
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DISCLAIMER

Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos. E recomendada a leitura cuidadosa do formulario de
informacoes complementares, lamina de informacoes essenciais e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao
aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que 0s
fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimonio investido. O Administrador nao se
responsabiliza por erros ou omissoes neste material, bem como pelo uso das informacoes nele contidas. Adicionalmente, o
Administrador nao se responsabiliza por decisoes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato
de profissionais e especialistas por ele consultados.

NOME DO FUNDO
RIZA AKIN FlI

CNPJ
36.642.219/0001-31
ADMINISTRADORA

Site: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA
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