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Inicio do Fundo: Dezembro 2019

O Luggo Fll tem como objetivo auferir ganhos pela Cédigo B3: LUGGTI
aquisicao e exploragao comercial de
empreendimentos imobilidrios de natureza residencial
e é o primeiro fundo residencial, 100% de aluguel no

Brasil. CNPJ: 34.835.191/0001-23

Razéo Social: Luggo Fdo. Inv. Imob.

Categoria ANBIMA: FIl de Renda Gestao Ativa
Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do Residencial
total do fundo, desde que o fundo possua, ho minimo,
50 cotistas e suas cotas sejam negociadas Administrador: Inter DTVM
exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado (Lei 11.196/05) s&o isentas de Imposto de Publico-Alvo: Investidores em geral
Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em
20% de Imposto de Renda sobre eventual ganho de  Taxa de Administragdo: 0,76% a.a. sobre o PL
capital na venda da cota.

Cota Patrimonial Patrimoénio Rendimento més: . Umcjac;es
P disponiveis para
Liquido: ~
locagao:
por cota milhdes por cota unidades
Cota Mercado Valor Mercado: Yield més (%): Inadimpléncia (%):
por cota milhoes
Numero de Numero de cotas: Yield anualizado Vacancia (%):
Cotistas: (%):

Apresentamos o relatério referente ao més de novembro/22, do Luggo Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”).

Em novembro/22 o fundo teve uma taxa de ocupacgdo de 97,2% e distribuiu R$ 0,52 centavos por
cota, representando um dividend yield anualizado de 8,6% sobre a cota de fechamento do més.




LUGGTI

jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22

Receitas 670.979 682.189 733.993 703.013 717.169 692.053 707.690 678.635 734.793 706.089  685.290
Despesas
P . . . . . . 102.116 . . .
Imobilidrias (77.673) (84.401) (74173)  (80.469)  (79.906) (81.752) (78177)  ( ) (91.332) (96.750) (91.408)
Despesas
92.662

Operacionais (85.514) (81.968)  (77.058)  (84.696) (77.125)  (116.966) (82.301) ( ) (97.832) (96.744)  (98.582)
Resultado Caixa  507.792 515.820 582.762  537.847 560.138  493.336 547.212 483.855 545.629 512,596  495.301

Nao Distribuido (30.792)  (29.820) (33.762) (15.847) (20.138) (16.336) (43.212)  (15.855) 50.629 44596 27.300
Rendimento

D 477.000 486.000 549.000 522.000 540.000 477.000 504.000 468.000  495.000 468.000  468.000
Distribuido

Distribuigao por

Cota R$ 0,53 R$ 0,54 R$ 0,61 R$ 0,58 R$ 0,60 R$ 0,53 R$ 0,56 R$0,52 R$0,55 RS 0,52 RS 0,52
Comparativo LUGGT], IFIX e CDI (Base 100)
Valor Cota Valor da Cota + Rendimentos  —IFIX (Base 100) —CDI *
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* Considerando uma aliquota de IR de 15%
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Historico de Rendimento
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LUGGT1 . Relatorio Gerencial. Novembro/22

Portfolio e Seguro Inadimpléncia

Receita por empreendimento Receita por estado Tipo de locatario
(receita auferida no periodo) (receita auferida no periodo) (# de unidades)
PJ
Cipreste Minas Gerais 1,4%
Cenarium 20,8% x 20,8%
o Sé&o Paulo
29,8% | 29,8%

Ecoville
19,7%

Lindoia Parana
29,6%

49,3%

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores relativos a aluguel, condominio, IPTU,
danos ao imdvel, dgua, luz, pintura interna e multa resciséo, acrescidos de juros, limitado as coberturas contratadas

Ao verificar o inadimplemento de até 1 parcela de aluguel, a seguradora é acionada e, caso o locatario nao realize o pagamento

do débito no prazo de 1 més, a seguradora pagara as parcelas que foram cobradas do locatario e que estiverem relacionadas na
tabela acima

Vencimento dos Contratos

Contratos a serem corrigidos IPCA proximos 12 meses(%)
(Contratos corrigidos no més / Total de contratos corrigidos no periodo)

1%
’ 10,8% 10,4%

9,2%
8,5% 8,5%
7,9% 7,9% 7,9%

6.3% 7,0%
9%

4,4%

nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23  ago/23 setf23  out/23

Cronograma de vencimento (%)
(Contratos vigentes — julho de 2022)

16,9%
12,4% 6% 133%
10,8%
0 (o)
8,5% o 8,5%
2,3%
4T22  1T23  2T23  3T23  4T23 124 2T24  3T24  4T24 1T25 2726
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Residencial
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Rua Capitao Jodo Zaleski, 750
Area média de 46,82 m2
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LUGGTI

Cota Valor de Mercado Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatério.

Compreende despesas diretamente relacionadas aos imdveis, tais como: condominio,

Despesas Imobiliarias o s
P IPTU, taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de
Despesas Operacionais administragdo, honorarios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil,
taxas da CVM e B3, entre outros.

Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no

Dividend Yield Anualizado ultimo més multiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emiss&o da cota.

Compreende o lucro contabil na venda de imdveis, fundos de investimento imobiliario,

Ganhos de Capital Bruto CRI e LCI brutos e outros ativos mobilidrios.

O IFI-E é um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobiliarios classificados
IFI-E na Anbima como “Fll de Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patriménio em
empreendimentos para locagao.

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e

Receita de Locagao ; ) ) ~ A ;
receitas obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de

Rendimento Mobiliario T . S
renda fixa liquidos de IR e outros rendimentos extraordinarios.

Reserva para Manutengoes Reserva para manutengdo dos ativos.

Resultado Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.
Taxa de Ocupacgao Percentual de unidades locadas em relagéo ao total de unidades do empreendimento.
Valor de Mercado Valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Numero de unidades locadas no periodo em relagdo as unidades disponiveis para

Velocidade de Locagao ~
locagao.

Volume Médio Negociado Volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociagdo do
(dia) Fundo.
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