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Corporativo 1 Aprovado jan-23 IPCA 9,32% 40.000.000

Corporativo 2 Aprovado dez-22 IPCA 8,61% 60.000.000

Residencial 1 Aprovado jan-23 IPCA 12,00% 20.000.000

Loteamento 1 Aprovado jan-23 IPCA 10,00% 13.000.000

Residencial 2 Em Estruturação dez-22 CDI 3,00% 40.000.000

Residencial 3 Em Estruturação jan-23 IPCA 10,00% 35.000.000

Notas da Equipe de Gestão

28/10/2022 VRTA13 BRVRTAR29M11 384.369  R$ 345.932,10 0,90 05/12/2022

17/11/2022 VRTA14 BRVRTAR28M12 2.095.471  R$ 768.302,63 0,3737842270 05/12/2022

https://www.fator.com.br/arquivos/_galeria_arquivos/Fator_Verita/fveritaFII_9emissao/Anxncio_de_Encerramento_9x_Emissxo_Veritx_FII_-_ELA_Advogados_-_diagramado.pdf
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/arquivos/_galeria_arquivos/Fator_Verita/Relatorio_Mensal/2022/Planilha_de_Fundamentos_Veritx_-_11.2022.xlsx
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Operações Adquiridas Novembro/22
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Operações Adquiridas Setembro/22

Operações Adquiridas Junho/22
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Operações Adquiridas Maio/22

Operações Adquiridas Abril/22
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Resultados Recorrentes (CRI) R$7.291.636,35 R$7.613.159,05 R$12.388.168,98 R$150.741.546,98 R$162.395.674,58

Resultados Recorrentes (FII) R$1.483.400,48 R$1.307.500,20 R$1.447.069,60 R$16.276.485,82 R$17.652.842,07

Resultados Não-Recorrentes (CRI) R$2.182.814,08 R$0,00 R$2.512,11 R$1.368.737,84 R$1.368.737,84

Resultado Compromissada R$1.047.553,30 R$211.054,72 R$226.690,49 R$3.843.496,32 R$4.579.174,16

(-) Despesas -R$1.086.010,33 -R$1.133.498,76 -R$1.236.428,50 -R$12.576.173,74 -R$13.465.831,81

(-) Remuneração Recibos -R$1.114.234,74 -R$14.158,15 R$0,00 -R$7.470.709,92 -R$8.306.289,19

(+/-) Reserva Utilizada / Retida R$2.032.166,45 R$5.168.526,95 R$324.571,33 -R$566.747,46 -R$682.141,03

Quantidade de Cotas (ticker VRTA11) 13.152.584 13.152.584 13.152.584

dez/21  1.057.669.059,51 97,03 104,90 10.900.157,00 1,19 1,23% 188,31%

jan/22  1.076.572.380,55 96,11 104,98 11.201.800,00 1,24 1,28% 205,31%

fev/22  1.151.185.626,62 95,91 104,85 12.002.314,00 1,25 1,30% 202,66%

mar/22  1.254.344.529,49 97,21 104,68 12.903.214,00 1,15 1,20% 152,16%

abr/22  1.271.017.186,04 96,64 102,50 13.152.584,00 1,20 1,23% 174,06%

mai/22  1.266.271.603,58 96,28 99,94 13.152.584,00 1,25 1,29% 147,09%

jun/22  1.255.993.323,47 95,49 97,80 13.152.584,00 1,21 1,26% 145,63%

jul/22  1.236.753.332,90 94,03 95,50 13.152.584,00 1,10 1,15% 130,95%

ago/22  1.235.222.851,71 93,91 94,00 13.152.584,00 1,10 1,17% 117,69%

set/22  1.232.679.447,58 93,72 95,54 13.152.584,00 1,00 1,06% 116,86%

out/22  1.274.181.579,71 94,13 96,01 13.536.953,00 1,00 1,07% 122,99%

nov/22  1.433.324.842,33 91,92 92,51 15.592.424,00 0,90 0,96% 110,21%

Distribuição de Rendimentos

Desempenho do Fundo no Mercado Secundário

https://www.fator.com.br/arquivos/_galeria_arquivos/Fator_Verita/Relatorio_Mensal/2022/Planilha_de_Fundamentos_Veritx_-_11.2022.xlsx
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Composição da Carteira¹

01 Fragnani II 22J0268287 Habitasec 6ª/1ª Cerâmica 77,0% IPCA 9,00% 24/10/34 3,89% 56.339.458        

02 Jd Reserva Itanhangá 21L1280755 Travessia 1ª/95ª Construção Civil 69,9% IPCA 9,00% 24/12/29 3,40% 49.287.647        

03 Arteris 20F0719220 Virgo 4ª/93ª Rodovias 90,8% IPCA 5,13% 06/07/45 3,18% 46.089.926        

04 Grupo BSO 21D0457416 Opea 1ª/316ª Construção Civil 14,1% IPCA 10,00% 17/04/26 3,14% 45.472.889        

05 Canopus PPP III 20J0909894 Travessia 1ª/44ª Estado de SP N/A IPCA 6,10% 10/01/36 2,75% 39.889.774        

06 Helbor Estoque 2022 22H1104501 Barigui 8ª/1ª Construção Civil 80,2% CDI + 2,40% 26/08/27 2,70% 39.140.316        

07 Assaí Barzel 22E1284935 Opea 24ª/1ª Alimentos N/A IPCA 6,75% 11/04/34 2,66% 38.567.911        

08 Grupo Sinal 20K0568000 Virgo 4ª/132ª Concessionária 56,8% IPCA 7,50% 16/11/32 2,60% 37.593.967        

09 WT Morumbi 15L0648443 Opea 1ª/132ª Construção Civil 41,9% IPCA 5,70% 12/11/31 2,59% 37.503.157        

10 Direcional II 21D0737500 True 1ª/371ª Construção Civil N/A IPCA 4,84% 17/08/28 2,53% 36.672.011        

11 Makro HGRU 21L0666509 Opea 1ª/422ª Alimentos 50,9% IPCA 6,50% 17/12/31 2,47% 35.761.868        

12 Gafisa Oscar Freire 22E1273339 Canal 2ª/1ª Construção Civil 85,1% IPCA 9,50% 18/05/27 2,43% 35.188.481        

13 Quero-Quero 20G0926014 Habitasec 1ª/193ª Varejo Mat. Construção 84,7% IPCA 5,70% 20/07/41 2,32% 33.552.986        

14 GPA TRX III 20G0703191 Barigui 1ª/84ª Alimentos 60,0% IPCA 5,25% 10/07/35 2,15% 31.131.888        

15 Via Varejo 20K0571487 Virgo 4ª/133ª Comércio 52,5% IPCA 4,99% 13/11/30 2,14% 30.951.020        

16 São Vicente 22D0945203 Opea 1ª/424ª Alimentos 65,4% IPCA 8,61% 19/04/32 2,11% 30.505.298        

17 Grupo Mateus 20B0980166 True 1ª/212ª Alimentos N/A IPCA 4,72% 16/02/32 1,97% 28.503.762        

18 Cassi 21D0543780 Opea 1ª/335ª Saúde 67,1% IPCA 4,78% 15/06/31 1,89% 27.430.800        

19 Pague Menos 20K0696607 True 1ª/290ª Com. Dist. Medicamentos 70,0% IPCA 7,90% 14/11/40 1,74% 25.139.426        

20 BRF Londrina 22A0226257 Opea 1ª/469ª Alimentos N/A IPCA 6,50% 22/11/32 1,72% 24.956.896        

21 Sotreq 21B0631104 Planeta 4ª/173ª Máq. Construção e Agrícola 77,8% IPCA 6,24% 10/12/36 1,72% 24.915.425        

22 Azul 19I0330886 Vert 11ª/1ª Aviação 32,7% IPCA 4,50% 24/06/28 1,61% 23.317.143        

23 Ascenty III 20L0710860 Opea 1ª/313ª Data Center 37,8% IPCA 5,70% 14/05/30 1,60% 23.104.448        

24 JSL Ribeira 261 20A0977906 Opea 1ª/261ª Logística 53,5% IPCA 6,00% 25/01/35 1,57% 22.759.839        

25 JSL Ribeira 268 20A0978038 Opea 1ª/268ª Logística 53,5% IPCA 6,00% 25/01/35 1,57% 22.759.839        

26 Canopus PPP II 19L0899539 Travessia 1ª/30ª Estado de SP N/A IPCA 6,25% 15/01/36 1,55% 22.513.487        

27 Solfarma 21E0665350 Travessia 1ª/50ª Com. Dist. Medicamentos N/A IPCA 6,97% 24/04/26 1,51% 21.886.181        

28 Airport Town 21H0976574 Virgo 4ª/338ª Logística 60,4% IPCA 6,25% 27/08/41 1,41% 20.480.806        

29 Assaí Barzel 2ª Tranche22F1357736 Opea 24ª/2ª Alimentos N/A IPCA 7,00% 11/04/34 1,36% 19.729.591        

30 GPA TRX 20E0031084 Barigui 1ª/79ª Alimentos 74,4% IPCA 6,00% 10/05/35 1,33% 19.282.918        

31 Usina Solar Vassouras 21L0695831 Travessia 1ª/91ª Energia Elétrica 73,5% IPCA 7,50% 19/02/30 1,31% 18.927.406        

32 Cassol 21F1035597 True 1ª/362ª Varejo Mat. Construção 57,5% IPCA 5,50% 23/06/32 1,23% 17.837.932        

33 Jardim das Angélicas 20J0545879 Travessia 1ª/40ª Devedor Pulverizado 40,4% IPCA 8,00% 16/09/35 1,23% 17.744.768        

34 Localfrio (Sub) 19K0981682 Virgo 4ª/55ª Logística 67,3% IPCA 7,75% 16/12/31 1,21% 17.570.565        

35 Canopus PPP 18J0698011 Virgo (Cibrasec) 2ª/303ª Estado de SP N/A IPCA 9,00% 15/05/28 1,12% 16.239.802        

36 Mosaico 468 21J0648697 True 1ª/468ª Construção Civil 42,1% IPCA 8,46% 15/10/26 1,02% 14.840.874        

37 Melhoramentos 21I0892057 True 1ª/433ª Papel e Celulose 34,8% IPCA 8,08% 15/10/31 1,02% 14.745.528        

38 Diálogo III 19H0182182 Planeta 4ª/116ª Devedor Pulverizado 7,0% IGPM 5,00% 08/12/27 0,82% 11.906.509        

39 Mosaico 467 21J0648649 True 1ª/467ª Construção Civil 42,1% IPCA 7,37% 15/10/26 0,81% 11.679.042        

40 Localfrio (Sênior) 19K0981679 Virgo 4ª/54ª Logística 56,4% IPCA 6,25% 16/12/31 0,70% 10.136.087        

41 Creditas V 20J0837185 Vert 27ª/1ª Devedor Pulverizado 18,3% IPCA 6,50% 15/10/40 0,69% 9.959.642          

42 Rizzo 2 15F0717310 Virgo (Cibrasec) 2ª/255ª Devedor Pulverizado 38,9% IGPM 10,50% 04/05/27 0,59% 8.546.412          

43 Balaroti 19J0133907 Opea 1ª/219ª Varejo Mat. Construção 57,4% CDI + 3,00% 24/10/29 0,57% 8.291.130          

44 Quero-Quero II 21C0774127 Habitasec 1ª/222ª Varejo Mat. Construção 84,7% IPCA 5,90% 25/03/41 0,48% 6.900.392          

45 Copagril 206 21C0804567 Virgo 4ª/206ª Agropecuária 65,0% IPCA 7,80% 27/03/28 0,47% 6.781.934          

https://www.fator.com.br/arquivos/_galeria_arquivos/Fator_Verita/Relatorio_Mensal/2022/Planilha_de_Fundamentos_Veritx_-_11.2022.xlsx


Fator Verità

Fundo de Investimento Imobiliário

46 Mega Moda 16G0500404 True 1ª/74ª Shopping Center 18,7% IPCA 9,32% 17/07/24 0,31% 3.840.319          

47 Anhanguera 13L0034539 Barigui 1ª/1ª Educacional 55,0% IGPM 8,65% 15/09/28 0,28% 3.477.022          

48 Shopping Bahia 10G0033154 Planeta 4ª/7ª Shopping Center 29,1% IGP-DI 7,13% 10/05/25 0,27% 3.392.573          

49 Embraed 217 21C0805373 Virgo 4ª/217ª Construção Civil N/A IPCA 7,00% 25/03/27 0,24% 3.046.180          

50 Creditas 18F0879525 True 1ª/149ª Devedor Pulverizado 27,1% IPCA 8,51% 29/11/32 0,21% 2.649.825          

51 Embraed 215 21C0805365 Virgo 4ª/215ª Construção Civil N/A IPCA 7,00% 25/03/27 0,21% 2.570.310          

52 Embraed 216 21C0805371 Virgo 4ª/216ª Construção Civil N/A IPCA 7,00% 25/03/27 0,19% 2.435.062          

53 THCM 15F0599984 Planeta 4ª/79ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 10,50% 14/11/27 0,13% 1.669.340          

54 Shopping Valparaiso 13D0463613 Planeta 4ª/52ª Shopping Center 3,2% CDI + 2,00% 14/07/23 0,11% 1.421.283          

55 BR Distribuidora I 12J0037879 Opea 1ª/69ª Óleo e Gás N/A IPCA 5,08% 15/04/31 0,11% 1.319.071          

56 Montanini 16L0152594 True 1ª/83ª Devedor Pulverizado 51,3% IGPM 11,00% 16/07/31 0,10% 1.219.035          

57 Creditas II - Sênior 18L1364767 Vert 5ª/1ª Devedor Pulverizado 13,9% IPCA 7,47% 15/02/34 0,08% 1.063.281          

58 BR Distribuidora II 13H0094454 Opea 1ª/93ª Óleo e Gás N/A IPCA 6,46% 15/12/23 0,08% 969.643             

59 Creditas II - Mezanino 18L1364801 Vert 5ª/2ª Devedor Pulverizado 13,2% IPCA 9,58% 15/02/34 0,06% 743.560             

60 Pulverizado 156 10D0018560 Brazilian 1ª/156ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 7,30% 13/12/39 0,06% 690.809             

61 Mamoré 16F0242080 Habitasec 1ª/64ª Devedor Pulverizado 2,4% IGPM 12,00% 15/07/24 0,05% 600.998             

62 Mosaico 468 21J0648697 True 1ª/468ª Construção Civil 44,4% IPCA 7,37% 15/10/26 0,05% 582.756             

63 Máxima 13C0038450 Virgo (Cibrasec) 2ª/192ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 6,50% 22/07/23 0,04% 459.249             

64 Pulverizado 259 11I0019326 Brazilian 1ª/259ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 8,70% 20/09/31 0,00% 56.945               

65 Pulverizado 269 11K0018241 Brazilian 1ª/269ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 8,00% 20/11/41 0,00% 42.980               

66 Pulverizado 157 (Sub) 10D0018564 Brazilian 1ª/157ª Devedor Pulverizado N/A IGPM 12,00% 13/12/39 0,00% -                    

Caixa Itaú Compromissadas 01/01/25 2,60% 32.509.573        

Comprom. Reversa XP Compromissadas 14/06/23 -1,52% (19.025.120)       

Composição da Carteira¹

46 Copagril 207 21C0804584 Virgo 4ª/207ª Agropecuária 64,4% IP CA 7,80% 25/03/30 0,46% 6.718.142          

47 Copagril 204 21C0711012 Virgo 4ª/204ª Agropecuária 64,2% IP CA 7,80% 25/03/31 0,46% 6.679.280          

48 S hopping Limeira 15L0542353 True 1ª/22ª S hopping Center 39,6% IP CA 9,67% 07/12/27 0,42% 6.129.719          

49 E mbraed 214 21C0805362 Virgo 4ª/214ª Cons trução Civil N/A IP CA 7,00% 25/03/27 0,31% 4.477.913          

50 Mega Moda 16G0500404 True 1ª/74ª S hopping Center 16,5% IP CA 9,32% 17/07/24 0,24% 3.418.400          

51 Anhanguera 13L0034539 Barigui 1ª/1ª E ducacional 53,0% IGP M 8,65% 15/09/28 0,23% 3.299.893          

52 S hopping Bahia 10G0033154 P laneta 4ª/7ª S hopping Center 26,8% IGP -DI 7,13% 10/05/25 0,21% 3.042.086          

53 E mbraed 217 21C0805373 Virgo 4ª/217ª Cons trução Civil N/A IP CA 7,00% 25/03/27 0,20% 2.833.072          

54 Creditas 18F 0879525 True 1ª/149ª Devedor P ulverizado 27,2% IP CA 8,51% 29/11/32 0,17% 2.501.843          

55 E mbraed 215 21C0805365 Virgo 4ª/215ª Cons trução Civil N/A IP CA 7,00% 25/03/27 0,17% 2.390.493          

56 E mbraed 216 21C0805371 Virgo 4ª/216ª Cons trução Civil N/A IP CA 7,00% 25/03/27 0,16% 2.264.707          

57 THCM 15F 0599984 P laneta 4ª/79ª Devedor P ulverizado N/A IGP M 10,50% 14/11/27 0,10% 1.478.884          

58 BR  Dis tribuidora I 12J0037879 Opea 1ª/69ª Óleo e Gás N/A IP CA 5,08% 15/04/31 0,09% 1.268.490          

59 Montanini 16L0152594 True 1ª/83ª Devedor P ulverizado 51,5% IGP M 11,00% 16/07/31 0,08% 1.177.707          

60 S hopping Valparais o 13D0463613 P laneta 4ª/52ª S hopping Center 2,5% CDI + 2,00% 14/07/23 0,07% 1.058.299          

61 Creditas  II - S ênior 18L1364767 Vert 5ª/1ª Devedor P ulverizado 12,1% IP CA 7,47% 15/02/34 0,06% 843.191             

62 BR  Dis tribuidora II 13H0094454 Opea 1ª/93ª Óleo e Gás N/A IP CA 6,46% 15/12/23 0,05% 758.052             

63 P ulverizado 156 10D0018560 B razilian 1ª/156ª Devedor P ulverizado 10,5% IGP M 7,30% 13/12/39 0,04% 568.292             

64 Creditas  II - Mezanino 18L1364801 Vert 5ª/2ª Devedor P ulverizado 11,1% IP CA 9,58% 15/02/34 0,04% 510.355             

65 Mamoré 16F 0242080 Habitas ec 1ª/64ª Devedor P ulverizado 2,0% IGP M 12,00% 15/07/24 0,03% 460.002             

66 Máxima 13C0038450Virgo (Cibras ec) 2ª/192ª Devedor P ulverizado 16,1% IGP M 6,50% 22/07/23 0,03% 458.223             

67 P ulverizado 259 11I0019326 B razilian 1ª/259ª Devedor P ulverizado 9,6% IGP M 8,70% 20/09/31 0,00% 56.091               

68 P ulverizado 269 11K0018241 B razilian 1ª/269ª Devedor P ulverizado 13,2% IGP M 8,00% 20/11/41 0,00% 38.255               

69 P ulverizado 157 (S ub) 10D0018564 B razilian 1ª/157ª Devedor P ulverizado N/A IGP M 12,00% 13/12/39 0,00% -                    

Caixa Votorantim Compromis s adas 01/01/25 14,07% 203.739.638       

Compromis s ada Comprom. Revers a XP Compromis s adas 26/10/23 -7,00% (101.405.822)      

01 QAMI11 QAMI11 Quasar Mensal FII Papel 30/11/22 99,87 0,80 504.000 2,90% 42.033.600        

02 GAME11 GAME11 Guardian Mensal FII Papel 20/10/21 10,00 0,10 4.000.000 2,54% 36.760.000        

03 HGCR11 HGCR11 Credit Suisse Mensal FII Papel 26/10/22 103,69 1,20 327.362 2,32% 33.528.416        

04 CCRF11 CCRF11 RBR Mensal FII Papel 27/10/22 100,00 0,70 150.000 1,00% 14.482.500        

05 MGCR11 MGCR11 Mogno Mensal FII Papel 30/04/21 100,00 1,00 150.000 0,86% 12.474.000        

06 EQIR11 EQIR11 EQI Mensal FII Papel 14/11/22 10,00 0,11 750.000 0,47% 6.825.000          

07 RBRY11 RBRY11 RBR Mensal FII Papel 26/04/22 104,50 1,00 47.847 0,32% 4.591.398          

https://www.fator.com.br/arquivos/_galeria_arquivos/Fator_Verita/Relatorio_Mensal/2022/Planilha_de_Fundamentos_Veritx_-_11.2022.xlsx
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Distribuição de Volume dos Ativos² por % do PL

Distribuição de Quantidade de Ativos² por % do PL

Distribuição dos Ativos por Securitizadora e por Setor do Devedor¹

*Em Milhões
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Taxa Média por Indexador³ e Prazo Médio do Fundo

Distribuição dos Ativos por Indexador¹ e Tipo de Ativo²

IPCA IGPM CDI + IGP-DI FII

Cota a Mercado x Cota Patrimonial

92,9%

4,0%

2,8%

0,3%
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Perguntas Selecionadas dos Cotistas

https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/form_verita
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita.html
https://www.itau.com.br/
https://investidor.fator.com.br/
mailto:fundosimobiliarios@fator.com.br
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Verità na Mídia

https://www.youtube.com/watch?v=L9M2Xif30h8
https://youtu.be/C8toLEbPD2s
https://youtu.be/mcRSRFnX45Q
https://www.youtube.com/watch?v=PzoDJNLZXMM
https://open.spotify.com/episode/4uGvl1MZlzZ9XjQ6Z7jYjZ
https://open.spotify.com/episode/4F2AnJAu1xBjJr4uWA8fdY
https://www.youtube.com/gQQJPXGiuE
https://www.youtube.com/watch?v=8DMhRkvtDyA
https://youtu.be/sqUeP6MUyzI
https://www.youtube.com/watch?v=XPjAsKeXI2Q
https://youtu.be/HiYOCgZhCRo?t=1143
https://valorinveste.globo.com/produtos/fundos-imobiliarios/noticia/2022/04/04/retorno-dos-fundos-imobiliarios-esta-entre-os-maiores-da-historia.ghtml
https://valor.globo.com/patrocinado/fator/noticia/2022/05/05/com-a-selic-a-1275percent-ainda-vale-a-pena-investir-em-fiis.ghtml
https://neofeed.com.br/blog/home/no-fator-verita-uma-estrategia-que-mescla-cautela-e-ousadia/
https://valor.globo.com/financas/noticia/2022/06/21/fundo-imobiliario-oferece-chance-de-ganho-para-2023.ghtml
https://braziljournal.com/brands/a-estrategia-do-fator-verita-altos-yields-com-baixo-risco/
https://www.seudinheiro.com/conteudo-de-marca/viver-de-renda-conheca-o-fator-verita-um-fii-de-papel-que-paga-dividendos-acima-de-um-ao-mes/
https://imoveis.estadao.com.br/investir-imoveis/saiba-quais-sao-os-fiis-com-precos-baixos-e-boa-rentabilidade/
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Redes Sociais

Informações Operacionais

https://www.instagram.com/fatoradm/
https://br.linkedin.com/company/fatoradministracaoderecursos
mailto:gestaoverita@fator.com
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1 Cód.: 22J0268287 Garantias:

Nome: Fragnani II Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 56.339.457,53 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 3,89% Fiança

Tx Aquisição: 9,00% Fundo de Reserva

LTV: 77,0% Fundo de Despesas

Prazo Restante: 143 meses Seguro

2 Cód.: 21L1280755 Garantias:

Nome: Jd Reserva Itanhangá Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 49.287.646,53 Promessa de Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 3,40% Penhor de Cotas da SPE

Tx Aquisição: 9,00% Alienação Fiduciária de Ações

LTV: 69,9% Aval

Prazo Restante: 85 meses Fundo de Juros

3 Cód.: 20F0719220 Garantias:

Nome: Arteris Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 46.089.926,38 Fiança Bancária

% PL: 3,18% Seguros

Tx Aquisição: 5,13%

LTV: 90,8%

Prazo Restante: 272 meses

4 Cód.: 21D0457416 Garantias:

Nome: Grupo BSO Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 45.472.888,80 Cessão Fiduciária

% PL: 3,14% Fiança

Tx Aquisição: 10,00% Penhor de Ações e Quotas

LTV: 14,1% Fundo de Reserva

Prazo Restante: 41 meses

5 Cód.: 20J0909894 Garantias:

Nome: Canopus PPP III Penhor de Cotas de Fundo de Investimento

Volume: 39.889.774,14 Fluxo de Recebíveis da CDHU

% PL: 2,75% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 6,10%

LTV: N/A

Prazo Restante: 158 meses

6 Cód.: 22H1104501 Garantias:

Nome: Helbor Estoque 2022 Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 39.140.316,26 Aval

% PL: 2,70% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 2,40%

LTV: 80,2%

Prazo Restante: 57 meses

7 Cód.: 22E1284935 Garantias:

Nome: Assaí Barzel Alienação Fiduciária de Cotas

Volume: 38.567.910,96

% PL: 2,66%

Tx Aquisição: 6,75%

LTV: N/A

Prazo Restante: 137 meses

8 Cód.: 20K0568000 Garantias:

Nome: Grupo Sinal Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 37.593.966,86 Fiança

% PL: 2,60% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 7,50%

LTV: 56,8%

Prazo Restante: 120 meses

Operação lastreada em contratos de locação atípicos de até 17 lojas 

locadas para o Assaí (Sendas Distribuidora S.A., Rating  AAA pela 

Fitch), localizadas nos estados de SP, RJ, DF, MS, TO, AL, RN, SE, CE 

e PB. Estas lojas foram adquiridas do Grupo Pão de Açúcar pela 

Barzel Properties, locadas ao Assaí por 25 anos e passarão por 

conversão para o modelo “Atacarejo”.

Operação lastreada em contratos de locação com empresas do 

Grupo Sinal, que é uma rede de concessionárias de diversas marcas, 

com lojas na Grande São Paulo (capital e região metropolitana). Foi 

dado em garantia Alienação Fiduciária de Imóvel do grupo em São 

Caetano do Sul/SP.

Operação lastreada em CCBs emitidas pelo grupo da Helbor

Empreendimentos, empresa de capital aberto, referente a venda de

estoque de apartamentos de 5 Empreendimentos Residenciais em

São Paulo/SP, Guarulhos/SP e Santos/SP. O CRI tem pagamentos 

programados de juros mensais e amortizações trimestrais, e são 

realizadas amortizações extraordinárias conforme as vendas das 

unidades em estoque ocorrem.

Operação lastreada em Cédula de Crédito Bancária para 

financiamento do desenvolvimento do “Jardim Reserva Itanhangá”, 

um loteamento fechado de alto padrão que será desenvolvido em 

Indaiatuba/SP.

Operação lastreada em Notas Comerciais devidas pela Indústria 

Cerâmica Fragnani. O Grupo Fragnani atua na produção de 

revestimentos cerâmicos e conta com fábricas nas cidades de 

Cordeirópolis/SP e Dias d’Ávila/BA. O grupo foi fundado em 1971 e 

tem como principais marcas a Incefra, a Incenor e a Tecnogres.

Operação lastreada em contrato de locação atípico de Imóvel 

Empresarial em Ribeirão Preto/SP, locado para a Arteris S.A. (Rating 

AAA pela Standard and Poor's) e utilizado como escritório de suas 

subsidiárias. Como garantias, temos a Alienação Fiduciária do Imóvel, 

Carta Fiança de banco de primeira linha e Seguros de Perda de 

Receitas e Patrimonial.

Operação lastreada em Debênture Imobiliária de emissão da Abioye 

Empreendimentos, empresa do Grupo BSO que está desenvolvendo 

projetos logísticos, comerciais e residenciais nas cidades de Sete 

Lagoas, Esmeraldas e Vespasiano, todas no estado de Minas Gerais.

Operação lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do 

Estado de São Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construção de 

áreas institucionais e comerciais pela Canopus, no âmbito da 

execução do contrato de Parceria Público-Privada da concessão 

iniciada em 2015. A operação conta com cessão fiduciária de fluxo 

de recebíveis da CDHU como cessão fiduciária.

Lista dos Ativos
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9 Cód.: 15L0648443 Garantias:

Nome: WT Morumbi Alienação Fiduciária de lajes comerciais

Volume: 37.503.157,26 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 2,59% Alienação Fiduciári de Cotas do TM FII

Tx Aquisição: 5,70%

LTV: 41,9%

Prazo Restante: 108 meses

10 Cód.: 21D0737500 Garantias:

Nome: Direcional II N/A

Volume: 36.672.010,86

% PL: 2,53%

Tx Aquisição: 4,84%

LTV: N/A

Prazo Restante: 69 meses

11 Cód.: 21L0666509 Garantias:

Nome: Makro HGRU Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 35.761.868,21 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 2,47%

Tx Aquisição: 6,50%

LTV: 50,9%

Prazo Restante: 109 meses

12 Cód.: 22E1273339 Garantias:

Nome: Gafisa Oscar Freire Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 35.188.480,84 Alienação Fiduciária de Cotas da SPE

% PL: 2,43% Promessa de Cessão Fiduciária de Recebíveis

Tx Aquisição: 9,50% Fiança e Aval

LTV: 85,1% Constituição de Fundos Diversos

Prazo Restante: 54 meses

13 Cód.: 20G0926014 Garantias:

Nome: Quero-Quero Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 33.552.985,74 Fiança e Aval

% PL: 2,32% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 5,70%

LTV: 84,7%

Prazo Restante: 224 meses

14 Cód.: 20G0703191 Garantias:

Nome: GPA TRX III Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 31.131.888,19 Alienação Fiduciária de Cotas

% PL: 2,15% Cessão Fiduciária

Tx Aquisição: 5,25% Fiança

LTV: 60,0% Fundo de Reserva

Prazo Restante: 152 meses

15 Cód.: 20K0571487 Garantias:

Nome: Via Varejo Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 30.951.020,01 Seguro

% PL: 2,14%

Tx Aquisição: 4,99%

LTV: 52,5%

Prazo Restante: 96 meses

16 Cód.: 22D0945203 Garantias:

Nome: São Vicente Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 30.505.298,19 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 2,11% Fiança

Tx Aquisição: 8,61%

LTV: 65,4%

Prazo Restante: 113 meses

Operação lastreada em Contratos de Compra e Venda de Terrenos 

na rua Oscar Freire, no bairro dos Jardins em São Paulo/SP, onde será 

desenvolvido empreendimento residencial de Alto Padrão da Gafisa 

S.A.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) de 

um centro de distribuição construído para a Lojas Quero-Quero S.A., 

empresa de capital aberto, na região metropolitana de Porto 

Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que está sendo alienado 

fiduciariamente.

Operação lastreada em contratos de locação atípicos de 7 lojas (Pão 

de Açúcar, Extra e Assaí) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch) já 

instaladas e em funcionamento, localizadas nas cidades de São Paulo, 

São Caetano do Sul, Campinas, São José do Rio Preto e Praia Grande, 

todas estado de São Paulo.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) de 

um centro de distribuição localizado no Rio de Janeiro/RJ, entregue 

em 2015 e locado para a Via Varejo S.A. até 2030. O grupo está 

presente em mais de 400 municípios, em 20 estados e no Distrito 

Federal, atuando com diversas marcas de Varejo como Casas Bahia, 

Pontofrio, Extra.com.br, Bartira, com vendas em lojas físicas e online.

Operação lastreada em Notas Comerciais emitidas pela Cavicchiolli 

Negócios Imobiliários, empresa patrimonial do grupo. A 

Supermercados São Vicente é uma das maiores redes de varejo do 

interior paulista, contando com 17 supermercados, 4 atacados e 1 

Centro de Distribuição espalhados por diversas cidades do Estado de 

São Paulo.

Operação lastreada em compromisso de compra e venda de lajes 

comerciais do edifício WT Morumbi, localizado na Av. das Nações 

Unidas, em São Paulo/SP, cujos principais locatários são a Brookfield, 

HDI e We Work. As lajes comerciais em questão estão sendo 

adquiridas pelo TM FII, que é detido no percentual de 75% pelo 

Santander Renda de Alugueis FII - SARE11.

Operação lastreada em uma Debênture de emissão da Direcional 

Engenharia, cujo CRI obteve Rating AAA pela Standard & Poor’s.

A construtora está presente em 13 estados do país e tem sua 

atuação focada no desenvolvimento de empreendimentos populares 

de grande porte e no Programa Minha Casa Minha Vida. Os recursos 

levantados pela emissão serão utilizados em projetos em diversas 

cidades do Brasil.

Operação lastreada em compromisso de venda e compra de 10 

imóveis do Grupo Makro, localizados nos estados de MG, SP, PR, PB, 

RN e ES, que estão locados para as bandeiras Mineirão e Atacadão. A 

aquisição está sendo feita pelo CSHG Renda Urbana FII - HGRU11, 

contando com garantia de Alienação Fiduciária das lojas com LTV 

inicial de 55% e Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios.

Lista dos Ativos
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17 Cód.: 20B0980166 Garantias:

Nome: Grupo Mateus Alienação Fiduciária de Imóveis adicionais

Volume: 28.503.762,06 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 1,97% Fiança

Tx Aquisição: 4,72%

LTV: N/A

Prazo Restante: 111 meses

18 Cód.: 21D0543780 Garantias:

Nome: Cassi Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 27.430.799,58 Fundo de Obras

% PL: 1,89% Fundo de Liquidez

Tx Aquisição: 4,78% Seguro

LTV: 67,1%

Prazo Restante: 103 meses

19 Cód.: 20K0696607 Garantias:

Nome: Pague Menos Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 25.139.426,08 Alienação Fiduciária de Cotas

% PL: 1,74% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 7,90% Seguros

LTV: 70,0% Cessão Fiduciária de Recebíveis

Prazo Restante: 216 meses

20 Cód.: 22A0226257 Garantias:

Nome: BRF Londrina N/A

Volume: 24.956.895,95

% PL: 1,72%

Tx Aquisição: 6,50%

LTV: N/A

Prazo Restante: 120 meses

21 Cód.: 21B0631104 Garantias:

Nome: Sotreq Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 24.915.425,31 Fiança durante obras

% PL: 1,72% Fundo de Obras

Tx Aquisição: 6,24% Fundo de Reserva

LTV: 77,8%

Prazo Restante: 169 meses

22 Cód.: 19I0330886 Garantias:

Nome: Azul Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 23.317.143,19 Fiança Bancária

% PL: 1,61% Fiança

Tx Aquisição: 4,50%

LTV: 32,7%

Prazo Restante: 67 meses

23 Cód.: 20L0710860 Garantias:

Nome: Ascenty III Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 23.104.448,15 Seguro Fiança

% PL: 1,60%

Tx Aquisição: 5,70%

LTV: 37,8%

Prazo Restante: 90 meses

24 Cód.: 20A0977906 Garantias:

Nome: JSL Ribeira 261 Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 22.759.838,63 Fiança

% PL: 1,57%

Tx Aquisição: 6,00%

LTV: 53,5%

Prazo Restante: 146 meses

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) de 

imóvel corporativo a ser retrofitado para utilização da Caixa de 

Assistência dos Funcionários do Banco do Brasil (CASSI), empresa de 

autogestão em saúde com sede em Brasília/DF e atuação em todo 

território nacional com unidades, clínicas e rede de prestadores 

credenciados.

Operação lastreada em contratos de locação de imóveis comerciais e 

logísticos do Grupo Mateus (empresa listada em bolsa Rating AA 

pelo Fitch), localizados nas cidades de São Luís, Timon e Divinópolis, 

todas no estado do Maranhão, compreendendo Centro de 

Distribuição e Supermercados. O Grupo tem forte atuação nas 

regiões Norte e Nordeste do país no segmento varejista e atacadista 

de mercadorias.

Operação lastreada em contratos de locação atípicos, tendo como 

devedora a Empreendimentos Pague Menos S.A.(listada em bolsa 

Rating pela FItch), referente à construção de usinas fotovoltaicas em 

estados da região Norte do país. A operação conta com mecanismo 

de aceleração que utiliza recursos excedentes da SPE para promover 

amortização extraordinária.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) de 

um centro de distribuição frigorificado de 23 mil m² localizado em 

Londrina/PR, locado para a BRF S.A (Rating AAA pela Standard and 

Poor's), empresa do ramo alimentício que conta com mais de 30 

marcas em seu portfólio, incluindo Sadia, Perdigão e Qualy.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) de 

um galpão que será construído em Parauapebas/PA, nas 

proximidades da Serra dos Carajás, para a Sotreq S.A., representante 

comercial exclusiva em quase todo o país de produtos Caterpillar. O 

Imóvel está sendo alienado fiduciariamente para a operação e os 

recursos da obra ficarão retidos e serão liberados ao longo da 

construção.

Operação lastreada em contrato de locação atípico de um centro de 

treinamento, cuja devedora é a Azul Linhas Aereas Brasileiras. O 

Imóvel dado em garantia fica localizado ao lado do Aeroporto de 

Viracopos, principal centro de operação da Azul, sendo utilizado 

como centro de treinamento. Há Fiança Corporativa da Azul S/A 

(listada em bolsa e Rating CCC e CCC+ pela S&P e Fitch, 

respectivamente).

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) do 

Data Center Vinhedo 1, locado para a Ascenty, que foi construído 

em um Campus na cidade de Vinhedo/SP, considerado o maior Data 

Center da América Latina. Operação foi emitida com o mesmo lastro 

do CRI Ascenty II, que tínhamos em carteira e foi pré-pago.

Operação lastreada em contratos de locação de imóveis logísticos e 

comerciais, localizados nos estados de São Paulo, Rio de Janeiro e Rio 

Grande do Sul, onde são desenvolvidos diversos negócios do Grupo 

JSL (Serviços Logísticos, Concessionárias de Caminhão, Escritórios 

Comercias, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA pela Standard 

& Poor's.

Lista dos Ativos
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25 Cód.: 20A0978038 Garantias:

Nome: JSL Ribeira 268 Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 22.759.838,63 Fiança

% PL: 1,57%

Tx Aquisição: 6,00%

LTV: 53,5%

Prazo Restante: 146 meses

26 Cód.: 19L0899539 Garantias:

Nome: Canopus PPP II Penhor de Cotas de Fundo de Investimento

Volume: 22.513.487,39 Fluxo de Recebíveis da CDHU

% PL: 1,55% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 6,25%

LTV: N/A

Prazo Restante: 158 meses

27 Cód.: 21E0665350 Garantias:

Nome: Solfarma Fiança Bancária

Volume: 21.886.180,64 Fundo de Obras

% PL: 1,51% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 6,97% Coobrigação

LTV: N/A Futura Alienação Fiduciária do Imóvel

Prazo Restante: 41 meses

28 Cód.: 21H0976574 Garantias:

Nome: Airport Town Alienação Fiduciária de Cotas e Ações

Volume: 20.480.805,70 Alienação Fiduciária de Imóveis

% PL: 1,41% Cessão Fiduciária de Recebíveis

Tx Aquisição: 6,25% Fundo de Obras e Fundo de Reserva

LTV: 60,4%

Prazo Restante: 226 meses

29 Cód.: 22F1357736 Garantias:

Nome: Assaí Barzel 2ª Tranche Alienação Fiduciária de Cotas

Volume: 19.729.591,28

% PL: 1,36%

Tx Aquisição: 7,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 137 meses

30 Cód.: 20E0031084 Garantias:

Nome: GPA TRX Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 19.282.918,12 Alienação Fiduciária de Cotas

% PL: 1,33% Cessão Fiduciária

Tx Aquisição: 6,00% Fiança

LTV: 74,4% Fundo de Reserva

Prazo Restante: 150 meses

31 Cód.: 21L0695831 Garantias:

Nome: Usina Solar Vassouras Alienação Fiduciária de Cotas

Volume: 18.927.406,06 Alienação Fiduciária de Equipamentos

% PL: 1,31% Alienação Fiduciária de Direito de Superfície

Tx Aquisição: 7,50% Cessão Fiduciária

LTV: 73,5% Fiança e Coobrigação

Prazo Restante: 87 meses Fundo de Obras e Fundo de Reserva

32 Cód.: 21F1035597 Garantias:

Nome: Cassol Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 17.837.931,97 Cessão Fiduciária de Alugueis

% PL: 1,23% Fiança

Tx Aquisição: 5,50%

LTV: 57,5%

Prazo Restante: 115 meses

Operação lastreada em contratos de locação de imóveis logísticos e 

comerciais, localizados nos estados de São Paulo, Rio de Janeiro e Rio 

Grande do Sul, onde são desenvolvidos diversos negócios do Grupo 

JSL (Serviços Logísticos, Concessionárias de Caminhão, Escritórios 

Comercias, etc.). A Fiadora JSL S.A. possui o Rating AA pela Standard 

& Poor's.

Operação lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do 

Estado de São Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construção de 

áreas institucionais e comerciais pela Canopus, no âmbito da 

execução do contrato de Parceria Público-Privada da concessão 

iniciada em 2015. A operação conta com cessão fiduciária de fluxo 

de recebíveis da CDHU.

Operação lastreada em contrato de locação atípico de um centro de 

distribuição, que será construído em Bebedouro/SP para a Solfarma 

Distribuidora. A empresa atua na distribuição de produtos 

Farmacêuticos e Alimentares, estando presente em todo o estado de 

SP, atendendo a maioria dos fornecedores destes mercados. O imóvel 

será alienado ao CRI após sua entrega, sendo que até este momento 

teremos como garantia a Fiança do Banco Votorantim.

Operação lastreada em uma Debênture Imobiliária do Grupo Airport 

Town, player do mercado de logística da Grande São Paulo.

O Grupo tem sede em Guarulhos/SP e conta com empreendimentos 

localizados nos principais corredores logísticos de São Paulo,tendo 

como foco os setores industrial-logístico, mas também atuando para 

setores comerciais e empresariais.

Operação lastreada em contratos de locação atípicos de até 17 lojas 

locadas para o Assaí (Sendas Distribuidora S.A., Rating  AAA pela 

Fitch), localizadas nos estados de SP, RJ, DF, MS, TO, AL, RN, SE, CE 

e PB. Estas lojas foram adquiridas do Grupo Pão de Açúcar pela 

Barzel Properties, locadas ao Assaí por 25 anos e passarão por 

conversão para o modelo “Atacarejo”.

Operação realizada para financiamento da construção de uma Usina 

Solar de Energia Renovável (Central Geradora Fotovoltaica - UFV), 

localizada na cidade de Vassouras/RJ, região sob Concessão da Light 

S.A. A usina terá uma capacidade instalada de 6,39 MWp 

(megawatts-pico) e atuará na Geração Distribuída de Energia na 

modalidade Consórcio para clientes pulverizados.

Operação lastreada em Debênture de emissão da Cassol Real Estate 

Desenvolvimento Imobiliário S.A. O Grupo Cassol tem mais de 60 

anos de história e empresas que atuam nos ramos de Real Estate, 

Florestal, Indústria de Pré-Fabricados e Varejo de Materiais de 

Construção, sendo que esta última conta com 19 lojas em SC, RS e 

PR e 3 Centros de Distribuição, além de contar com os serviços de e-

Commerce, Televendas e Venda Direta.

Operação lastreada em contratos de locação atípicos de 5 lojas (Pão 

de Açúcar e Assaí) do Grupo GPA (Rating AA pela Fitch) já instaladas 

e em funcionamento, localizadas nas cidades de Bauru/SP, 

Dourados/MS, Paulo Afonso/BA, Jequié/BA, Teresina/PI.
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33 Cód.: 20J0545879 Garantias:

Nome: Jardim das Angélicas Alienação Fiduciária de Ações

Volume: 17.744.767,64 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 1,23%

Tx Aquisição: 8,00%

LTV: 40,4%

Prazo Restante: 154 meses

34 Cód.: 19K0981682 Garantias:

Nome: Localfrio (Sub) Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 17.570.565,08 Cessão Fiduciária de Conta Escrow

% PL: 1,21% Aval

Tx Aquisição: 7,75% Fundo de Reserva

LTV: 67,3%

Prazo Restante: 109 meses

35 Cód.: 18J0698011 Garantias:

Nome: Canopus PPP Penhor de Cotas de Fundo de Investimento

Volume: 16.239.802,17 Fluxo de Recebíveis da CDHU

% PL: 1,12% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 9,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 66 meses

36 Cód.: 21J0648697 Garantias:

Nome: Mosaico 468 Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 14.840.874,05 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 1,02% Aval

Tx Aquisição: 8,46% Fundo de Liquidez

LTV: 42,1% Fundo de Despesas

Prazo Restante: 47 meses

37 Cód.: 21I0892057 Garantias:

Nome: Melhoramentos Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 14.745.528,34 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 1,02% Coobrigação

Tx Aquisição: 8,08% Fundo de Despesas

LTV: 34,8%

Prazo Restante: 107 meses

38 Cód.: 19H0182182 Garantias:

Nome: Diálogo III Alienação Fiduciária das Unidades

Volume: 11.906.509,40 Carta Fiança

% PL: 0,82% 70% de Subordinação

Tx Aquisição: 5,00% Fundo de Reserva

LTV: 7,0%

Prazo Restante: 61 meses

39 Cód.: 21J0648649 Garantias:

Nome: Mosaico 467 Alienação Fiduciária de Imóvel

Volume: 11.679.041,67 Cessão Fiduciária de Direitos Creditórios

% PL: 0,81% Aval

Tx Aquisição: 7,37% Fundo de Liquidez

LTV: 42,1% Fundo de Despesas

Prazo Restante: 47 meses

40 Cód.: 19K0981679 Garantias:

Nome: Localfrio (Sênior) Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 10.136.086,83 Cessão Fiduciária de Conta Escrow

% PL: 0,70% Aval

Tx Aquisição: 6,25% Fundo de Reserva

LTV: 56,4%

Prazo Restante: 109 meses

Operação lastreada em CCBs que podem chegar a um volume total 

de R$ 60 Milhões, cuja devedora é a Cidade Jardim Empreendimentos 

Imobiliários, que está desenvolvendo o bairro "Parque Mosaico" em 

Manaus/AM. A empresa atua realizando a venda de terrenos no 

bairro para construção de empreendimentos do Programa Casa 

Verde e Amarela desenvolvidos principalmente pela MRV Engenharia, 

cujos contratos foram cedidos.

Operação lastreada em Contrato de Arrendamento do Grupo 

Melhoramentos, fundado em 1890 e que tem sua sede em São 

Paulo/SP, com operações no interior de SP e MG.

As atividades do Grupo se dividem em quatro negócios principais: 

mercado editorial, fibras de alto rendimento, gestão de florestas 

plantadas e reservas florestais, e projetos imobiliários.

Operação lastreada em contratos de compra e venda de unidades de 

empreendimentos residenciais, com devedores pulverizados que 

adquiriram apartamentos em 22 empreendimentos na Grande São 

Paulo, incorporados pela Diálogo Engenharia.

Operação lastreada em contratos de locação de imóveis logísticos, 

localizados em São Paulo e Itajaí/SC, onde a empresa realiza seus 

serviços de armazenagem e movimentação de cargas, entreposto 

aduaneiro, entre outros.

Operação lastreada em instrumentos de compra e venda de diversos 

lotes do Jardim das Angélicas Residencial, em Itupeva/SP, loteamento 

já está concluído. A operação tem em sua estrutura um mecanismo 

de aceleração que utiliza o excedente dos recursos arrecadados para 

promover amortizações extraordinárias.

Operação lastreada em contratos de locação de imóveis logísticos, 

localizados em São Paulo e Itajaí/SC, onde a empresa realiza seus 

serviços de armazenagem e movimentação de cargas, entreposto 

aduaneiro, entre outros.

Operação lastreada em parcelas mensais devidas pelo Governo do 

Estado de São Paulo (Rating AA pela Fitch), referente a construção de 

áreas institucionais e comerciais pela Canopus, no âmbito da 

execução do contrato de Parceria Público-Privada da concessão 

iniciada em 2015. A operação conta com cessão fiduciária de fluxo 

de recebíveis da CDHU.

Operação lastreada em CCBs que podem chegar a um volume total 

de R$ 60 Milhões, cuja devedora é a Cidade Jardim Empreendimentos 

Imobiliários, que está desenvolvendo o bairro "Parque Mosaico" em 

Manaus/AM. A empresa atua realizando a venda de terrenos no 

bairro para construção de empreendimentos do Programa Casa 

Verde e Amarela desenvolvidos principalmente pela MRV Engenharia, 

cujos contratos foram cedidos.
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41 Cód.: 20J0837185 Garantias:

Nome: Creditas V Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 9.959.641,83 Seguros

% PL: 0,69% 15% de Subordinação

Tx Aquisição: 6,50%

LTV: 18,3%

Prazo Restante: 215 meses

42 Cód.: 15F0717310 Garantias:

Nome: Rizzo 2 Hipoteca

Volume: 8.546.411,60 Overcollateral

% PL: 0,59% Coobrigação

Tx Aquisição: 10,50% Aval dos sócios

LTV: 38,9%

Prazo Restante: 54 meses

43 Cód.: 19J0133907 Garantias:

Nome: Balaroti Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 8.291.129,60 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 0,57% Fiança

Tx Aquisição: 3,00% Fundo de Reserva

LTV: 57,4%

Prazo Restante: 83 meses

44 Cód.: 21C0774127 Garantias:

Nome: Quero-Quero II Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 6.900.392,38 Fiança e Aval

% PL: 0,48% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 5,90%

LTV: 84,7%

Prazo Restante: 220 meses

45 Cód.: 21C0804567 Garantias:

Nome: Copagril 206 Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 6.781.934,32 Aval

% PL: 0,47%

Tx Aquisição: 7,80%

LTV: 65,0%

Prazo Restante: 64 meses

46 Cód.: 21C0804584 Garantias:

Nome: Copagril 207 Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 6.718.142,09 Aval

% PL: 0,46%

Tx Aquisição: 7,80%

LTV: 64,4%

Prazo Restante: 88 meses

47 Cód.: 21C0711012 Garantias:

Nome: Copagril 204 Alienação Fiduciária de Imóveis

Volume: 6.679.279,65 Aval

% PL: 0,46%

Tx Aquisição: 7,80%

LTV: 64,2%

Prazo Restante: 100 meses

48 Cód.: 15L0542353 Garantias:

Nome: Shopping Limeira Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 6.129.719,09 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 0,42% Fiança do Grupo Oba

Tx Aquisição: 9,67% Fundo de Reserva

LTV: 39,6%

Prazo Restante: 61 meses

Operação lastreada em instrumentos de compra e venda de diversos 

lotes do Bosque dos Girassóis, em Eduardo Magalhães/BA, 

loteamento concluído. A operação tem em sua estrutura mecanismo 

de aceleração que utiliza o excedente dos recursos arrecadados para 

promover amortizações extraordinárias.

Operação lastreada em Debênture e contratos de locação de lojas de 

material de construção no Paraná, cuja devedora é a Balaroti 

Comércio de Materiais de Construção e a Fiadora a Casa Forte. A 

Balaroti possui 27 lojas abertas e conforme abertura de novas lojas 

serão dados recebíveis de cartão de credito das novas lojas em 

garantia da operação.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) da 

expansão do centro de distribuição construído para a Lojas Quero-

Quero S.A., empresa de capital aberto, na região metropolitana de 

Porto Alegre/RS, na cidade de Sapiranga, que está sendo alienado 

fiduciariamente.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa 

Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Cândido 

Rondon/PR e operações nos estados do PR e MS. A empresa tem 

atuação em diversos setores do Agronegócio, atuando em Soja, 

Milho, Suínos, Produção de Frango, etc, oferecendo a seus 

cooperados diversos serviços, como Lojas Agropecuárias, 

Supermercados, Postos de Combustível, Máquinas Agrícolas, etc.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa 

Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Cândido 

Rondon/PR e operações nos estados do PR e MS. A empresa tem 

atuação em diversos setores do Agronegócio, atuando em Soja, 

Milho, Suínos, Produção de Frango, etc, oferecendo a seus 

cooperados diversos serviços, como Lojas Agropecuárias, 

Supermercados, Postos de Combustível, Máquinas Agrícolas, etc.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a Cooperativa 

Agroindustrial Copagril, que tem sede em Marechal Cândido 

Rondon/PR e operações nos estados do PR e MS. A empresa tem 

atuação em diversos setores do Agronegócio, atuando em Soja, 

Milho, Suínos, Produção de Frango, etc, oferecendo a seus 

cooperados diversos serviços, como Lojas Agropecuárias, 

Supermercados, Postos de Combustível, Máquinas Agrícolas, etc.

Operação lastreada em contratos de locação de lojas do Pátio Limeira 

Shopping, inaugurado em 2003, e de Escritórios do Pátio Office, 

Torre Comercial inaugurada em 2014, cujo proprietário é a CRAL 

Empreendimentos, que faz parte do Grupo Oba Hortifruti.

Operação lastreada em contratos de empréstimo com devedores 

pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela Creditas,  

financiados em diversas capitais do Brasil.
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49 Cód.: 21C0805362 Garantias:

Nome: Embraed 214 Cessão Fiduciária de Recebíveis

Volume: 4.477.913,08 Aval

% PL: 0,31%

Tx Aquisição: 7,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 52 meses

50 Cód.: 16G0500404 Garantias:

Nome: Mega Moda Alienação Fiduciária do Shopping

Volume: 3.418.399,68 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 0,24% Fiança dos Sócios

Tx Aquisição: 9,32% Fundo de Reserva

LTV: 16,5%

Prazo Restante: 20 meses

51 Cód.: 13L0034539 Garantias:

Nome: Anhanguera Alienação Fiduciária do Imóvel

Volume: 3.299.893,39 Fiança

% PL: 0,23% Seguro

Tx Aquisição: 8,65%

LTV: 53,0%

Prazo Restante: 70 meses

52 Cód.: 10G0033154 Garantias:

Nome: Shopping Bahia Alienação Fiduciária de Fração Ideal do Imóvel

Volume: 3.042.086,34 Cessão Fiduciária de Recebíveis

% PL: 0,21% 15% de Subordinação

Tx Aquisição: 7,13% Fundo de Reserva

LTV: 26,8%

Prazo Restante: 30 meses

53 Cód.: 21C0805373 Garantias:

Nome: Embraed 217 Cessão Fiduciária de Recebíveis

Volume: 2.833.071,90 Aval

% PL: 0,20%

Tx Aquisição: 7,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 52 meses

54 Cód.: 18F0879525 Garantias:

Nome: Creditas Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 2.501.843,35 10% Subordinação

% PL: 0,17% Apólices de Seguro

Tx Aquisição: 8,51%

LTV: 27,2%

Prazo Restante: 121 meses

55 Cód.: 21C0805365 Garantias:

Nome: Embraed 215 Cessão Fiduciária de Recebíveis

Volume: 2.390.492,62 Aval

% PL: 0,17%

Tx Aquisição: 7,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 52 meses

56 Cód.: 21C0805371 Garantias:

Nome: Embraed 216 Cessão Fiduciária de Recebíveis

Volume: 2.264.706,93 Aval

% PL: 0,16%

Tx Aquisição: 7,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 52 meses

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participações, 

empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos 

imobiliários de altíssimo padrão na orla de Balneário Camboriú e 

outras cidades de Santa Catarina.

Operação lastreada em contratos de aluguel com lojistas do 

Shopping Mega Moda, localizado na região da 44 em Goiânia/GO, 

com mais de 1300 lojas. A operação conta com Covenant de 

arrecadação de 150% em relação à parcela do CRI.

Operação lastreada em contrato de locação atípico da Universidade 

Anhanguera, localizada em Bauru/SP e inaugurada em 2004, cujo 

devedor pertence ao grupo Cogna Educação (antiga Kronton e 

listada em bolsa), que possui Rating AA+ pela Fitch.

Operação lastreada em contratos de locação de lojas do Shopping da 

Bahia, inaugurado em 1975 em Salvador/BA, que é administrado pelo 

grupo Aliance Sonae, Rating AAA pela Fitch.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participações, 

empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos 

imobiliários de altíssimo padrão na orla de Balneário Camboriú e 

outras cidades de Santa Catarina.

Operação lastreada em contratos de empréstimo com devedores 

pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela Creditas, 

que foram financiados em diversas capitais do Brasil.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participações, 

empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos 

imobiliários de altíssimo padrão na orla de Balneário Camboriú e 

outras cidades de Santa Catarina.

Operação lastreada em CCB cuja devedora é a RTDR Participações, 

empresa do Grupo Embraed, que desenvolve empreendimentos 

imobiliários de altíssimo padrão na orla de Balneário Camboriú e 

outras cidades de Santa Catarina.
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57 Cód.: 15F0599984 Garantias:

Nome: THCM Alienação Fiduciária dos Lotes

Volume: 1.478.883,78 15% de Subordinação

% PL: 0,10% Fundo de Reserva

Tx Aquisição: 10,50% Coobrigação da THCM

LTV: N/A

Prazo Restante: 60 meses

58 Cód.: 12J0037879 Garantias:

Nome: BR Distribuidora I Fiança

Volume: 1.268.490,09

% PL: 0,09%

Tx Aquisição: 5,08%

LTV: N/A

Prazo Restante: 101 meses

59 Cód.: 16L0152594 Garantias:

Nome: Montanini Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 1.177.707,07 Fiança

% PL: 0,08% 30% de Overcollateral

Tx Aquisição: 11,00%

LTV: 51,5%

Prazo Restante: 104 meses

60 Cód.: 13D0463613 Garantias:

Nome: Shopping Valparaiso Alienação Fiduciária do Shopping

Volume: 1.058.298,65 Alienação Fiduciária de Cotas

% PL: 0,07% Cessão Fiduciária de Recebíveis

Tx Aquisição: 2,00% Fundo de Reserva

LTV: 2,5%

Prazo Restante: 8 meses

61 Cód.: 18L1364767 Garantias:

Nome: Creditas II - Sênior Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 843.191,38 10% Subordinação

% PL: 0,06% Apólices de Seguro

Tx Aquisição: 7,47%

LTV: 12,1%

Prazo Restante: 135 meses

62 Cód.: 13H0094454 Garantias:

Nome: BR Distribuidora II Fianças Diversas

Volume: 758.052,44 Seguro

% PL: 0,05%

Tx Aquisição: 6,46%

LTV: N/A

Prazo Restante: 13 meses

63 Cód.: 10D0018560 Garantias:

Nome: Pulverizado 156 Alienação Fiduciária dos imóveis

Volume: 568.292,19 15% de Subordinação

% PL: 0,04%

Tx Aquisição: 7,30%

LTV: 10,5%

Prazo Restante: 205 meses

64 Cód.: 18L1364801 Garantias:

Nome: Creditas II - Mezanino Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 510.355,37 5% Subordinação

% PL: 0,04% Apólices de Seguro

Tx Aquisição: 9,58%

LTV: 11,1%

Prazo Restante: 135 meses

Operação lastreada em contratos de empréstimo com devedores 

pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela Creditas, 

que foram financiados em diversas capitais do Brasil.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) da 

Universidade Petrobrás, localizada no bairro da Cidade Nova, Rio de 

Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobrás Distribuidora S/A, que possui 

Rating Aaa pela Moody's. Temos como garantia a Fiança da Synthesis 

Empreendimentos e Pessoas Físicas ligadas, que fazem parte do 

grupo que idealizou e construiu o imóvel.

Operação lastreada em contratos de financiamento de imóveis para 

devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities em 

diversas cidades.

Operação lastreada em contratos de empréstimo com devedores 

pulverizados na modalidade Home Equity, originados pela Creditas, 

que foram financiados em diversas capitais do Brasil.

Operação lastreada em compromissos de compra e venda de 

diversos lotes do Residencial Montanini, em Três Lagoas/MS, 

loteamento já concluído.

Operação lastreada em contratos de locação das lojas do  Shopping 

Sul, inaugurado em 1993 e localizada em Valparaíso/GO, com mais 

de 130 lojas.

Operação lastreada em contratos de compra e venda de diversos 

lotes de loteamentos do Grupo THCM, loteadora atuante no interior 

de São Paulo.

Operação lastreada em contrato de locação atípico (Built-to-Suit) da 

Universidade Petrobrás, localizada no bairro da Cidade Nova, Rio de 

Janeiro/RJ, cujo devedor é a Petrobrás Distribuidora S/A, que possui 

Rating Aaa pela Moody's. Temos como garantia a Fiança da Synthesis 

Empreendimentos e Pessoas Físicas ligadas, que fazem parte do 

grupo que idealizou e construiu o imóvel.
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65 Cód.: 16F0242080 Garantias:

Nome: Mamoré Hipoteca dos lotes

Volume: 460.001,52 25% de Overcollateral

% PL: 0,03% Coobrigação da Mamoré

Tx Aquisição: 12,00% Fiança dos sócios

LTV: 2,0%

Prazo Restante: 20 meses

66 Cód.: 13C0038450 Garantias:

Nome: Máxima Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 458.222,68 10% de Subordinação

% PL: 0,03%

Tx Aquisição: 6,50%

LTV: 16,1%

Prazo Restante: 8 meses

67 Cód.: 11I0019326 Garantias:

Nome: Pulverizado 259 Alienação Fiduciária dos imóveis

Volume: 56.090,52 15% de Subordinação

% PL: 0,00%

Tx Aquisição: 8,70%

LTV: 9,6%

Prazo Restante: 106 meses

68 Cód.: 11K0018241 Garantias:

Nome: Pulverizado 269 Alienação Fiduciária dos imóveis

Volume: 38.255,25 15% de Subordinação

% PL: 0,00%

Tx Aquisição: 8,00%

LTV: 13,2%

Prazo Restante: 228 meses

69 Cód.: 10D0018564 Garantias:

Nome: Pulverizado 157 (Sub) Alienação Fiduciária dos Imóveis

Volume: 0,00

% PL: 0,00%

Tx Aquisição: 12,00%

LTV: N/A

Prazo Restante: 205 meses

Operação lastreada em contratos de financiamento de imóveis para 

devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities em 

diversas cidades.

Operação lastreada em contratos de compra e venda de loteamentos 

do Grupo Mamoré, localizados em Marília/SP e Santa Barbará do 

Oeste/SP.

Operação lastreada em escrituras de compra e venda firmadas entre 

devedores pulverizados e diversas Incorporadoras, nas cidades do Rio 

de Janeiro, São Paulo, Santos,  Guarulhos e São Caetano do Sul. Estes 

contratos foram adquiridos pelo Banco Máxima e cedidas para a 

emissão do CRI.

Operação lastreada em contratos de financiamento de imóveis para 

devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities em 

diversas cidades.

Operação lastreada em contratos de financiamento de imóveis para 

devedores pulverizados, financiados pela Brazilian Securities em 

diversas cidades.



ADVERTÊNCIA: Este material não constitui uma oferta e/ou solicitação de aquisição de quotas de fundos de investimento. As informações contidas neste

material são de caráter exclusivamente informativo. As informações contidas neste documento não necessariamente foram auditadas. Fundos de

investimento não contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do fundo

garantidor de créditos – FGC. A rentabilidade obtida no passado não representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliação da performance do

fundo é recomendável uma análise de, no mínimo, 12 meses. É recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento

pelo investidor ao aplicar seus recursos.


