/ ;S-;':;Jwé;;;t‘?b;<w-i:’-l* "'»-i.? L v ‘—__:;4
——— = o e T tREDlT"SL"SSE HED'GING GRlFFO W

: 3 - = X s =X
T | I o 4&‘*‘53%-
s z - e e B S WESE : =4 3
o g A = S A - = =
f ST E _ -
P -

\\\\\\\\

CSHG Logistica

Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(“CSHG Logistica FII", “Fundo” ou “HGLG11")
CNPJ n° 11.728.688/0001-47

Faca parte do nosso mailing

- Copyright © 2020 Credit Sulsse Group AG and/or its affi\i‘fﬂcs‘ All rights reserved.


https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso
https://www.cshg.com.br/publico/mailing-imobiliario/acesso

Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 165,39 R$ 147,26 R$ 3,9 bilhdes 334.883 R$ 1,10 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacéncia

Total Yield Mensal' Fisica' Financeira'

1 milhdo m2 8,0 % -2,.9 % 13,7% 11,56 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, tivemos dois principais acréscimos de imdveis no relatério: HGLG Torino e HGLG ltupeva Il (G200), conforme informado
em relatérios e fatos relevantes recentes. Com isso, o CSHG Logistica Fll atingiu a marca de 1 milhdo de metros quadrados de
area bruta locavel.

No més de outubro de 2022 o Fundo apurou uma receita total de R$ 30,8 milhdes (R$ 1,32 por cota), o que levou a um resultado
de R$ 27,1 milhdes (R$ 1,16 por cota). A distribuicBo manteve-se no patamar recorrente de R$ 1,10 por cota, o que significa que
o Fundo distribuiu até o momento 77% do resultado apurado no semestre. Este atual nivel de distribuico é sustentavel e bem
alinhado ao resultado recorrente do Fundo no médio prazo, resultados excedentes de ganhos de capital deverdo ser distribuidos
ainda ao final deste semestre.

Vale destacar que no més de outubro de 2022 foi concluida a aquisicdo do imével Parque Torino. Para demonstrar a estratégia
e visdo sobre o investimento, o time de gestZo preparou e publicou junto ao relatério desse més a Tese de Investimento -
Parque Torino (link).

1.1 Alavancagem
Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido,
o qual mostra a evolugéo desse indicador ano a ano; e (ii) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de

pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’'s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

mmmm SD total dos CRIs ~ ==O==% de alavancagem

[R$ milhdes]

350 9.0%
300 8.0%
7.0%

250
6.0%
200 5.0%
150 4.0%
3.0%

100
2.0%
50 1.0%
0 0.0%

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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N LogisticaFll
Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRI’s
[R$ milhges] B (+) CRI Duque e Ribeirdo  ®(+) CRI S&o Carlos (+) CRI MELI 48 (+) CRI MELI 64
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Fonte: CSHG

No gréafico acima, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas e
destacamos em amarelo o valor correspondente a 5% do Resultado médio do Fundo nos dltimos 12 meses, dado que seria este
o capital remanescente o Fundo nao estaria obrigado a distribuir aos cotistas, nos termos da regulamentacao vigente. No pior
cendrio, em que o Fundo ndo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagGes e pagamentos previstos sem impacto direto nas distribuicdes de rendimentos.

2. Comercial

No més de outubro tivemos alteragdes na ocupagao dos ativos com a celebragéo de duas pequenas locagbes temporarias no
HGLG Séao José dos Campos, uma para a prépria Ericsson, maior locatéria do ativo, e outra para uma de suas prestadoras de
servicos, chamada Greatek. Por outro lado, com a concretizacdo da aquisi¢do de parte do HGLG Torino, os diversos indicadores
do Fundo sofreram alteragéo pelo aumento da ABL, receita, locatérios, etc. Com isso a vacancia financeira do Fundo ficou em
11,5% e a vacancia fisica em 13,7%, para uma &rea bruta locével de aproximadamente 1.000.000,00 de m2.

Neste més reconhecemos a concluséo das obras do G200 - HGLG Itupeva Il na carteira do fundo. No momento o ativo estd em
fase de adaptagBes pelo operador do condominio, que passa a implementar o sistema de seguranga, contratar contingente, definir
operador para o restaurante entre outros ajustes necessarios. Em paralelo seguimos com o trabalho comercial ativamente, com
visitas e negociagdes, sendo que atualmente estamos avangando com uma negociagdo para metade do galpdo e outra para a
totalidade, além de diversas visitas de outros interessados. No dia 17 de novembro seré realizado um evento para corretores
especializados em galpdes logisticos com a intengéo de apresentar o empreendimento e ressaltar suas qualidades.

No HGLG Betim a B2W informou que ndo mais devolveria o galp&o no fim de outubro, voltando ao prazo original de 31 de janeiro
de 2023 como data de devolugdo. Com isso, o inquilino terd cumprido a totalidade do aviso prévio contratual e a penalidade pela
rescisdo antecipada sera de aproximadamente R$ 10 milhdes. Estamos também evoluindo com o projeto de modulag&o do imével,
que fora originalmente concebido para uma operagdo monousudria. Esta mudanca se faz necessaria para dar maior liquidez ao
imével em termos de locag8o, pois a regido metropolitana de Minas Gerais tem maior volume de empresas ocupando entre 5 e 20
mil metros quadrados. Inclusive, tem sido nestas metragens a maioria das demandas de interessados pelo imével. Vamos deixar o
projeto pronto para adequar o galpdo, facilitando sua adequacao caso, de fato, as locagdes modulares ocorram.

Por fim, no Master Labs estamos em fase de fechamento de renovacéo contratual com trés locatarios, todos com aumento de
aluguel, mostrando a resiliéncia do ativo e seu diferencial competitivo para empresas ligadas a saide e farmacéuticas, que
encontram no condominio ambiente adequado para a especificidade de suas operagdes.

3. Técnico
Destaca-se abaixo a atualizagdo de outubro quanto as obras acompanhadas pelo time de engenharia:

0! HGLG ltupeva - Expansdo Fase 1 (G200): No més de outubro foi realizado o aceite final da obra de
desenvolvimento do G200 HGLG ltupeva, com 100% do avango fisico concluido. O desembolso financeiro ficou no
patamar de 93,5% ficando os pagamentos finais previstos para ocorrer nos préximos 02 meses. O galpdo executado
possui area construida aprovada de 89,976.04m? com possibilidade de subdivisdo em até 12 mddulos e com as
seguintes caracteristicas técnicas:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — 2022 (Database: 31/05/2022).



Quantidade de médulos
Areas de apoio no condominio

Area de armazenagem por médulo
Mezaninos

Eficiéncia de armazenagem

Sistema construtivo do galpao

Pé-direito

Modulacgéo entre pilares

Capacidade e caracteristicas do piso
Quantidade de docas

Quantidades de vagas de carretas
externas

Certificagdo ambiental

Sistemas de Seguranca do complexo

Sistema de combate a incéndio

12

Portaria com controle de acesso, patio externo para carros e carretas, sala de apoio aos caminhoneiros,
vestiarios e restaurante

Acima de 6.600m? por modulo

Mezanino parcial com possibilidade de expanséo sob demanda

Acima de 90%

Estrutura composta por pilares e vigas de concreto armado com treligas metélicas para sustentagdo da
cobertura. O fechamento lateral do galpdo é feito com painéis pré-moldados e telhas metélicas trapezoidais.
A cobertura em telha zipada com iluminagédo natural e face-felt.

12m

22x20m

Piso em concreto nivelado a laser com capacidade de 6 toneladas/m?

130 docas com niveladores eletro-hidraulicos, sendo 65 docas em cada face longitudinal
61
USGBC - LEED Certified

Portaria blindada com controle de acesso de pessoas e veiculos, equipada com eclusas e dilaceradores de
pneus. O condominio possui sistema de seguranga 24 horas e monitoramento por CFTV

Rede completa com sprinklers e hidrantes — AVCB aprovado para categoria J4

Fonte: CSHG

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Ano 2021 2022
Total

Més ago set out nov dez | jan fev nmar abr mai jun jul ago  set ov dez

n
Desembalsa 15.28 3.13 5.05 840 1743 1680 17.87 1554 10.37 823 6.53 4.68 3.03 8.76 042 141.51

de obra mensal

Avango Tfisico

i ol 00%  02%  08% 05% 45% 46% 150% 187% 200% 142% 90% 66% 41% 13% 05%
g 100%
© A""’":,::: 00% 02% 10% 15% 60% 106% 0255% 442% 64.3% 785% 87.5% O41% 032% 995% 1000%
2
o A"a”g”f‘”aw”];:';; 00% 00% 108% 22% 36% 59% 123% 1198% 126% 11.0% 73% 58% 46% 33% 21% 62% 03
100%
Acumulado 00 5o j0g%  130% 166% 025% 348% 467% 503% 703% T776% 834% 85.1% O14% 035%
financeiro
Desembolsoda SPE o) (0 1532 318 510 840 1743 1883 1788 1551 1050 829 650 489 453 7.0
Ll (R$ em milhées)
o
7}
AportedoFllna SPE ;) 1700 600 100 1100 1500 1850 1750 17.50 1600 450 450 200 650 179.00
(R$ em milhées)
| realizado previsto
Fonte: CSHG.
Desenvolvimento ITUPEVA FASE I: Curva de evolugéo fisico-financeira da obra
--------- Previséo de fisico
095% 100.0%
vt o frnce o 100.00%
""""" revisao ae nnanceiro
785% 935%
80.00%
i Acumulado
financeiro
60.00%
i Acumulado
fisico
40.00%
20.00%
0.0%
0.00%
ago set out nov dez  jan fer  mar abr  ma  jun jul ago set  out nov  dez
2021 | 2022
Fonte: CSHG.
0] HGLG ltupeva — Expansao Fase 2 (G300 e G400): O ritmo da obra de terraplenagem para a futura construcdo

dos galpdes G300 e G400 continua com um avango fisico muito satisfatério, alcangando o patamar de 59,49% de
avango fisico, bem acima do esperado, enquanto o avango financeiro ficou em 31,27%, bem préximo ao estimado.

Fonte: CSHG
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Ano 2022 2023

Total
Més ago set “ nov dez jan fev mar

Desembolse 1.13 1.68 498 3.81 458 3.89 1.83 146 22.66
de obra mensal

Avango fisico

o B8.72% 33.96% 16.81% 17.45% 13.27% 9.79% 0.00% 0.00%
Q mensal
g A lad 100%
° eumsace B.79% 4068% 50.49% 76 90.2 100.00° 100.009
o fisico
=
= Avango financeiro
L ' 4.97% 7.40% 18.90% 16.80% 20.24% 17.16% 3.08% 6.44%
mensal
A lad 100%
cumulado ; . e
! ) 4.97% 12.37% 31.27% 48 68.32 5.4 93.56 100.00
financeiro
realizado previsto
Fonte: CSHG
ITUPEVA FASE II: Curva de evolucéo fisico-financeira da obra de terraplenagem
--------- Previsio ds fisico
TSR ———— 100.00%
--------- Previséio de financeiro eemsIIIIET
il 80.00%
G f\cumulado 59.49% et
financeiro e
60.00%
G Acurmulado 42.68%
fisico
40.00%
20.00%
0.00%
ago set out nov dez jan fev mar
2022 2023
Fonte: CSHG
Exposigdo do Fundo em desenvolvimento
[R% milhges] mmmm Desembolso GO4 mmmm Desembolso Hupeva mmmm Desembolso fupeva Il Exposicio
40 (6 PL 0%
5.5%
35 5.3% .
5.0% 5.0%
30 4.5% —47% 8%
o, JO,
o5 4.1% 4.0%
20 3.0%
15 20% 2.2% ~2.3% 2.0%
10 1.5%
5 . l I 0.6% — 0.6%——0.6% 0%
_ . - - ] 0.'5% N j ._4 ) 0.0%
nov dez jan fev mar
2021 2022 2023
Ano 2021 2022 2023
Total
Més set out nov dez jan fev mar abr mai jun jul ago set m nov dez jan fev mar
Total investide
Go4 14.86 16,72 17.286 20.09 20.38 2064 21.06 - - - - - - = - - - - - 21.06
(RS em milhes)
Total investido
ltupeva Fase | 37.00 54.00 60.00 61.00 72.00 87.00 10550 123.00 140.50 156.50 161.00 165.50 167.50 174.00 179.00 - - - - 179.00
(RE em mihdes)
Total investido
ltupeva Fase Il - - - - - - - - - - - 6.50 - 8.00 12.00 16.50 19.70 22,00 22.20 22.20
(R$ em milhées)
Effo;ilfh 1.5% 2.0% 2.9% 23% 2.7% 3.1% 3.7% 3.6% 4.1% 4.5% 4.7% 5.0% 4.8% 5.3% 55% 05% 06% 06% 06% 6.4%
LR -+
Fonte: CSHG
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LogisticaFll
Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Outubro Setembro 2022 12 Meses
Receita de Locacéo' 24.418.998 14,243,991 187.439.108 217.387.209
Rendimentos Mobilirio’ 6.475.626 7.455.144 69.205.134 78.267.173
Ganhos de Capital Bruto' (9.176) 33.5625.919 102.194.478 104.406.504
IR sobre Ganho de Capital (40) (140) (1.755) (1.75b)
Total de Receitas 30.885.408 55.224.914 358.836.965 400.059.132
Despesas Imobiliarias' (472.574) (189.750) (4.439.307) (5.551.550)
Despesas Operacionais' (3.292.080) (2.554.651) (25.737.244) (30.001.056)
Total de Despesas (3.764.654) (2.744.402) (30.176.551) (35.552.606)
Resultado' 27.120.754 52.480.512 328.660.415 364.506.526
Rendimento anunciado? 265.802.343 265.802.343 299.051.058 369.794.285
Quantidade de Cotas 23.456.675 23.456.675
Fontes: CSHG.
Receita de Locacéo (Valores em reais: R$ )
24,689,486 4,789,019 ) 24,418,998
_— e—— S
2,798,472 2,261,034
Receita Potencial Vacdhcia Caréncia e Desconto  Adiantamento, Receita de Areas Receita de Locacao

Competéncia
Setembro-22

Fontes: CSHG.

Atrasos, Multa e
Juros

Comuns

Caixa
Outubro-22

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 abr-22 jun-22  jul-22 ago-22 set-22 out-22
Rendimento distribuido

1,10 1,75 1,10 1,10 1,10 3,30 1,10 1,10 1,10 1,10
Saldo de resultado acumulado’

1,85 0,77 1,00 0,83 3,60 0,84 0,98 0,77 1,91 1,97

nov-21  dez-21 jan-22  fev-22

mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital
—O—Resultado

Fontes: CSHG.

mar-22
mmmm Despesas Imobilidrias

abr-22

mmm Receita Financeira

jun-22  jul-22  ago-22
mmm |R sobre Ganhos de Capital

set-22  out-22

HE Receita de Locagdo

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagoes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — 2022 (Database: 31/05/2022).



Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGLG11' -2,9% 6,0% 9,7% 438,5%
IFIX 0,0% 6,7% 11,8% ¥
CDI Bruto 1,0% 10,1% 11,5% 168,8%
500%
400%
300%
200%
N
100%
0%
-100%
-200%
mar-11 mar-12 mar-13 mar-14 mar-15 mar-16 mar-17 mar-18 mar-19 mar-20 mar-21 mar-22

——Rendimento HGLG11 ~ ——Ganho de Capital HGLG11

——Rendimento CDI Bruto

—— Rendimento IFIX

Fontes: Economatica. Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo ¢é liquida de impostos. Fundos

de investimento ndo contam com a garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 141,5 1.127,1 1.3483
Giro 3,6% 24,6% 36,3%
Presenca em pregbes 100% 100% 100%

Volume Financeiro mensal
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)

360,000
320,000
280,000
240,000
200,000
160,000
120,000

80,000

40,000

300,069 300,134 302,314 302,985 304,133 305,974 311,356

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

o

nov-21

Fontes: Economatica e CSHG.

B N° de cotistas

327,788 332,162 334,883
314,356 322,063

jun-22  jul-22 ago-22 set-22 out-22

480
440
00
60
20
80
40
00
160
120
0

0

N NN WWH

[@RF N0 0]
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Carteira

-

CSHG
LogisticaFll

Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)
236 94
42 3454
|
og76 415 234 |
440
Iméveis Flls CRls LCl  RendaFixa Outros Parcelas a Aquisigdes Patrimonio
Receber Liquido
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Imoveis 2.876
Flls 415
CRIs 234
LCl 49
Renda Fixa 236
Outros ©)
Parcelas a Receber 94
Aquisi¢des (440)
Patriménio Liquido 3.454
Quantidade de Cotas (n°) 23.456.675
Cota patrimonial (R$) 147,26

Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Receber

Prazo Classificacédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicdes ITBI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias (7.0) (link)
Até 6 meses Parcelas a receber ~ Venda de ativo em Uberlandia 66.1 (link)
Parcelas a receber  Venda de terrenos em Extrema 5 link
Parcelas a receber  Venda de terrenos em Extrema 10 (link)
Aquisicbes CRI HGLG Ribeirdo Preto e Duque de Caxias 47.7) (link)
Aquisicdes CRI BTS Meli 117,7) (link)
. Aquisicoes CRI HGLG Sao Carlos (120.2) (link)
LT LR e Aguisigaes Parcelas BTS Meli 77,7) link
Aquisicdes Parcelas Torino (65,4) (link)
Parcela a receber Multa WBM Betim 12,9* link’

Fonte: CSHG. * Leia ao fato relevante para mais detalhes.

Ativos Imobiliarios

m 8 outros”
m Master Labs 16.68%
m Blumenau 2.80%
3.20%
m Torino
7.55%
m Extrema
m Vinhedo

m Sao José dos
Campos

m Ribeirdo Preto

H |[tupeva

® Louveira

B Sao Carlos

B Betim BTS - Meli

m Betim

H [tupeva G200

PR

% Valor patrimonial % Receita Contratada
Fontes: CSHG. *Os 8 outros iméveis sdo Cone G04, Cone GO6, Centro Logistico Cumbica, Rio Claro, TechTown, Monte Mor, Duque de Caxias e Campo

Grande.

®

Localizagao % Ativo Imobiliario
Vinhedo 15,9%
ltupeva 12,1%
S&o Carlos 6,5%
Riberdo Preto 6,1%
Betim 22,3%

(3] Louveira 5,4%

RJ

Dugque de Caxias

Séo José dos Campos

Extrema

Outros

5,9%
4,3%
3,7%
18,3%

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mmmm Aluguel/m? total e=Omm \/3céncia fisica
(Valores em: R$ /m?2)

nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22

Fontes: CSHG.

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
ol e I_ -
1% WALE 2022 27%
4.5 anos I
P —
2025 %
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.
Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)
IPCA: 80%
IGP-M: 19,2%

11%

0
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68.4%

Fonte: CSHG *0.7% de outros indices de reajuste.

Fonte: CSHG.

Classificagdo dos setores de atuacéo (% da Receita Contratada)

mAAA mAA A B mC

Classificagdo 36% 40% 6% 9% 8%

Fonte: CSHG.
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- CSHG
~ LogisticaFll

Principais Eventos

24/06/2022 (link) Fato Relevante - Pagamento de Prémio Cone

Em complemento aos fatos relevantes publicados nas datas de 21 de outubro de 2020, 20 de
novembro de 2020 e 17 de novembro de 2021, o Fundo firmou o 1° Aditivo ao Instrumento Particular
de Confisséo de Divida com Condi¢do. Uma vez que a area locavel do ativo ja representa mais de 80%
de ocupagio fisica, com um aluguel médio superior & meta definida com o Vendedor, de R$ 45,00/m2,
de comum acordo foi definida a quitacdo antecipada, pelo Fundo, do pagamento do Prémio. Nesta
mesma data de publicagdo, o Fundo realizou o pagamento do Prémio no valor total de R$
16.533.496,00.

26/07/2022 (link) Compra de Ativos Logisticos — Betim/MG

. O Fundo firmou com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade
andnima de capital aberto inscrita no CNPJ sob o n® 09.041.168/0001-10, 2 instrumentos, CCV e
SPA, que compreendem negdcios interligados, por meio dos quais formalizou a aquisicdo de ativos

logisticos localizados na cidade de Betim, estado de Minas Gerais, pelo prego conjunto original de
R$ 453.436.254,00.

01/09/2022 (link) Aditivo - Compra de Ativos Logisticos - Betim/MG

. Em complemento ao fato relevante publicado em 26 de julho, o Fundo firmou um Aditivo ao Instrumento
Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imével com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES
E PARTICIPAGOES S.A. A assinatura do Aditivo teve como objetivo ajustar as condigdes do negécio
em relag8o a parcela que foi objeto de securitizagdo, a fim de equalizar a curva de pagamentos as
condi¢bes negociadas para que ocorra a cessdo, pelo Vendedor do Imével BTS, das parcelas previstas
no Aditivo em uma operag&o de securitizagdo (“CRI"), que ja estava prevista para ocorrer conforme
também informado no Fato Relevante Anterior.

08/09/2022 (link) Quitacdo da alienacdo dos Iméveis de Atibaia/SP

Em complemento ao fato relevante publicado na data de 26 de marco de 2020, o Fundo informou aos
cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo recebeu o valor de R$ 20.376.747,41 que
quitou a venda dos ativos na regido de Atibaia/SP. O valor nominal total recebido pelo Fundo em
decorréncia da venda do Lusfadas, Onix e Albatroz, considerando corre¢do monetéria da parcela a
prazo e complemento de prego varidvel (eam-out), conforme detalhado no Fato Relevante Anterior, foi
de R$ 91.901.479,66 equivalente a R$ 2.984,73 /m2. Com o recebimento de todas as parcelas do
Preco, nos termos indicados acima, a operagdo gerou um lucro em regime de caixa de R$
18.662.157,86.

28/09/2022 (link) Compra de Ativo Logistico — Betim/MG

Em complemento aos fatos relevantes divulgados em 26 de julho de 2022 e 1° de setembro de 2022, o
Fundo informou aos cotistas e ao mercado em geral que, nesta data, o Fundo firmou com uma subsidiaria
da LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade andénima de capital aberto
inscrita no CNPJ sob 0 n® 09.041.168/0001-10, a escritura pdblica de cessdo de direitos aquisitivos
remanescentes de imdveis e outras avengas por meio da qual concluiu a aquisigdo do ativo logistico
monousudrio localizado na Rua Céssia, 1.305, Lote 7-A, Quadra 27, no loteamento Parque Industrial de
Betim na cidade de Betim, estado de Minas Gerais.

06/10/2022 (link)

. O Fundo firmou com a LOG COMMERCIAL PROPERTIES E PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima
de capital aberto inscrita no CNPJ sob o n® 09.041.168/0001-10, e outros 11 vendedores, o termo de
fechamento do contrato de compra e venda de agdes e outras avengas por meio do qual concluiu a
aquisicéo das agdes representativas de 47,88% da companhia (“SPE”) que detém o condominio logistico
multiusuario, com 8 galpdes logfsticos construidos e alugados,denominado Parque Torino, com &rea bruta
locavel de 137.929 m?, localizado no loteamento Parque Industrial de Betim na cidade de Betim, estado
de Minas Gerais (“Condominio Parque Torino”).

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — 2022 (Database: 31/05/2022).

11


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/c01aeda3-e0da-9990-6fc9-d1d8882bf80f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/5b4c279c-df32-470c-28d9-5f5cd767082d?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/8f9541e9-651e-deba-9ae7-41cba425b3c3?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/96484374-ca9a-f85e-1c35-7b16f0f6def3?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/b4c87736-3d94-5c45-7c7d-c5211270a73f?origin=1
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/273b3366-17d6-4375-86d5-137c72be51b3/6925369d-506c-86de-1b62-f06f0ae63f52?origin=1

Imoveis logisticos

Rua Iguagu, 291 Participacao: 100%
Blumenau - SC Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: C

ABL: 14.377 m?
Avenida Guido Caloi, 1935 Participacao: 100%
S&o Paulo - SP Vacancia: 23%
N° de locatérios: 12
Classificagao: B

Galpao Uberlandia’ ABL: 89.187 m?

BR 497, Km 1480 Participacao: 20,36%
Uberlandia — MG Vacancia: 0%
em processo de venda N° de locatarios: 1

Classificagao: AA

Lojas® .-
Americanas -
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< CSHG
~ LogisticaFll

LG Sao Carlos ABL: 79.649 m?

Rod Engenheiro Thales de Participacao: 100%
Lorena Peixoto Junior

Vacancia: 0%
Séo Carlos - SP N° de locatarios: 3
Classificagao: AAA

SAguasVermelha

HGLG Sao
Carlos . _\.
”

i;t.f 'y

SantarAlicefin,
i

LG Rio Claro ABL: 11.492 m?

Av. Brasil, 3464 Participacéo: 100%
Rio Claro - SP Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: c

Rodovia SP 101, Km 09 Participacao: 90%
Hortolandia - SP Vacancia: 48%
N° de locatérios: 2
Classificagao: c

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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G Monte Mor ABL: 24.696 m?

Rua Tobias Bueno de Participag&o: 100%
Oliveira, 701 Vacancia: 0%
e L e = S17 N° de locatarios: 1

Classificacao: AA

HGLG Campo Grande ABL: 16.532 m?

Estrada do Pedregoso, 900 Participacao: 100%
Campo Grande - RJ Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1
Classificagao: B

18.276 m?

Rua Anténio Utrilla, 1062 Participacao: 100%
Guarulhos - SP Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1

Classificagao: AA
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rua Ambrésio Molina, Participacao: 100%
EEL/ANIY Vacancia: 39%
Sao José dos Campos - SP. N° de locatarios: 9
Classificagao: B

HGLG Vinhedo ABL: 132.353 m?

Avenida das Industrias, s/n° Participacéo: 100%
Vinhedo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: AA

Estrada Municipal José Geraldo  Participagéo: 100%
Aparecido e Rua Josepha

A i, .

Gomes de Souza s e 0%
o Ari .

Extrema - MG. N° de locatérios: 1

Classificagéao: AAe A

$OS

Extrema
8

I‘ s
%
- s

<
.
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ltupeva | ABL: 58.828 m?

Estrada Joaquim Bueno Neto, Participacao: 100%
9835 Vacancia: 24%
ltupeva - SP. N° de locatarios: 3

Classificagao: AA

Avenida Parque B, 347 Participacao: 100%
Betim - MG. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1
Classificagao: AAA

\

.
Pres. C ‘;ge Sili!a 2
v - )-ﬁ( '.\.
) A -]
4

HG uveira ABL: 55.202 m?

Rua Atilio Biscuola, 1831 Participacao: 90%
Louveira - SP. Vacancia: 4%
N° de locatarios: 3
Classificagao: AA

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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- CSHG

~ LogisticaFll
Rodovia BR-101, 5225 Participacao: 73%
Cabo de Santo Agostinho - PE Vacancia: 0%
N° de locatarios: 7
Classificagao: AA

CONE G04 ABL: 18.597 m?

Rodovia BR-101, 5225 Participacao: 70%
Cabo de Santo Agostinho - Vacancia: 14%
PE N° de locatérios: 3

Classificagao: AA

HGLG Ribeirdo ABL: 59.875 m?

Rodovia Anhanguera, Km 317,56  Participacao: 100%
Cidade de Ribeirdo Preto - SP Vacéncia: 0%
N° de locatérios: 7
Classificagao: AA

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — 2022 (Database: 31/05/2022).
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HGLG Washington Luiz ABL: 48.042 m?

Avenida SN 1, 280 Participagéo: 100%
Cidade de Duque de Caxias - RJ  Vacancia: 24%
N° de locatarios: 4
Classificacao: A

Betim - BTS Meli ABL: 95.730 m?2

Rua Céssia, 1.305, Lote 7-A, Participacéo: 100%
Quadra 27 Vacancia: 0%
Betim — MG Ne de locatérios: 1

Classificagao: AAA

Rodovia BR-381, s/n, km 483, Participacao: 47,88%
Pista Norte — Jardim Piemonte

Vacancia: 1%
Betim — MG N° de locatarios: 20
Classificagao: AAA

AT
AN
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= CSHG
~ LogisticaFll

Tabela de potencial expansao dos ativos

Area Area

Ativo Link Potencial Ativo Link Potencial

HGLG Itupeva link 236.992 m? Gerdau link ~30 mil m2
HGLG SJC link  ~240.000 m?2 link ~10 mil m2
Fonte: CSHG. * Sujeito a alteragdes.
Deliberacées das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
@) (i) Aprovar (i) Aprovado
ey (i) (i) Aprovar (ii) Aprovado
R AR (iii) (iif) Aprovar (iif) Aprovado
(iv) (iv) Aprovar (iv) Aprovado
31-Oct-22 HSLG11 (0] (i) Aprovar (i) Aprovado
28-Oct-22 KNHY 11 ® (i) Abstengéo (i) Aprovado
28-Oct-22 KNCR11 @ (i) Abstencéo (i) Aprovado
23-Oct-22 VVPR11 ® (i) Aprovar (i) Aprovado
31-Oct-22 WHGR11 ® (i) Aprovar (i) Aprovado

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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CSHG Logistica
Fundo de Investimento Imobiliario - Fli

CNPJ n° 11.728.688/0001-47

\ X e v e -
~— —

. e

- p. ey

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragéo de empreendimentos imobilidrios voltados primordialmente para operagdes logisticas e
industriais, por meio de aquisi¢do de terrenos para sua construggo ou aquisigdo de iméveis em construgéo ou prontos, para
posterior alienagdo, locagdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros iméveis com
potencial geracéo de renda, e bens e direitos a eles relacionados. desde que atendam a politica de investimentos do Fundo.
Patrimonio Liquido médio dos ultimos 12 meses:

R$ 3.182.739.357,27

Quantidade de Cotas: 23.456.675,00 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo

Junho de 2010 Investidores em geral

Escriturador Taxa de administracao:

[tad Unibanco S.A. 0.6% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

Administradora Ofertas concluidas

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. 8 emissdes de cotas realizadas
Tipo Anbima - foco de atuacao Cadigo de negociagao

Fll Renda Gestdo Ativa — Logistica HGLG11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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'Glossario
Termos e definicdes

= CSHG
N LogisticaFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviaggo de Area Bruta Locével. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o.

Compreende a porcentagem da érea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locagéo total do Fundo.

Secédo: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata
YoC

ABL

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisigdo

Proporcional ou rateado.

Jarg@o estrangeiro para indice utilizado para medir o rendimento de dividendos com base no
prego original pago pelo investimento.

Abreviacio de Area Bruta Locével. Refere-se ao espago total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locag&o..

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacgdes, adiantamentos. multas e receitas
obtidas por meio da exploragao das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios. CRI. LCI. fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario. CRI e
LClI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como: taxa de administrago,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda ndo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacéancia e descontos.

Aluguel potencial da rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que ndo houver referéncia de area locada no mesmo imével, serd
utilizado o aluguel divulgado no ultimo laudo de avaliagdo anual (eg. monolocatarios).

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos néo
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestdo — 2022 (Database: 31/05/2022).

21



Secéo: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade é calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em quest&o.

Secéo: Carteira

Iméveis Compreende todos ativos imobiliarios sendo eles diretamente ligados ao Fundo ou
indiretamente por meio de sociedades de propésito especifico.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por érea bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa. publicos e privados.

A" .

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ANBIMA

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"). tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestéo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como andlise de valor mobiliario. material promocional. solicitagdo de compra ou venda. oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas. dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados. tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projecdes de retorno. andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ﬂue essas premissas sejam razodveis e factiveis. ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro ou. ainda.
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projecdes. anélises e cendrios. Projecdes néo significam retoros futuros. Os retornos
projetados. as andlises. os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados. que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nédo pretendem conter todas as informagdes relevantes e. dessa forma. representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”. nos termos da regulamentag&o em vigor. o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinac&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro. essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas. ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG n&o se responsabiliza por danos
oriundos de erros. omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada néo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador. do Gestor. de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a copia. distribuicio ou reproduco total oy flgarcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PAEA A%MINISggAgAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMAGCOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pégina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — 2022 (Database: 31/05/2022).
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