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Investimento em Ativos Imobiliarios para geracdo de renda

Mandato: Titulos e Valores Imobiliarios
0T WA LI [V EfEN Segmento de Atuacao: Fundo de Fundos
Tipo de Atuacdo: Ativa

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

Administrador

Escriturador

Custodiante

RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (RFOF11), constituido sob a forma
de condominio fechado em fevereiro de 2020, tem por objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital mediante
investimentos em Ativos Imobilidrios. Dentre os Ativos Imobilidrios, o Fundo deverad buscar investir parcela
preponderante de seus recursos em cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

Em sua primeira emissdo de cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, o fundo captou o montante de R$
107.816.400,00. O preco de emissdo das Cotas no &mbito da Oferta, na data de emiss&o das Cotas, foi de R$ 100,00
(cem reais) por Cota.

O objetivo principal da gestao, no RFOF11, esta na construcao de um portfolio de Fundos Imobiliarios
diversificado, com exposicao a diversos segmentos e gestores, de forma a mitigar riscos decorrentes
da concentracdo em um unico fundo ou setor imobiliario.

Para realizar estes investimentos no fundo, a equipe de gestao da RB CAPITAL ASSET conta com
detalhado processo de investimento e governanca, baseado em comités formais de aprovacoes
construidos ao longo de seus 20 anos de experiéncia.
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Comentario do Gestor
Breve Panorama Macroeconomico

0 més de setembro foi marcado por surpresas altistas inflacionarias e nova rodada de aperto das condicdes financeiras
no cenario internacional, o0 que manteve a aversao ao risco dos investidores. A postura mais dura adotada pelo Fed e
pelos bancos centrais na Europa, diante da deterioracao das expectativas da inflacao, assim como o agravamento da
crise energética antes do inverno no Velho Continente, o prolongamento da guerra entre Rissia e Ucrania, as incertezas
quanto a retomada da atividade econémica na China e o aumento nos riscos de recessao global pressionaram o
desempenho das bolsas ao redor do mundo.

Apesar do cenario externo desafiador e das incertezas que antecedem o periodo pré-eleitoral, o mercado doméstico
mostrou resiliéncia e teve performance positiva, com o impacto determinante da interrupcao do ciclo de aperto
monetario por parte do Banco Central e das sucessivas diminuicdes nas expectativas da inflacdo. O resultado do
primeiro turno das eleicoes mostrou uma disputa presidencial mais acirrada do que o previsto e a formacao de um
Congresso com perfil mais de centro-direita, o que aumentou as expectativas dos investidores por um governo mais
alinhado ao centro e com maior espaco para agenda reformista, elevando o otimismo do mercado e promovendo rali
dos ativos domésticos.

No cenario inflacionario, o IPCA de agosto apresentou a segunda deflacao consecutiva, com queda de 0,36%,
desacelerando a inflacao acumulada de 12 meses de 10,07% para 8,68%. A reducao nos tributos federais e estaduais e
os reajustes nos precos dos combustiveis, diante do arrefecimento dos precos do petréleo, continuaram sendo os
principais catalisadores baixistas do indice. Além disso, o IPCA-15 de setembro registrou deflacdo de 0,37%. Nesse
cenario, o Copom decidiu pela manutencao da taxa Selic em 13,75%, interrompendo o ciclo de aperto monetario iniciado
em mar/21, mas deixou a porta aberta para novas altas de juros caso a trajetéria da inflacdo n&o transcorra como o
esperado. O Ultimo Boletim Focus, divulgado pelo Banco Central, trouxe nova queda nas projecdes do mercado para o
IPCA, diminuindo para 5,74% em 2022 e 5,00% em 2023. Além disso, a previsao para a taxa Selic no préximo ano se
manteve em 11,25% e as projecoes para o crescimento do PIB foram elevadas para 2,70% em 2022 e 0,53% em 2023.

Ao longo de setembro, a curva de juros real registrou fechamento nos vértices com vencimento a partir de 2024. Os
indices IMA-B 5 e IMA-B renderam 0,42% e 1,48%, respectivamente.

Curva de Juros Real
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No cenario internacional, o CPI (indice de precos ao consumidor]) norte-americano de agosto surpreendeu
negativamente os investidores ao apresentar alta de 0,1%. Mesmo com a queda nos precos de energia, o nucleo do
indice apresentou aceleracao e preocupou ainda mais o mercado ao transparecer a pressao em itens mais inerciais,
com alta nos grupos de Servicos, Aluguel e Salde. Dessa forma, conforme esperado, o Fed elevou a taxa de juros
americana em 0,75%, assim como elevou a mediana das projecoes da taxa para 4,4% em 2022 e 4,6% em 2023. Em seu
discurso, Jerome Powell, aumentou ainda mais o tom e reforcou que o comité planeja manter a taxa elevada por um
periodo mais prolongado mesmo que resulte em um crescimento abaixo do potencial. O mercado de trabalho
americano ainda continua aquecido, o que é um dos principais obstaculos para a convergéncia da inflacdo a meta.

Na Europa, o Banco Central Europeu também decidiu por elevar a taxa de juro em 0,75%, adotando tom mais hawkish
no combate a alta inflacionaria. O prolongamento do conflito na Ucrania e os cortes no fornecimento de gas natural
russo agravaram ainda mais o cenario de crise energética antes do inverno no continente europeu. No Reino Unido, o
cenario de incertezas fiscais se fortaleceu ap6s o governo anunciar um pacote de medidas contendo cortes de impostos
e auxilio nas contas de energia. Ja na China, a manutencao da politica de Covid-zero continua pressionando a retomada
da atividade econdmica e o setor imobilidrio ainda enfrenta dificuldades, o que impacta negativamente os precos das
commodities metalicas.

A despeito do pessimismo no cenario internacional e da performance negativa dos indices acionarios no exterior ao
longo do més, o mercado brasileiro conseguiu se destacar novamente. Com um ciclo de aperto monetario mais
adiantado do que os paises desenvolvidos, expectativas de inflacdo em queda e dados positivos de atividade e de
emprego, os ativos domésticos encerraram o més no campo positivo. O Ibovespa acumulou alta de 0,47% e fechou
setembro nos 110.036,79 pontos. Ja o real foi afetado pela forca do délar no mundo, com a continuidade do aperto
monetario nos EUA, e a moeda americana subiu 3,71% ao longo do més, cotada a R$ 5,3946.

indices de Mercado
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Panorama do Mercado de Fundos Imobiliarios

No més de setembro, apds forte performance no més de agosto, o IFIX seguiu o otimismo e apresentou alta de 0,49%.
Dessa forma, no 3T22 o IFIX registrou alta de 6,98%, marcando a segunda maior alta desde o inicio da pandemia em

2020, perdendo somente para o 2720, quando os ativos estavam se recuperando ap6s o tombo de -15,85% no més de
marco de 2020.

Como mencionado na coluna macroecondmico acima, apesar da volatilidade nos mercados externos, o mercado
domeéstico mostrou resiliéncia, principalmente pautado sobre a interrupcao do ciclo de aperto monetario por parte do
Banco Central brasileiro e das sucessivas diminuicoes nas expectativas da inflacao local. Em outras palavras, se a

perspectiva de juros mais altos no futuro pressiona negativamente os Flls, a percepcao de que ja atingimos o pico dos
juros deve trazer alivios para estes ativos.

Ainda nessa otica, tentamos identificar uma sinalizacao do potencial impacto da possivel queda da taxa de juros em
2023 no IFIX. Como ilustrado abaixo, de acordo com dados dos ultimos 10 anos, o mercado costuma antecipar-se em
torno de 6 meses a reducao potencialmente da taxa Selic promovida pelo BC da taxa Selic, o que contribui para

expectativas positivas que impactam positivamente os fundos imobiliarios (periodos entre Jan/11 - Fev/13 e Jan/16 -
Fev/20).

IFIX vs SELIC vs IPCA
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Importante ressaltar que o estudo é meramente estatistico, mas pode ser um bom indicativo, especialmente para
investidores com horizonte de médio a longo prazo que procurem diversificacdo com menor volatilidade e potencial TIR
acima da inflacdo, seja através da valorizacao das cotas ou mesmo com maiores pagamentos de dividendos.

Vale destacar a boa performance do segmento de FoF (Fundo de Fundos) de FIl no més de setembro, que liderou a boa
performance do indice. Destacamos esse ponto no relatério do més passado, afirmando que o segmento tem sofrido
um duplo desconto no mercado secundario, e mesmo com a recuperacao no Ultimo més continuamos otimistas para a
perspectiva do setor, que continua com descontos relevantes contra seu valor patrimonial, assim como contra o valor
intrinseco de seus ativos (leia mais no relatério de setembro).
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Estratégia RFOF11

0 portfélio do RFOF11 segue diversificado setorialmente, pulverizado em 58 fundos, com maior exposicao no estado de
Sao Paulo e com foco em ativos de alta qualidade.

Do total investido, 69,2% dos Flls do RFOF11 sao considerados “tijolo” (Flls que possuem e gerem os préprios imoveis).
Deste percentual, 52,1% dos imdveis sao edificios de alta qualidade técnica, classificados entre A e A+ pela consultoria
imobiliaria SiiLA Brasil. Por regiao, 50,1% do total dos imodveis estao localizados no estado de Sdo Paulo. Os contratos
sao bastante pulverizados, reduzindo o risco de concentracao e 74,4% deles possuem mais de trés anos de prazo até o
vencimento, trazendo maior previsibilidade dos rendimentos futuros. Ja em relacdo aos indicadores de inflacao, que
corrigem os aluguéis, 42,7% sao corrigidos por IPCA e 30,1% por IGP-M.

Exposigdo dos Fundos de Tijolo por Estado

Classificacdo dos ativos imobiliarios

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

52,1%
0,4% a5
0,0%
3,4%
1,7%
o 4,3%
3,1%
26,6% 0,2%
7,8%
0,1%
13,6%
22,8%
7,8% 23%
1,8%
L]
Ae A+ B C N/A
Prazo de contratos Indexadores dos Contratos
Até 1 ano
Dela2 4,4%
Anos 11,3%
De2a3

Anos 9,8%

+ 3 anos

74,4% 30,1%

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO a

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulagao

ANBIMA

Gestao de Recursos




Setembro/22

1

Os demais 30,8% do fundo estao alocados em FoFs e Flls de Recebiveis imobilidrios, sendo que 59% dessa exposicao
estad alocado em fundos de CRI high grade e com maior exposicdo ao risco corporativo, considerados os mais resilientes
do setor. Em relacao aos indexadores dos Flls de CRI, temos procurado aumentar a nossa exposicao ao CDI em
detrimento ao IPCA nos ultimos meses. Tal posicionamento reflete a estratégia da gestao de proteger a carteira do
RFOF11, tendo em vista a alta das taxas de juros basico e a expectativa de menor inflacao dos proximos meses.

Tipo Risco Indexador

Selic
Pulverizado IGP-M 7%

18% 1%\'

High  corporativo
Yield 82%
39%

High
Grade
61%

Principais Movimentacoes do Més

Referente a setembro/2022, o RFOF11 aumentou os dividendos para R$ 0,72/cota (Dividend Yield Anualizado de 11,1%,
sobre cota mercado do dia 30/09/2022), com resultado de R$ 0,82/cota. Aproveitamos o desempenho do IFIX desde o
més anterior para realizar ganhos expressivos e abrir espaco para maior reciclagem do portfélio do fundo, iniciando a
alocacdo em uma carteira Fundos de Fundos (FoFs) selecionados, devido ao duplo desconto caracteristico deste
segmento. Com o constante monitoramento do mercado de Flls e a realocacao estratégica e tatica em Flls de qualidade,
esperamos manter a distribuicdo no mesmo patamar para os proximos meses e gradativamente aumentar a parcela
do rendimento oriundo de ganho de capital.

O rendimento anunciado é composto por:

i Dividendos recorrentes: A maior parcela foi oriunda dos Flls de Recebiveis, representando 35% do resultado
do RFOF11. 0 segmento segue se beneficiando da alta de juros e da inflacao acumulada dos meses anteriores,
embora esta ultima venha cada vez mais dando sinais de arrefecimento, inclusive registrando valores
negativos em julho, agosto e setembro. O segmento de logistica foi 0 segundo que mais rendeu proventos ao
Fundo, representado 17% do resultado.

ii. Ganhos de capital: No més, foram realizados pelas vendas de fundos de renda urbana, recebiveis, shoppings,
logisticos e hibridos. Aproveitamos o bom desempenho no secundario para reduzir exposicao principalmente
em HGRU11, MCCI11, SNCI11, VGIR11, MALL11, HSML11, LVBI11, BRCO11 e ALZR11.

Em setembro, aproveitamos o duplo desconto de FoFs no secundario e entramos principalmente em HGFF11, MCHF 11,
SNFF11, DVFF11, OUFF11 e XPSF11. Também exercemos os DPs de ALZR11 (Hibrido), KNCR11, URPR11 e HGCR11
(Recebiveis) e XPML11 (Shoppings).

Mesmo com as recentes altas do IFIX observadas desde agosto nos fundos de tijolo, entendemos que o segmento ainda
possui bastante upside e continua sendo uma grande oportunidade de geracao de alfa no longo prazo, em especial os
de lajes corporativas. Além disso, a expectativa de manutencdo da taxa Selic em patamares mais elevados e,
consequentemente, do arrefecimento dos niveis de inflacao esperados no curto e médio prazo tendem a favorecer o
setor. Por outro lado, tornam-se cada vez mais visiveis as oportunidades nos FoFs, dado o duplo desconto que este
segmento proporciona ao investidor - é possivel entrar em todos os segmentos com descontos ainda maiores através
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deles. Paralelamente, observa-se também as quedas nos precos de certos fundos de recebiveis no secundario, o que
configura uma chance de aproveitar os desagios a um carrego mais alto e estavel, caracteristico deste setor.

Analise Patrimonial

Demonstrativo de Receitas, Despesas, Rendimentos e Rentabilidade.

O Fundo distribuird R$ 0,72/cota como rendimento referente ao més de setembro de 2022, aos titulares detentores de
cotas ao final do dia 30 de setembro.

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més. Abaixo segue tabela contendo as receitas e despesas do FllI.

0 grafico abaixo decompde a distribuicdo dos R$ 0,72 por segmento alocado.

0 resultado gerado pelo fundo no periodo foi de R$ 0,82/cota. O fundo ainda mantém resultados acumulados para
distribuir no valor de R$ 0,84/cota.

Haverd isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez
por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo

receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em
bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

Composicao dos Dividendos de Setembro/22

0 0,1 0,2 03 0,4 0,5 0,6 0,7 0,8 0,9

Recebiveis [N 0,29

Logistica I 0,14
Lajes Corporativas I 0,11
Renda Urbana I 0,06
Shoppings I 0,05
Hibrido I 0,13
Fundos de Fundos 0,00
Ganho de Capital I 0,07
Receita Financeira I 0,02
Despesas ] (0,07)
Resultado do Periodo | 0,82
Reservas [ 0,10

Resultado Distribuido | O, 72
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Demonstrativo de Resultados

VALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO
QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO
VALOR PATRIMONIAL DO FUNDO

Més/Ano

(A) RECEITA ADVINDA DA ALOCACAO EM FUNDOS
IMOBILIARIOS

RENDIMENTO
GANHO DE CAPITAL
(B) DESPESA IMOBILIARIA
(C) RESULTADO IMOBILIARIO
(D) RECEITA DAS APLICACOES FINANCEIRAS
(E) DESPESA OPERACIONAL
(F) OUTRAS RECEITAS / DESPESAS

~O

30/09/2022

R$ 86,70
1.078.164
R$ 93.479.126

setembro/2022 agosto/2022 julho/2022 Desde 21/02/2020 (1)

R$ 924.498 R$ 858.945 R$ 837.027 R$ 20.793.947

R$ 844.912 R$ 780.362 R$ 817.277 R$ 17.497.348

R$ 79.586 R$ 78.582 R$ 19.750 R$ 3.296.599
R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

R$ 924.498 R$ 858.945 R$ 837.027 R$ 20.793.947

R$ 26.645 R$ 12.303 R$ 5.824 R$ 536.936

-R$ 70.739 -R$ 65.218 -R$ 70.451 -R$ 2.208.231
R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

RESULTADO CAIXA TOTAL R$ 880.404 R$ 806.030 R$ 772.400 R$ 19.122.651

(G) AJUSTE NA DISTRIBUICAO R$ 104.126 R$ 51.315 R$ 50.030 R$ 796.900

RESULTADO A SER DISTRIBUIDO TOTAL R$ 776.278 R$ 754.715 R$ 722.370 R$ 18.325.751

(H) RENDIMENTOS ANUNCIADOS POR COTA R$ 0,7200 R$ 0,7000

Fonte: BRL Trust
(1) Data de Liquidacdo da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11
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Andalise de Rentabilidade a Mercado

Indicamos na tabela abaixo o calculo da rentabilidade do Fundo RFOF11 em diferentes periodos e a comparamos com
os principais indices do Mercado Financeiro Brasileiro (CDI / IFIX).

A Rentabilidade Bruta considera os fluxos de renda mensal recebidos e a variacao do valor da cota em cada um dos
periodos indicados, sem que haja reinvestimento de dividendos no Fundo. Desta forma, o indicador simula raciocinio
comparavel ao calculo do IFIX, indice dos Fundos de Investimento Imobiliario na bolsa de valores.

Ja a Rentabilidade Liquida leva em conta a isencdo de Imposto de Renda aplicavel aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo. Assim, utiliza-se o calculo de Gross Upde 15% nestes rendimentos e compara-se tal rentabilidade a valorizacao
do CDI bruto.

Havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez

por cento) das Cotas do Fundo; (i) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; [iii) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em

bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.
30/09/2022

(A]JVALOR DA COTA PATRIMONIAL DE FECHAMENTO R$ 86,70
(BJULTIMO VALOR DA COTA A MERCADO DE FECHAMENTO R$ 77,91
(C) QUANTIDADE DE COTAS DO FUNDO 1.078.164
(D) VALOR DE MERCADO DO FUNDO (B*C) R$ 83.999.757,24

RESULTADGS ACUMULADOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)

1 Més 2 Meses 3 Meses Desde

RENTABILIDADE A MERCADO NO PERiODO De 31/08/2022a | De 31/07/2022 a | De 30/06/2022 a 21/02/2020
30/09/2022 30/09/2022 30/09/2022

(E) VALOR DA COTA A MERCADO (NO INiCIO DO PERIODO) R$ 75,91 R$ 69,68 R$ 70,85 R$ 100,00
[CF[])EAE{\;S[]JH\]/IENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR RS 0.70 RS 137 RS 2.06 RS 16.28
(G) Y/ELD ON COSTNO PERIODO A MERCADO (%) (F/E) ¥ 0,92% 1,97% 2,91% 16,28%
(H) Y/ELD ON COST ANUALIZADO A MERCADO (%) ¥ 11,22% 11,76% 11,54% 6,24%
m/[/;%xmo NA COTA A MERCADO (GANHO DE CAPITAL BRUTO) 2 63% 1.81% 9.96% 22.09%
(J) RENTABILIDADE BRUTA A MERCADO (DIVIDENDOS + VARIACAQ 356% 13.78% 12.87% 5.81%
COTA) (G+)
(K) IFIX 0,49% 6,28% 6,98% -0,89%
(L) ALFA EM RELACAO AO IFIX A MERCADO (J-K) 3,07% 7,50% 5,89% -4,93%
(M) YIELD ON COST GROSS UP(15%) 1,08% 2,31% 3,42% 19,15%
(N) RENTABILIDADE GROSS UP(I+M) 3,72% 14,12% 13,39% -2,94%
(0) CDI BRUTO 1,07% 2,19% 3,22% 15,07%
(P) RENTABILIDADE EM % DO CDI (N/0) 347,62% 644,94% 415,69% -

RESULTADOS MENSAIS
ANALISE DE D/VIDEND YIELD PROSPECTIVO © set/22 ago/22 juy/22

(S) RENDIMENTOS ANUNCIADOS NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 0,7200 R$ 0,7000 R$ 0,6700
(T) DIVIDEND YIELDNO FECHAMENTO DO PERIODO A MERCADO (%) (H/B) 0,92% 0,92% 0,96%
(U) DIVIDEND YIELD ANUALIZADO A MERCADO (%) © 11,24% 10,86% 11,32%

Fonte: BRL Trust (1) Data de Liquidacéo da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11 (2) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a
posicao (vendido suas cotas) no fechamento do periodo e, portanto, ndo receberia os rendimentos anunciados no fechamento. Exemplo: periodo de 29/02/2020 a 31/03/2020 considera que o cotista adquiriu cotas no fechamento de
29/02/2020 e vendeu suas cotas no fechamento de 31/03/2020. Portanto este célculo considera que os rendimentos anunciados em 29/02, mas nao considera o rendimento anunciado em 31/03, pois ele teria vendido sua posicdo no
fechamento desta data. (3) Yield on Cost significa a divisao entre os rendimentos recebidos (F) pelo valor da cota a mercado no inicio do periodo (valor que teria sido pago pelo investidor ao entrar no fundo naquele periodo de referéncial.
(4) Yield on Cost anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo / Dias Corridos * 365) (5) Considera a cota a mercado no fechamento do periodo como referéncia (6) Dividend Yield anualizado aritmeticamente (Dividendos do Periodo
/ Dias Corridos * 365)
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Avaliacao de Desempenho

A tabela abaixo consolida o resultado patrimonial do fundo, que considera o efeito dos dividendos e da variacao na cota
patrimonial. O grafico, na sequéncia, compara este resultado patrimonial com o comportamento do IFIX e da cota a
mercado do RFOF11, também ajustada considerando a distribuicao de dividendos.

Sob a perspectiva de retorno patrimonial ajustado, RFOF11 apresentou, desde seu inicio até o fechamento de setembro,
uma rentabilidade de 2,98%, incluindo inclusive os custos de distribuicdo primaria de cotas. Ja o IFIX apresentou, no
mesmo periodo, rentabilidade de -0,96%. Isto significa uma diferenca positiva de 3,94% durante este periodo.

RESULTADOS ACUMULADOS

1 Més 2 Meses 3 Meses

RENTABILIDADE PATRIMONIAL ACUMULADA DESDE O INiCIO De 31/08/2022 | De 31/07/2022 | De 30/06/2022 21/[?29/52?;0 i
a 30/09/2022 | a30/09/2022 | a30/09/2022
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO INiCO DO PERIODO 23 R$ 86,61 R$ 81,31 R$ 82,14 R$ 100,00
RENDIMENTOS PAGOS DENTRO DO PERIODO DE REFERENCIA POR COTA R$ 0,70 R$ 1,37 R$ 2,06 R$ 16,28
DIVIDENDO % NO PERIODO EM RELACAOQ A COTA PATRIMONIAL DE INicI0 ¥ 0,81% 1,68% 2,51% 16,28%
VALOR DA COTA PATRIMONIAL NO FECHAMENTO DO PERIODO R$ 86,70 R$ 86,70 R$ 86,70 R$ 86,70
GANHO DE CAPITAL ACUMULADO (PATRIMONIAL) 0,1% 6,64% 5,55% -13,30%
RESULTADO PATRIMONIAL TOTAL (DIVIDENDOS + GANHO DE CAPITAL) 0,91% 8,32% 8,06% 2,98%
IFIX NO PERIODO 0,49% 6,28% 6,98% -0,96%
ALFA EM RELACAO AO IFIX (PATRIMONIAL) 0,43% 2,04% 1,.07% 3,94%

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

(2) Valor da cota patrimonial no inicio do periodo de referéncia. Efeito comparavel ao de "aquisicao patrimonial” de entrada

(3) Cota patrimonial considera o valor da cota patrimonial de emissao (R$100,00 por cota) e, portanto, inclui o efeito dos custos de distribuico primaria das cotas, na primeira emissao do Fundo.

(4) Considera aqueles valores efetivamente pagos pelo fundo aos cotistas durante determinado intervalo de tempo, ou seja, o cotista teria realizado a posicao (vendido suas cotas) no fechamento do
periodo e, portanto, nao receberia os rendimentos anunciados no fechamento.

Retorno Acumulado
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== Cota Patrimonial + Rendimentos e |F|X Base 100 e RFOF11 Base 100

(Cota a Mercado Ajustada)
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl RFOF11 juntamente com o volume negociado.

21 23 367

Presenca em pregoes

Volume negociado R$ 3.666.012 R$ 3.535.014 R$ 142.585.154
Média de volume negociado diariamente R$ 174.572 R$ 153.696 R$ 388.515
Ndmero de negdcios 7.071 4.188 171.079
Giro (% do total de cotas) 4,46% 4,55% 164,69%
Fonte: B3

(1) Data de Liquidacao da 1a Oferta de Cotas do Fundo RFOF11

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RB CAPITAL | FUNDO DE FUNDOQS (RFOF11)
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RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: BRL Trust fii@brltrust.com.br
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m Autorregulagao

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CRED[TO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO Gestio de Reciwsos
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES

ANBIMA
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Portfolio Gerencial

w

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11, o fundo finalizou 0 més de setembro de 2022 com 96,9% dos seu ativos
alocados em cotas de fundos de investimento imobiliarios (FII).

Carteira Gerencial - Patriménio Por Tipo
o

Recebiveis

Lajes Corporativas
Logistico

Renda Urbana
Shoppings

Hibrido

Fundos de Fundos
Caixa

Total Ativos

R$ 27.496.916
R$ 22.240.027
R$ 21.052.444
R$ 8.185.028
R$ 7.673.970
R$ 4.275.991
R$ 782.411
R$ 2.921.204
R$ 94.627.991

0,8% 31%

|

4,5%

8,1% '

8,6%

0,
22,24\J%

29,1%

m Recebiveis

m | ajes Corporativas

m | ogistico

= Renda Urbana

= Shoppings
Hibrido

m Fundos de Fundos

m Caixa

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Na abertura por nimero de fundos investidos, o RFOF11 finalizou 0 més de setembro com posicdo em 58 Fundos

Imobiliarios.
30/09/2022
23

Carteira Gerencial - Nimero de Fundos m Recebiveis

Por Tipo de Estratégia . .
= Lajes Corporativas

Recebiveis

Lajes Corporativas 10 ® Logistico

Logistico 9 )

Shoppings 4 = Shoppings

Renda Urbana 3 = Renda Urbana
Hibrido 3 o

Fundos de Fundos 6 Hibrido

Total de fundos 58 = Fundos de Fundos

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Em relacao a composicao da carteira do RFOF11 por Fundo, destacamos que a maior exposicao do fundo ao final do
periodo de setembro possuia 8,6% do total de ativos, e que seguimos apostando na diversificacdo como principal
ferramenta de diluicao de riscos.

Exposicao por Fll - Patrimonio »

KNCR11

8,6%

KNCR11 Recebiveis 8,6% Outros .
BRCR11 Lajes Corporativas 8,1% 5% BRCR11
BTLG11 Logistico 5,8% e
PVBI11 Lajes Corporativas 5,6%
BRCO11 Logistico 5,1%
JSRE11 Lajes Corporativas 4,7% e
RBED11 Renda Urbana 3,6%
XPML11 Shoppings 3,4% e
ALZR11 Hibrido 3.3% 2.0% s
BLMG11 Logistico 3,2% Rf;RlV;l
HGBS11 Shoppings 2,9% sPuiLL
HGRU11 Renda Urbana 2,9% 22% ' preon

CPTS11 ,1%
XPLG11 Logistico 2,8% 2,5%
KNSC11 Recebiveis 2,8% Kg‘;ﬁél " JZR;l
CPTS11 Recebiveis 2,5% XPLG11 ' '
SPVJ11 Renda Urbana 2,2% 8% Herul ' l‘ o
RBRY11 Recebiveis 2,1% S T
AIECT1 Lajes Corporativas 2,0% R Fa ¥
Outros - 25,5%

Obs: A tabela considera apenas a posicao investida em Fundos Imobiliarios.
Ou seja, aplicacdes financeiras, dos recursos em caixa nao sao contempladas em “Outros” na tabela acima. Por conta disso os valores nao somam 100%
Fonte: RB CAPITAL ASSET(1). Percentuais calculados com base no Valor Patrimonial do RFOF11

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: BRL Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ri@rbcapitalam.com
fii@brltrust.com.br

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO a
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E

DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO

NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO

PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES

Autorregulagao
}D “ ANBIMA

Gestao de Recursos
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Portfélio Oficial

Carteira Oficial do RFOF11, com base nas informacodes divulgadas pelo administrador, BRL Trust DTVM.

Carteira Oficial 30/09/2022 30/09/2022 1"

Ativos do Fundo: 2,9% 0,2%
Fundo de Investimento Imobiliario (FII) R$ 91.706.786,24 96,9%
Fundos de Investimento em Renda Fixa R$ 2.767.792,22 2,9%

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) - -
Letras de Crédito Imobiliario (LCI) - -

Letra Imobiliaria Garantida (LIG) - -
Outros R$ 153.412,10 0,2%
Total de ativos R$ 94.627.991 100,0%
Passivos do Fundo:

Despesas Administrativas R$ 77.246,07

Rendimentos a Distribuir R$ 776.278,08

Aquisicao de Ativos R$ 274.057,60

Taxas e Impostos R$ 21.282,65

Total de passivos R$ 1.148.864

Patrimonio Liquido R$ 93.479.126

Fonte: BRL TRUST

m Fundo de
Investimento
Imobiliario
(FI)

m Fundos de
Investimento
em Renda
Fixa

m Qutros

(1) Os valores apresentados em Fll e Fundos de Investimento em Renda Fixa estdo sendo aqui divididos pelo Total de Ativos do Fundo, e n&o pelo Patriménio Liquido, como nos graficos

anteriores. Ou seja, ndo sao liquidos dos passivos e provisdes que o Fundo possui. Esta é a forma puramente contabil de visualizacao.

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: BRL Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES
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