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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 129,35 R$ 119,24 R$ 2,4 bilhdes 187.176 R$ 0,82 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield’ Mensal' Fisica' Financeira'

494 mil m2 7,6% 1,8 % 0,0 % 0,0 %

1. Comentérios do Gestor

No més de Setembro/2022 o Fundo apurou uma receita total de R$ 29,9 milhées (R$ 1,63 por cota), o que levou a um resultado
de R$ 27,3 milhdes (R$ 1,48 por cota). A distribuicio manteve-se no patamar recorrente de R$ 0,82 por cota, no més de agosto
2022, o que significa uma distribuicdo de 73,0% do resultado auferido pelo Fundo no periodo entre julho a setembro. O trigger
para aumento da renda recorrente do Fundo sera quando tivermos conforto que o Fundo geré tal renda no médio prazo.

O resultado foi impactado extraordinariamente pelos efeitos: (i) do lucro da venda de parte da posicdo que o fundo detém no
KNCR11 (estratégia de gestdo de caixa do Fundo) de R$ 0,3 milhdes, equivalente a R$ 0,02 por cota; (i) do lucro proporcional
relacionado ao recebimento de parcelas de prego das vendas da Loja Pernambucanas de Pato Branco — PR; Loja Pernambucanas
de Mogi das Cruzes — SP; Loja Pernambucanas de Votuporanga — SP; Loja Pernambucanas de Ourinhos — SP, Loja
Pernambucanas de Lapa — PR e da Loja Pernambucanas de Cagador — SC, que em conjunto somam aproximadamente R$ R$ 12,6
milhdes de lucro no més de setembro, equivalente a R$ 0,69 por cota.

1.1 Relacionamento com o investidor

No dia 5 de outubro, a CSHG, administradora do Fundo, divulgou Fato Relevante a fim de prestar esclarecimentos sobre
especulagdes no mercado.

O Fato Relevante esté disponivel no site da Administradora e pode ser consultado através desse link.

1.2 Vendas de ativos imobiliarios
Como informado no relatério de abril de 2022, o time de gestdo pretende vender R$ 150 milhdes e realizar aproximadamente
R$ 45 milhdes de lucro (na média, 30 % de lucro). Desde o inicio da implementacdo dessa estratégia, o Fundo vendeu ou se
comprometeu a vender R$ 133,5 milhdes? em ativos, perfazendo um lucro total estimado de R$ 41,8 milhdes? (31% de lucro, se

auferido em conjunto). Descrevemos abaixo todas as vendas assinadas ou concluidas pelo Fundo em 2022.

Tabela de vendas?

Locatario Cidade UF Valor Cap Lucro TIR! % laudo Saldo Pago Saldo Devedor Parcelas

da Venda Rate’ por cota a.a. de 2021 (R$ milhdes) (R$ milhdes) totais
Pernambucanas Batatais SP R$ 6.000.000,00 717% R$ 0,05 22,2% 18% 6,0 - -
Pernambucanas  Cagador SC R$ 5.660.000,00 5,98% R$ 0,09 27,2% 43% 3,9 1,6 12
Pernambucanas Lorena SP R$ 5.600.000,00 6,07% R$ 0,08 29,2% 38% 5,6 - -
Pernambucanas S&o Sebastido do Paraiso MG R$ 8.000.000,00 6,27% R$ 0,11 26,8% 34% 8,0 - -
Pernambucanas  Francisco Beltrao PR R$ 7.800.000,00 6,01% R$ 0,12 21,1% 44% 3,4 4.4 24
Pernambucanas Videira SC R$ 5.071.689,14 6,12% R$ 0,07 26,3% 39% 5,1 - -
Pernambucanas  S&o Jose dos Campos SP R$ 13.000.000,00 6,00% R$ 0,20 27,5% 35% 13,0 - -
Pernambucanas Garca SP R$ 3.250.000,00 6,20% R$ 0,05 26,1% 97% 3,3 - 1
Pernambucanas Pato Branco PR R$ 10.500.000,00 5,97% R$ 0,16 24,3% 41% 7,8 2,8 2
Pernambucanas Mogi das Cruzes SP R$ 10.379.000,00 5,95% R$ 0,17 25,7% 37% 10,4 - -
Pernambucanas  Votuporanga SP R$ 9.910.244,40 6,30% R$ 0,14 22,7% 31% 9,9 - -
Permmambucanas  Ourinhos SP R$ 7.352.428,00 6,14% R$ 0,11 24,3% 35% 7,4 - -
Pernambucanas  Lapa PR R$ 6.000.000,00 4,40% R$ 0,15 41,8% 41% 6,0 - -
Mineirdo — DMA  Serra ES R$ 35.000.000,00  5,88% R$ 0,77 28.839,4% - 2,5 1,78 10
Total R$ 133.532.361,54 6,07% R$ 2,27 92,29 20,6

Fonte: CSHG, 2 Valores sem considerar correces pelos parcelamentos e considerando a efetivacéo da venda da loja de Serra — ES e a quitagdo das lojas que
possuem parcelas de pagamento a vencer. 2 Considera somente o lucro a ser pago para o Fundo, mas detalhes leia o fato relevante (link)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 2
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1.3 Venda Loja Ourinhos - SP

Conforme fato relevante do dia 15 de setembro de 2022 (link), o Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra
(“Escritura”) por meio da qual concluiu a venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada na Praga Melo Peixoto, n° 130, na cidade
de Ourinhos, estado de S&o Paulo, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.099.834/0001-90, sob o nome fantasia de “Casas Pernambucanas” (“Imével”).

Em contrapartida & outorga da Escritura, o Fundo recebeu o valor de R$ 7.352.428,00 (‘Preco”), equivalente a R$ 7.706,95/m2.
O Imével foi adquirido em 6 de novembro de 2020 e o investimento total do Fundo, considerando custos de aquisi¢do, custos de
transacéo e benfeitorias, foi de R$ 5.363.679,80, equivalente a R$ 5.622,31/m2. Com isso, a operagdo gerou um lucro em
regime de caixa de R$ 1.988.748,20, equivalente a aproximadamente R$ 0,11/cota.

O Prego de venda do Imével foi 37% superior ao valor investido, 35% superior ao valor de laudo do Imével em 2021 e 31%
superior ao valor do laudo de aquisi¢do datado de 2020. A taxa interna de retorno anualizada da operacéo foi de aproximadamente
24,3%. Com a conclusdo da venda, o Fundo deixara de receber o aluguel mensal de R$ 37.606,40, equivalente a
aproximadamente R$ 0,002 por cota.

1.4 Venda Loja Lapa - PR

Conforme fato relevante do dia 21 de setembro de 2022 (link), o Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra
(“Escritura”) por meio da qual concluiu a venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada na Rua Baréo do Rio Branco, n° 1.444,
na cidade de Lapa, estado de Paran4, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas, inscrita no CNPJ sob
o n° 61.099.834/0001-90, sob o nome fantasia de “Casas Pernambucanas” (“Imével”).

Em contrapartida a outorga da Escritura, o Fundo recebeu o valor de R$ 6.000.000,00 (“Prego”), equivalente a R$ 4.127,91/m?2.
O Imével foi adquirido em 6 de novembro de 2020 e o investimento total do Fundo, considerando custos de aquisi¢do, custos de
transac&o e benfeitorias, foi de R$ 3.156.258,57, equivalente a R$ 2.171,46/m?2. Com isso, a operagéo gerou um lucro em regime
de caixa de R$ 2.843.741,43, equivalente a aproximadamente R$ 0,15/cota.

O Prego de venda do Imével foi 90% superior ao valor investido, 41% superior ao valor de laudo do Imével em 2021 e 90%
superior ao valor do laudo de aquisicdo datado de 2020. A taxa interna de retorno anualizada da operago foi de aproximadamente
41,8%.

Com a conclusdo da venda, o Fundo deixara de receber o aluguel mensal de R$ 21.976,27, equivalente a aproximadamente R$
0,001 por cota.

1.5 Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total € % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido,
o qual mostra a evolugdo desse indicador ano a ano; e (ii) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de
pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’'s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)
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Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRI’s
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Fonte: CSHG

No grafico acima, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas e
destacamos em amarelo o valor de 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses, dado que seria este o capital
remanescente do minimo que o Fundo deveria distribuir aos cotistas nos termos da regulamentagao vigente. Uma vez que, no pior
cendrio em que o Fundo néo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizacoes.

2 Comercial
Durante o més de setembro ndo houve alteragéo na ocupag@o do Fundo, que permanece sem vacancia. Uma vez que néo ha

espagos a serem alugados, o time comercial se dedica a manuteng&o do relacionamento com os locatarios e na discussao eventuais
pleitos cotidianos na administragdo dos Iméveis da carteira.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 4
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Setembro de 2022 Agosto de 2022 2022 12 Meses
Receita de Locacéo' 13.519.275 12.779.616 122.188.787 159.120.194
Rendimentos Mobilirio’ 3.690.661 3.610.905 30.749.716 41.188.459
Ganhos de Capital Bruto' 12.938.413 897.586 26.108.652 29.552.820
IR sobre Ganho de Capital (170.474) (323) (171.524) (870.944)
Total de Receitas 29.977.875 17.287.785 178.875.631 228.990.529
Despesas Imobiliarias' (2.950) - (487.587) (507.477)
Despesas Operacionais' (2.705.907) (2.702.023) (20.519.847) (27.240.468)
Total de Despesas (2.708.857) (2.702.023) (21.007.434) (27.747.945)
Resultado' 27.269.018 14.585.761 157.868.198 201.242.584
Rendimento anunciado 156.093.296 15.093.296 140.625.339 181.119.547
Quantidade de Cotas 18.406.4568 18.406.458
Fontes: CSHG.
Receita de Locacéo (Valores em reais: R$ )
13.420.237 539.413 ) 13.519.275
440.375 )
Receita Potencial Vacancia ! Caréncia e Desconto  Adiantamento, ! Diferimento Receita de Areas  Receita de Locagéo
Competéncia Almsch, e Comens Caixa
Agosto-22 Setembro-22
Fontes: CSHG.
Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )
out-21  nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22  ago-22 set-22

Rendimento distribuido

0,72 0,72 0,76 0,76 0,76 0,82 0,82 0,82

1,20 0,82 0,82 0,82

Saldo de resultado acumulado’

0,41 0,39 0,41 0,62 0,68 0,66 0,67 0,78

0,44 0,72 0,69 1,35

out-21  nov-21  dez-21  jan-22  fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital
—O—Resultado

= Despesas Imobiliarias
mmm Receita Financeira

Fontes: CSHG.

jun-22  jul-22 set-22

ago-22

mmm |R sobre Ganhos de Capital
mmmm Receita de Locagao

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Rentabilidade
Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGRU11' 1,8% 16,7% 24,5% 95,0%
IFIX 0,5% 6,6% 10,1% 28,6%
CDI Bruto 1,1% 8,9% 10,9% 29,1%

120%
100%
80%
60%
40%
20%
0%
-20%
abr-18 out-18 abr-19 out-19 abr-20 out-20 abr-21 out-21 abr-22

——Rendimento HGRU =~ ——Ganho de Capital HGRU =~ ——Rendimento CDI Bruto =~ ——Rendimento IFIX

Fontes: CSHG (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 de julho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada néo ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 68,9 7578 1.008,5
Giro 2,9% 35,3% 47,6%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal m N° de cotistas
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
200.000 187.176- 350
177.709183.374 187170

180.000

170.794
160000 148.046140.385 161.646156.209156.940158.418 101 242165214 800
140.000 50
120.000 0
100.000
80.000 50
60.000 100
40.000
20.000

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

N

N

—_

(o)
o

o
o

Fontes: Economatica e CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 6
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)
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Q% <
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Imoveis 1.744
SPVJ11 277
Flls 86
CRIs 128
Renda Fixa 11
Parcelas a Receber 5
Outros ®)
Aquisicdes (151)
Patriménio Liquido 2.195
Quantidade de Cotas 18.406.458
Cota patrimonial 119,24

Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Pagar

Prazo Classificacédo

Descricao

Valor (R$ milhdes)

Fato Relevante

Aquisicdes
Aquisicdes
Aquisicdes
Até 6 meses

Parcelas a Receber
Parcelas a Receber
6 a 12 meses Aquisigdes

Aquisicdes

Maior que 12 meses

Aquisicdes
Fonte: CSHG.

ITBI Makro

ITBI Walmart

Custos de transagéo - Walmart
Venda Loja Francisco Beltrao
Venda da loja em Cagador
Parcela Iméveis Makro

CRI Iméveis Makro

Parcela Iméveis Makro

©.5)
3.7
03
30
1,6
(26,4)
91,8)
(27,8)

K

=

=
=~

Ativos Imobiliarios
1,3%
u Varejo
Alimenticio PB

= Varejo
Alimenticio RN

= Varejo
Vestuério MG

m Varejo
Vestuario PR

u Varejo
Alimenticio MG

m Educacional BA
m Educacional RJ
m Varejo

Alimenticio PR

= Educacional SP

33,8%

u Varejo
Vestuério SP

u Varejo
Alimenticio SP

0,9%

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Fontes: CSHG.

1,7%

Minas Gereis B86%

Ro de Janaro 75%

Bahia

58%

Ro Grande do Morte 14%

Paraba

13%

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Gltima pégina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mmm Aluguel/m? total educacional ( R$ /m2) Aluguel/m? total varejista (R$ /m?2)  ==Om==Vacincia fisica
56,8 56,8

53.3 55,2 56,8 56,8 56,8
- ] ] ] ] ’ I I I I I I

O OaOaOnOn®u@u®aOnn®a®

out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)

2022  0,0% [— = = = 2022 I 1,9%

WALE |
2023  0,0% 12,4 anos I 2023 | 0,9%
202  00% 2024 - 13,7%
2025 9
2025  0,0% 0.0%
2026+ 83,5%
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

IPCA: 92,5% » .
IGP-M: 7,5% Tipico 17,5%
38%
2% 26%
Atipico 82,5%
-2% PY 0% 0% 1% 0% 0%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

Classificacdo dos setores de atuacéo (% da Receita Contratada)

Educacional Varejo Vestuario Varejo Alimenticio

%

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossério. Relatério Mensal de Gestéo —2022 (Database: 31/08/2022). 8



Principais Eventos

22/07/2022 (link)

26/08/2022 (link)

01/09/2022 (link)

01/09/2022 (link)

02/09/2022 (link)

15/09/2022 (link)

21/09/2022 (link)
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Alienacao Loja Sao José dos Campos - Sao Paulo

O Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos por meio da qual
formalizou o compromisso irrevogével e irretratavel de venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada
na a Rua Sete de Setembro, n°s 180/184, na cidade de Sao José dos Campos, estado de Sao
Paulo, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. A alienacdo do Imével se
dara pelo prego total de R$ 13.000.000,00 sendo que a operagéo gerard, conforme o fluxo de
recebimento das parcelas, um lucro em regime de caixa de R$ 3.724.383,69.

Compra Dutra 107 — Taubaté/SP

O Fundo firmou uma o Fundo firmou um Contrato de Compra e Venda de Quotas e Outras Avencas,
por meio da qual se comprometeu a adquirir, desde que cumpridas determinadas condi¢des
precedentes, a totalidade das quotas de uma SPE que detém 100% do empreendimento imobiliario
denominado “Dutra 107 — Taubaté” localizado na cidade de Taubaté, estado de Sao Paulo. O volume
financeiro total das obrigagdes a serem cumpridas ou assumidas pelo Fundo, decorrentes da
aquisico da SPE, sera de R$ 68.250.000,00, equivalente & aproximadamente R$ 3.177,07 por m2.

Alienacéo Loja Pato Branco - Parana

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio da qual por meio da qual formalizou
0 compromisso irrevogavel e irretratavel de venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada na Avenida
Tupi, n° 2.425, na cidade de Pato Branco, estado do Parand, locada para a Arthur Lundgren Tecidos
S.A. Casas Perambucanas. A alienagio do Imével se dara pelo prego total de R$ 10.500.000,00
sendo que a operagdo gerou um lucro em regime de caixa de R$ 2.997.579,96.

Alienacéo Loja Mogi das Cruzes - Sdo Paulo

O Fundo firmou uma Escritura Piblica de Venda e Compra por meio da qual concluiu a venda de uma
loja detida pelo Fundo, localizada na Praga Comendador José Hondrio, n°® 207, na cidade de S&o
Sebastido do Paraiso, estado de Minas Gerais, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas
Permambucanas. O Fundo recebeu na data o valor de R$ 8.000.000,00, sendo que a operago gerou
um lucro em regime de caixa de R$ 2.033.020,29.

Alienacao Loja Votuporanga - Séo Paulo

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio do qual concluiu a venda de uma loja
detida pelo Fundo, localizada na Rua Amazonas n° 845, na cidade de Votuporanga, estado de S&o Paulo,
locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. O Fundo recebeu na data o valor de
R$ 9.919.244,40, sendo que a operacéo gerou um lucro em regime de caixa de R$ 2.492.974,77.

Alienacédo Loja Ourinhos - Sao Paulo

O Fundo firmou uma Escritura Piblica de Venda e Compra por meio da qual concluiu a venda de uma
loja detida pelo Fundo, localizada na Praga Melo Peixoto, n° 130, na cidade de Ourinhos, estado de
S&o Paulo, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. O Fundo recebeu na
data o valor de R$ 7.352.428,00, sendo que a operagéo gerou um lucro em regime de caixa de R$
1.988.748,20.

Alienacao Loja Lapa - Parana

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio da qual concluiu a venda de uma
loja detida pelo Fundo, localizada na Rua Bardo do Rio Branco, n° 1.444, na cidade de Lapa, estado
de Parang, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. O Fundo recebeu na
data o valor de R$ 6.000.000,00, sendo que a operagdo gerou um lucro em regime de caixa de R$
2.843.741,43.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Imodveis educacionais

IBMEC ABL: 8.040 m?
100%

Av. Armando Lombardi, 940 Participacao:

Rio de Janeiro - RJ. Vacancia:
N° de locatarios:

Estacio Salvador ABL: 32.808 m?2
100%

Rua Xingu, 179 Participacéo:
0%

Salvador - BA. Vacancia:
N° de locatarios:

€:stac.o

Camibus Gilberto Gil

Angélica - Sao Judas ABL: 4.849 m?
69%

Av. Angélica, 2.563 Participacao:

S&o Paulo - SP. Vacancia:
N° de locatarios:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Rua Quata, 67
Sé&o Paulo - SP.

6.805 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1

Imovel Vila Leopoldina

Av. Imperatriz Leopoldina, 550
Sé&o Paulo - SP.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mai
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Iméveis de varejo

5 Loja BIG Indianépolis ABL: 24.345 m?

Av. Jabaquara, 2979 Participacao: 100%
Séo Paulo - SP. Vacancia: 0%

N° de locatarios: 1

Loja Maxxi J. Ramalho ABL: 29.640 m?

Participacéo: 100%
Av. Joaquina Ramalho, 340 Vacancia: 0%

S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

- v %7

Loja Sam’s Club Morumbi ABL: 24,299 m?

Av. Professor Francisco Morato,  Participagao: 100%
2585 Vacancia: 0%
Sé&o Paulo - SP.

N° de locatarios: 1

~1

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Loja BIG Granja Viana ABL: 24,235 m?

Rod. Raposo Tavares, 23.033 Participacao: 100%
S&o Paulo - SP. Vacancia: 0%

N° de locatarios: 1

Loja BIG Sao Bernardo ABL: 24511 m?

Rua Mal. Deodoro, 2785 Participacéo: 100%
Sao Bernardo do Campo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1

Loja Sam’s Club R. Leste ABL: 14,051 m?

Avenida Alcantara Machado, Participacao: 100%
4.002 Vacancia: 0%
S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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< y CSHG
~  RendaUrbanaFll

Loja Sam’s Club SJC ABL: 7.549 m?

Participacao: 100%
w Av. Cassiano Ricardo, 1993 Vacancia: 0%
Sao José dos Campos - SP. N° de locatéarios: 1

Loja Sam’s Club Campinas [al:1H 15.776 m?

Rod. D. Pedro I, Km 132 Participacéo: 100%
Campinas - SP. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

.'.' Loja Sam’s Club
Campinas

Loja Sam’s Club Barigui ABL: 13.5656 m?

Rod. Curitiba Ponta Grossa, BR  Participagéo: 100%
132 Vacancia: 0%
Curitiba - PR. N° de locatarios: 1

i
~ lof‘a Sal
"\‘lszf Barigui
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y CSHG
‘v Renda UrbanaFll

Loja Sam’s Club Atuba ABL: 10.131 m?

Participacao: 100%
Rod. BR 476, Estrada da Vacancia: 0%
Ribeira, 144 N° de locatarios: 1

Curitiba - PR.

Séo Paulo, Minas Gerais e N° de Lojas: 53
Parana Vacancia: 0%
Contratos: 10, 12, 14 e 16 anos
% do Fundo: 100%

&

Sé&o Paulo, Minas Gerais, N° de Lojas: 9
Parana, Paraiba e Rio Grande do Vacancia: 0%
Nort
ore Contratos: 20 e 40 anos
% do Fundo: 100%
-

il
i " : {
sl N/Uurwumw

ﬂ [orerTAY |\
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y CSHG
‘v = RendaUrbanaFll

Participacéo Relevante em Flls

SPVJ11 ABL Total: 156.965,04 m?

% de Participacao: 41%

Ati 2
vos em Vacancia: 0%

Tipicidade: Atipico

| 4

v

P

Deliberacoes das assembleias do més

Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria

n/a n/a n/a n/a n/a

Observacdo: Nédo ocorreram assembleias de ativos detidos pelo Fundo durante o més de setembro/2022.
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CSHG Renda Urbana

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ n°® 29, 641 226/0001 53

Objeto do Fundo

y CSHG
‘v =" RendaUrbanaFll

O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagao, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo iré priorizar a aquisigdo de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 2.189.211.704,94
Quantidade de Cotas: 18.406.458 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo
Abril de 2018 Investidores em geral
Escriturador Taxa de administracao:

[tat Corretora de Valores S.A.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Taxa de performance:

20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizacdo
atualizada pelo IPCA.

Para mais detalhes consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
4 emissoes de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacao
Fll Renda Hibrido — Gestéo Ativa

Cadigo de negociagao
HGRU11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 17



'Glossario
Termos e definicdes

<Y CSHG

~ Renda UrbanaFll

Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacgo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo.

Compreende a porcentagem da area bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locéavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locagéo total do Fundo.

Secédo: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata
SPE
Built-to-suit
TIR

AS-IS

Habite-se

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizagéo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Proporcional ou rateado.

Sociedade de Proposito Especifico.

Construcéo sob medida.

Taxa Interna de Retorno

Jargao estrangeiro para representar vistoria ou laudo de como, de fato, ficou o imével.

Certificado de Conclusdo da Prefeitura.

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Vacancia

Adiantamento, Atrasos,

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperagdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCl brutos e outros ativos mobilirios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que néo houver referéncia de area locada no mesmo imével, serd
utilizado o aluguel divulgado no Ultimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuarios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nédo

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 18
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‘v Renda UrbanaFll

Multa e Juros recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade € calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questo.

Secéo: Carteira

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por rea bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos e privados.

N '
CREDIT SUISSE AN%M

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo sero atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projeces de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ﬂue essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinaggo dessas projecdes, anélises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas nédo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentag&o em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinag&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG n&o se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicio ou reproducgo total ou jlgarcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PAI;A A%MINIS(;I’gAgAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGCAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 31/08/2022). 19
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