Tellus Properties
Fundo de Investimento Imobiliario

(“Tellus Properties FII”" ou “Fundo” ou “TEPP11")
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Relatorio Gerencial - TEPP11

Setembro / 2022

Cota Valor de Cota Valor de Valor de Nlel=

Mercado do Mercado por Qtd. cotas

Fundo 2 Cotistas?

Mercado Patrimonial

R$ 84,05 R$ 90,06 R$358107.24094  R$ 9.398,43 9.309 4.221.967 4,84 anos

Area BOMA Rendimentos Bivece Vacancia Vacancia Aluguel em

. s ;
Total® (R$/cota)4 Diviieeivel Vicle anu\a/lliezlgdo6 Fisica” Financeira® atraso?

37.757 m= R$ 0,49 0,58% 7,22% 7,09% 14,64% 1,75%

(1) Namero cotistas: até a data de divulgacéo deste documento a informacao disponivel tem como base set/22.
(2) Wault (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Prazo médio ponderado dos contratos de locagao vigentes pela receita contratada.

(3) Area BOMA: Metodologia adotada pela da associacdo norte americana Bulding Owners and Managers Association. A &rea BOMA considera a soma da area
privativa e o rateio de dreas comuns, excluindo escadas, fosso de elevador e areas técnicas.

(4) Rendimento divulgado em set/22 a ser pago em out/22.

(5) Rendimento divulgado/Valor da cota de mercado.

(6) Dividend yield projetado para o periodo de 12 meses.

(7) Vacancia fisica existente na data de fechamento deste relatério.

(8) Vacancia financeira: considera apenas caréncia e desconto dos contratos vigentes em relagao a receita potencial.

(9) Aluguel em atraso: considera receita de aluguel prevista e nao paga, para o més em guestao, com base nos contratos vigentes.
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Objetivo do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario de
Gestao Ativa no Segmento de Escritorios

Ticker:

TEPPTI

Inicio das Negociag¢des na B3:
26/09/2019

Gestor:

Tellus Investimentos e Consultoria Ltda.
Administrador e Escriturador:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A.

Auditor:

KPMG Auditores Independentes
Taxa de Gestao:

090% al1% a.a.

Taxa de Administracao:

013% a.a. @

Tributacao:

Conforme Regulamento, Prospecto do
Fundo, e leis N° 8.668/93 e N° 9.779/1999.
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Visao Geral

O més de Setembro foi mais influenciado pelo comportamento negativo dos ativos
internacionais do que pelo relativo desempenho dos ativos locais.

A preocupagao do FED em controlar a inflagao, indicando que a elevagao de taxas de juros nos
EUA pode chegar no final do ciclo préxima de 5% derrubou as bolsas americanas e fortaleceu o
dodlar diante de varias moedas incluindo a libra, o euro (Que passou a valer menos de 1 USD) e o
real, que se desvalorizou 4.5% no més. Na Europa, o cenario macro € mais delicado, com
inflacao elevada, perspectiva de recessao batendo a porta de varios paises e com a chegada do
inverno sem uma solugao sobre o conflito na Ucrania.

As incertezas sobre o contexto macroeconémico global também refletiram a decisao do
Copom na reuniao de setembro, que manteve a taxa Selic em 13,75% ao ano, poréem sem
unanimidade dos membros do comité. A proxima reuniao no final de Outubro, as vésperas do
segundo turno, nao deve trazer alteracdes, seja para nao aumentar a volatilidade do mercado
de juros local, seja pelo fato de ainda estarmos em um periodo de acomodacao e
convergéncia para estabilidade dos principais indicadores de inflacao.

Por aqui, a taxa de desemprego vem registrando quedas sucessivas, refletindo a melhora da
atividade econémica. O bom desempenho da economia local € o maior responsavel pelo
fechamento da curva de juros e pela resiliéncia dos precos do Ibovespa e do IFIX, que ficaram
praticamente estaveis Nno més.

Seguindo este movimento positivo, o TEPP se destacou entre os Flls do segmento de lajes
corporativas.
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Portfélio

O TEPP completou 3 anos. Neste periodo demonstramos resiliéncia e uma gestao ativa. Mesmo passando por uma das maiores crises no setor de lajes
corporativas, ao longo este periodo, o TEPPI11 reduziu sua vacancia em 67,93% e aumentou o valor de aluguel em 31,26%, enquanto o IPCA do periodo foi
de 22% e a média de IPCA + IGP-M foi de 41%. A liquidez do Fundo aumentou 47%. Apresentamos abaixo alguns acontecimentos do TEPP, com
destaque para a oscilagcao de vacancia fisica, aluguel médio do portfdlio e pontos mais importantes.

66.84 69,12 70,28 70,30
22,11% 22.00%
6,73% 7,85%
4°tri19 1° tri 20 2°tri 20 3°tri 20

Mar/2020
2° Emissao Out/2020
cancelada Vacancia fisica
Inicio atinge 23%
Lockdown
Covid 19 6.476 cotistas
IPO TEPP Jun/2020
Set/2019 Aquisicdo 2
< . unidades Ed.
Area Boma: D I
28.253m?2 assarelll
Area Boma:
4.804 28.549m?>
cotistas

5.195 cotistas

Area Boma: 8.208 cotistas

30.514m?=

37.757m?

Certificagao \
Leed Gold CSL & 28

8303 84,95 84,75 SEE
75,70 76,30 73,00 77,04
19,00% =
13,28% 12,75% 12,75% 1,76%
8,16% 7.09%
4°tri 20 1° tri 21 2°tri 21 3° tri 21 4° trj 21 1° tri 22 2°trj 22 3°tri 22
Vacancia Fisica Aluguel Médio (R$)
Fev/2021 Set/2021 Jul/2021
Encerramento da 2 anos do Fev/2022 Menor vacancia
oferta R$53,3MM TEPP e e —— fisica 4,31%
Ucrania
Aquisicao adicional 50% da taxa 4° elevador do Ed. 3anos do TEPP
csL de gestdo Passarelli entregue 9.309 cotistas
Dez/2020 Jun/2021 Dez/2021 Abr/2022
3° Emissao Aquisicao Ed. Certificacao TEPP sai do IFIX
R$50MM Fujitsu Leed Platinum Jun/2022
o Ed. Torre Sul ~
Aquisicao Ed. Area Boma: Contratacao de
Timlbaulba ' formador de

mercado, custo
da gestora.

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é

responsavel por este acompanhamento.
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O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Condominio Ed. Sao Luiz

Grande parte da aquisicao ocorreu no IPO e em Marco de 2021 fizemos a aquisicao de mais dois conjuntos, nos tornando o maior proprietario do
ativo . As melhorias aqui envolveram nao somente um retrofit interno, mas uma mudanca de paradigmas. Abrimos para a cidade de Sao Paulo, o

jardim criado pelo paisagista Burle Max. Além disso, conseguimos a certificacao Leed do Green Building Council Brasil. Hoje estamos em busca de
operadores para o antigo restaurante e para o local que era a recepcao.

2021 | Acesso ao CSL, o antigo portao se tornou uma escada, recep¢ao foi centralizada entre as torres e hall dos elevadores ganhou iluminacgao

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.

O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Melhorias no Portfélio

Ed. Torre Sul

O destaque aqui foi para a cobertura, um espaco anteriormente inutilizado foi transformado em um area de descompressao, com horta, mesas,

espaco para ioga e redes. Essa melhoria foi feita logo apds a aquisicao, com recurso disponivel no caixa do préprio ativo. A gestao ativa conseguiu
obter a Certificacao Leed Platinum , GBC Brasil.

L >

2020 | Cobertura transformada em uma area de descompressao.

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.
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O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Melhorias no Portfélio

Ed. Passarelli

Localizado ao lado da estacao de Pinheiros de metro, trem e terminal de 6nibus. Além das melhorias de retrofit, conseguimos mudar o perfil dos
Nnossos locatarios, atualmente a grande maioria dos nossos inquilinos ocupam mais do que dois conjuntos. Hoje estamos Nno processo de abertura
do prédio, melhorando o bairro, e favorecendo as pessoas que transitam por |13, permitindo acessarem a estacao Pinheiros via o edificio.

I % ‘-
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2019 | Rece

pc¢ao, lobby e fachada

2022 | Depois do retrofit da TELLUS, mudancas na recepc¢ao e fachada do prédio

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagdo U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.

O LEED tem o propdsito de promover praticas ambientais em projetos, construgdo e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagdo promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Portfoélio

Ed. Timbauba

Localizado na rua Itapeva, a 300 metros da estacao de metrd Trianon
Masp e da avenida Paulista. Regiao muito importante para a cidade de
Sao Paulo.

O Fundo tem 32% do prédio e atualmente esta 100% locado para uma
multinacional do ramo farmacéutico. A empresa ocupa 0s 4 andares que
totalizam 2.344,08m2. A aquisicao foi realizada em Dezembro de 2020
com o recurso da 3° emissao. Até o momento conseguimos reajustar o
valor do contrato em 27,1% .

O edificio recebeu uma proposta e segue em DD.

2022 | Ed. Timbauba e Ed. Fujitsu localizados na regiao da Avenida Paulista

Ed. Fujitsu

Localizado na regidao da Avenida Paulista, neste ativo somos
proprietarios de 52%. A transacao aqui foi um Sales and Lease Back, no
qgual compramos da propria Fujitsu o ativo e alugamos para eles, com
um contrato atipico.

A gestao ativa negociou com a Fujitsu, que parte da economia no valor
do condominio seria revertida para o Fundo. Assim a cada trés meses
recebemos uma receita proporcional que corresponde a 40% do valor
do condominio que conseguimos reduzir comparado ao valor que era
Nno momento da aquisicao. O condominio estimado para o Ed. Fujitsu
nesta data seria de R$30,56, mas com as melhorias implantadas, o
valor atual é de R$ 24,55.

A gestao estd em busca de certificar, USGBC, todos os ativos do portfélio. Atualmente o Ed.
Torre Sul possui a certificagdo U.S. Green Building Council Platinum o Condominio Sdo Luiz
a certificagcao U.S. Green Building Council Gold. Estamos no processo para o Ed. Passarelli e
para o Ed. Fujitsu. O processo é feito em etapas e temos um Engenheiro na TELLUS que é
responsavel por este acompanhamento.
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O LEED tem o propésito de promover praticas ambientais em projetos, construgao e
operacgdo de edificios, de forma a reduzir os impactos ambientais associados e aplicar-se a
empreendimentos ja existentes, focando na eficiéncia operacional. A associagao promove o
reconhecimento de lideranca ambiental através de um padrao comum de medigdo e
orienta implantagao de estratégias sustentaveis.
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Momento do Fundo Projecao de Incremento de Receita?

Neste més, no Ed. Torre Sul, tivemos a devolucdo dos dois andares pela Tivit, 360.468 363.720

com essa devolucdo teremos um pagamento de R$1.203.000 (hum milhdo e
duzentos e trés mil reais) de multa para o fundo. Os dois andares serdo ZeEs
locados pela Ciatech, empresa do grupo UOL, a partir de 01/10/2022, desta

forma nao teremos alteracao na vacancia fisica do edificio, teremos somente
um periodo de caréncia de 5 meses, conforme ER divulgado. 131344

22/09/2022, assim a vacancia fisica passou a ser de 7,32% na participacdo do

No Ed. Passarelli, a locataria que estava inadimplente entregou a chave dia .
Fundo no edificio. Os demais ativos continuam 100% locados.

4722 1723 27123 37123

Nos ultimos meses tivemos um aumento do numero de cotistas, liquidez e . .

do valor da cota em funcao da melhora do mercado de escritérios. O TEPP Numero de cotistas

esta com uma vacancia 67,1% menor do que a vacancia do mercado de Sao

Paulo, de 21,62%. Neste 3° trimestre, o fundo teve uma receita de R$ 8,6 MM 9.309
um crescimento de 16,84% em comparagao com o mesmo periodo do ano 8208 8094

7.807
passado, sendo que no ano foram 24,70%. el 7474 7248

6.628
. N A e s . 6.080
Finalizamos o més com uma vacancia fisica no portfélio de 7,09%, uma

vacancia financeira de 14,64%, wault de 4,84 anos ¢ um aluguel médio de 4.809
R$87,73/m2.

5266 5195

O Fundo distribuiu rendimentos no valor total de R$ 2,069MM, equivalente a
R$ 0,49/cota. Esse valor equivale a 66,20% do CDI e um dividend yield de
7,22% a.a. (cota base fechamento setembro/22) e 6,73% a.a. sobre a cota
patrimonial.

3°1ri19 4°tri19 1° tri 20 2° tri 20 3° tri 20 4° tri 20 1°tri 21 2°tri 21 3°tri 21 4°tri 21 1°tri 22 2°tri 22 3°tri 22
A nossa projegao de distribuicido dos préoximos meses ficard entre R$ 0,45 e
R$ 0,55 por cota. Essa distribuicdo ndo considera o cendrio de venda de
ativos.

Distribuicao de Rendimentos

Limite Superior

049 049 050 050 549 049 049
047 047
I I I I I I I I I o

jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22 dez-22

Dia 18 de outubro, a gestdo ira fazer uma live para falar dos 3 anos do TEPP e
perspectivas. E nao deixe de acompanhar as leituras dos relatorios mensais
com o time da TELLUS, no Link.

1 Fonte: Siila, Sdo Paulo, Classe A e B, Pinheiros, JK, Paulista, Berrini, 1 tri 2020
2 Projecao de incremento de receita considera a atual vacancia financeira do fundo, com término das caréncias e descontos. Pode sofrer alteragdes devido as movimentacdes comerciais e renegociacdes de contrato.
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No més de julho, o fundo fechou com uma receita total de R$ 2,640 milhdes e distribuiu R$ 2,069 milhdes em
dividendos, equivalente a R$ 0,49/cota.

set/22 22 Sem. 22

Resultado do Fundo

(R$/cota) (R$ mil)
Receita Locagao 2.519 0,60 5.382 20.305
Receita Financeira 29 0,01 67 293
Outras Receitas 92 0,02 518 1.302
Receitas Totais 2.640 0,63 5.967 21.900
Despesas Imobiliarias -6 0,00 -215 -1.050
Despesas Financeiras -389 -0,09 -724 -1.478
Despesas Operacionais -44 -0,01 -104 -485
Taxas de Gestao, Administracao e Escrituracao -381 -0,09 -697 -2.332
Resultado? 1.820 0,43 4.227 16.555
Resultado Acumulado Nao distribuido - Inicial 179 0,04 89 90
Rendimentos apurados 1.820 0,43 4.227 16.555
Resultado Total - Rendimentos Divulgados -2.069 -0,49 -4.138 -16.466
Resultado Acumulado Nao Distribuido - Final -70 -0,02 -70 179

10ficio-Circular CVM 01/14: resultado contdbil (lucro ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo, ajustado pelo efeito das receitas/despesas contabilizadas e ainda nao
recebidas/pagas no mesmo periodo de apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas posteriormente, compdem a base de distribuicdo do periodo em que foram
efetivamente recebidas/pagas. Os Ajustes também consideram despesas operacionais e possiveis inadimpléncias. Em 2021 o fundo apurou lucro positivo tanto via regime contabil quanto via regime de caixa.
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Indicadores Operacionais

Evolucao da Vacancia Fisica e do Aluguel Médio Mensal! por m?

8876
86,46 87,73

8495 84,83 8535 8475

8303 8253 8209

79,80 80,47
77,04

12,75% 13,64%
10,24% 1024% @ mlll 11,76% 10,86% 10,86%

jul-22 ago-22 set-22

set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
m Aluguel Médio (R$/m?) =\/acancia Fisica

Evolucao da Vacancia Financeira de acordo com contratos atuais?

37122 47122 1723

3121 4721 1722 27122

1 Considera Area BOMA e receita visdo caixa para célculo do Aluguel médio mensal.
2 Vacancia financeira média do trimestre considera contratos atuais, podendo sofrer alteracdes devido novas propostas comerciais
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Indicadores Operacionais

Receita por Setor de Indice de Reajuste dos Receita por ativo
Atividade do Inquilino Contratos?

. % q = S3o Luiz
H Servicos

m Tecnologia = IPCA = Torre Sul
m Financeiro B Passarelli
Saud = |GPM
SUICIE Fujitsu
m Outros

o = Timbauba
m Comeércio

<
| «

B Engenharia

Més de Renovacao (% Receita de Aluguel)? Vencimentos (% Receita de Aluguel)?!

24% 31%

23%
16%

12%
10%

10%
0,
8% 6% 8% 10% 9%
o 4% 6%
. 2% 2% 2% °
0%
| [ | [ | - — 0 . [ ]
jan  fev mai  jun jul

mar  abr 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

ago set out nov dez

1 Considera receita de aluguel com base nos contratos vigentes.
2 Blend: contratos que sao reajustados pela média de IGPM e IPCA.

Aoyaviy oy
Favestimmal
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Carteira do Fundo e Mercado Secundario

Negociacao das cotas do Fundo na B3 Carteira do Fundo
~ cre t/22
Informacdes da B3 Portfélio =< %
¢ set/22 (R$ MM) 0
Valor de Mercado (R$ mil) 358.107,241 Imoveis 435,0 114%
, . Aplicacdes Financeiras, Renda
Numero de Cotistas 9.309 Fixa e Cotas de Fundos 3 1%
Presenca Diaria em Pregdes 100% Obrigacbes Imdveis a Prazo 0,0 0%
Volume Didrio Médio Negociado (R$ mil) 802 A Pagar / Receber -58,0 -15%
Giro (% de cotas negociadas no més) 4,8% Patriménio Liquido 380,22 100%
Cotacao Histdrica e Volume Negociado
3,1 0,0
140 6.000 -
120 s -58,0
100
= 4000 =
Ja% S
< 80 W” 4
4o 3.000 24 380,2
© 60 (0]
= &
O 2000 >
40 9
. | i | l | | | ‘ 1| | ‘ | \‘ | 1.000 }
M' BN lll | | || || " |
0 0
set-19 dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21 set-21 dez-21 mar-22 jun-22 set-22 Irevels Aplicacoes Obrigacées A Pagar/ A PL
mmm \/olume Diario Cota de Mercado Volume Médio do més Financeiras, Iméveis a Prazo  Receber
Renda Fixa e
Cotas de
Fundos

Fonte: Broadcast
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(1) Soma dos rendimentos declarados no
periodo.

(2) Simulagao que assume Imposto de
Renda no Ganho de Capital para alienagdes
no mercado secundario. Aliquota 20%

(3) Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios divulgado pela B3

(4) Indicador de desempenho das agoes
negociadas na B3.

(5) Taxa Média Certificado de Depdsito
Interbancario publicado pela B3.

(6) Simulagdo que assume aliquota de 15%
conforme tabela regressiva de Imposto de
Renda sobre aplicagdes financeiras de longo
prazo.

(7) Indice Geral de Precos do Mercado,
medido mensalmente pela FGV (Fundagao
Getdlio Vargas).
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Fonte: Broadcast

Rentabilidade set/2022 2022 Acum. 2019 Acum. (%)
1. Cota
Valor Inicio (R$) 82,56 75,20 100,00
Valor da Cota Final do Periodo (R$) 84,05 84,05 84,05

2. Rentabilidade Bruta

Variagao Cota 1,80% N, 77% -15,95%
Rendimentos (1) 0,58% 522% 22,97%
Rentabilidade Bruta do Fundo 2,40% 17,61% 3,36%

3. Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota () 1,44% 9,41% -15,95%
Rendimentos U 0,58% 522% 2297%
Rentabilidade Liquida do Fundo 2,04% 1513% 3,36%

4. Benchmarks

IFIX (3) 0,49% 6,63% 12,03%
IBOVESPA (4) 0,47% 4,97% 4,48%

CDI Bruto (5) 1,07% 8,90% 18,34%
CDI Liquido (6) 0,91% 7,56% 15,59%
IGP-M (7) -0,95% 6,61% 59,40%
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Imoveis

1. Ed. Torre Sul 2. Condominio Sao Luiz 3. Ed. Passarelli 4. Ed. Timbauba 5. Ed. Fujitsu
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Empreendimento - Classe

Participacao do
TEPP no prédio

# Unidades TEPP

Area BOMA
Total (m?3)

Vacancia
Fisica (%)

Tipo de
Contrato

Mais

informacgoes

Ed. Torre Sul - A

0, 2 (o)
Rua James Joule, 65 | Berrini St [ gt
TS - Lajes corporativas 17 8.985 21,08%?* Tipico @ Dﬂ
TS - Lojas e Restaurante? 2 6592 0% Tipico
TS — Teatro? 1 6473 0%* Tipico
Cond. Sao Luiz- B
23,80% 13.179 m? 0%
2 Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1830 | Itaim Bibi
A
CSL - Lajes corporativas 14 13.179 0% Tipico @ D
Ed. Passarelli- B
51,90% 6.959 m? 7,32%
3 Rua Paes Leme, 524 | Pinheiros .
EP - Lajes corporativas 4] 6.959 7,32% Tipico @ D
Ed. Timbadba - B
31,60% 2.345 m? 0%
4 Rua Itapeva, 538 | Bela Vista
| | | > 4
ET - Lajes Corporativas 16 2.345 0% Tipico
Ed. Fujitsu - B
52,00% 4,985 m? 0%
5 Rua Treze de Maio, 1633 | Bela Vista
® U
Ed. Fujitsu — Lajes Corporativas 7 4.985 0% Atipico

@ Link para o video de apresentacao do prédio | 7|| Link para mais informacdes sobre o ativo no site

Legenda:

1 Considera somente a porgao de 62,5% detida pelo TEPP11. A area BOMA total do espaco de lojas e restaurante é de 1.053,48 m>2.
2 Considera somente a porgdo de 62,5% detida pelo TEPPT11. A drea BOMA total do espago denominado teatro é de 1.034,88 m?2.
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https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=XiR8ntgVxpY&t=2s
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=T9YIgjvPlDI
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=NMMzdQR7B6s
https://linktr.ee/tellusinvestimentos
https://www.youtube.com/watch?v=QGMgx-g1VgU
https://www.youtube.com/watch?v=tj8H7qlvLIU
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Data de Anuncio

30/09/2019
31/10/2019
30/11/2019
31/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
30/08/2021
30/09/2021
29/10/2021
30/11/2021
30/12/2021
31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022

30/09/2022
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Més e Ano de Referéncia

set/19
out/19
nov/19
dez/19
jan/20
fev/20
mar/20
abr/20
mai/20
jun/20
jul/20
ago/20
set/20
out/20
nov/20
dez/20
jan/21
fev/21
mar/21
abr/21
mai/21
jun/21
jul/21
ago/21
set/21
out/21
nov/21
dez/21
jan/22
fev/22
mar/22
abr/22
mai/22
jun/22
jul/22
ago/22
set/22

Data de Pagamento

14/1/2019
13/12/2019
15/01/2020
14/02/2020
13/03/2020
14/04/2020
15/05/2020
15/06/2020
15/07/2020
17/08/2020
15/09/2020
15/10/2020
15/11/2020
14/12/2020
15/01/2021
12/02/2021
12/03/2021
15/04/2021
14/05/2021
15/06/2021
15/07/2021
13/08/2021
15/09/2021
15/10/2021
15/10/2021
14/12/2021
14/01/2022
14/02/2022
15/03/2022
14/04/2022
13/05/2022
14/06/2022
14/07/2022
12/08/2022
15/09/2022

17/10/2022

Data Base

31/10/2019
29/11/2019
30/12/2019
31/01/2020
28/02/2020
31/03/2020
30/04/2020
29/05/2020
30/06/2020
31/07/2020
31/08/2020
30/09/2020
30/10/2020
30/11/2020
30/12/2020
29/01/2021
26/02/2021
31/03/2021
30/04/2021
31/05/2021
30/06/2021
30/07/2021
31/08/2021
30/09/2021
30/09/2021
30/11/2021
30/12/2021
31/01/2022
25/02/2022
31/03/2022
29/04/2022
31/05/2022
30/06/2022
29/07/2022
31/08/2022

30/09/2022

R$ 0,00
R$ 0,27
R$ 0,34
R$ 0,55
R$ 0,55
R$ 0,56
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,47
R$ 0,50
R$ 0,52
R$ 0,50
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,45
R$ 0,42
R$ 0,38
R$ 0,45
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,48
R$ 0,51
R$ 0,47
R$ 0,47
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,50
R$ 0,50
R$ 0,49
R$ 0,49
R$ 0,49
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TELLUS | Gestora

Sobre a Tellus Outros Veiculos

A Tellus € uma gestora de investimentos 100% focada em ativos Fundos Listados:
imobilidrios.

Fundada em 2008, atua nas diversas fases da cadeia de valor do
mercado  imobilidrio, adotando  estratégias de  aquisicdo, SDILT - 2012
desenvolvimento e transformacao. Logistico

Possui R$ 4,2BIl sob gestdo* divididos em 2 Fundos listados, 6 Fundos
de Private Equity (TREI).

Fundos de Private Equity - Desenvolvimento Imobiliario

Propoésito

A TELLUS possui fundos de desenvolvimento imobiliario focados em:
Melhorar, com soluc¢des inteligentes, a vida de todos os envolvidos em
Nossos investimentos imobiliarios.

Corporativo
Valores Logistico — last mile
+ Dever fiduciario; + Senso de urgéncia; Residencial
Uso misto

* Senso de dongo; + Trabalho em equipe.

* No bullshit;
Os videos dos nossos ativos estao disponiveis: Link

* R$4,2bi sob gestdo data base Dezembro de 2021.
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Para mais informacdes, acesse nossa Planilha de Fundamentos.

Acompanhe a TELLUS: Cligue agui |—_|7'

Se inscreva para receber nossas comunicacoes: Cligue agui

Compromisso Sustentavel

O PRI (Principles for Responsible Investiments) € uma organizacao global que
incentiva e apoia a adog¢ao de praticas de investimento responsavel no setor de
investimentos. A TELLUS se tornou signataria em 2021, refletindo o
comprometimento da gestora em engajar e compreender as implicacdes do
investimento sobre temas ambientais, sociais e de governanca (ASG), além de fazer
parte de uma rede mundial de signatarios que abracaram a Iniciativa Financeira do
Programa da ONU para o Meio-Ambiente (UNEP FlI).

Cada vez mais investidores institucionais - de todas as regides no mundo - estao
incorporando fatores ESG (ou ASG) em suas tomadas de decisao de investimento e
praticas de propriedade de ativos a fim de reduzir riscos, ampliar o retorno financeiro
e atender as expectativas de seus beneficiarios e clientes. Também estao diretamente
influenciando companhias, 6rgaos reguladores e outros participantes do mercado
para que melhorem seu desempenho nestas areas. Com isso, 0 meio-ambiente e a
sociedade como um todo estao recebendo beneficios tangiveis.

Fonte: Site do PRI (Link)

Aviso Legal

Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A TELLUS ndo garante a veracidade e
integridade das informacgdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Este material apresenta projecdes de retorno, analises e cenarios
feitos com base em determinadas premissas. Ainda que a TELLUS Investimentos acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que
- : sejam precisas ou validas em condi¢gdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinacao dessas projecdes,

. Autorregulaqéo andlises e cendrios.

ANBIMA

deste material sem a prévia e expressa concordancia da TELLUS.

TELLUS]  siPRIk::

Materiais e Contetidos .

Fatos Relevantes: Link

Informes Mensais: Link

Relatorio comentado em video (em breve): Link

Artigos académicos sobre ESG : Link

Contato e Midias

Email: ri@tellus.com.br

Cligue agui ou escolha os icones abaixo:

54 () ) () g

Projecdes nao significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condicdes de mercado e em cenarios
econdmicos correntes e passados, que podem variar significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informacdes
relevantes e, dessa forma, representam uma visdo limitada do mercado. A TELLUS ndo se responsabiliza por danos oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos
fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E vedada a cépia, distribuicdo ou reproducéo total ou parcial
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https://www.unpri.org/download?ac=10238

