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Informacoes Gerais do Fundo

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS

o\ 158N 40.189.596/0001-34

Codigo de Negociacao He.NCKE

ofsls[[s[:NS]INN BRCXAGCTFO003

2.090.621

Inicio do Fundo Be{0/AMIPiskAl

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.

RB CAPITAL REALTY LTDA.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

LGN CVAG [ TSN 0,58% ao ano sobre o Patrimonio Liquido ou sobre valor de mercado do Fundo

Taxa de Performance BNIZ

D . O Fundo distribuird rendimentos mensais, se assim houver, no 12° dia (til, aos
Distribuicao Rendimentos : S SR : 3 SRR
cotistas com posicao no ultimo dia do més de referéncia

HcYA N[NV« [} Indeterminado

IVl Investidores em geral

Encerramento do Exercicio Social FEI0/4i¥]y

Mercado de Negociacao das Cotas §=K]

Mandato: Renda
O EESHTCE VAN Gl BT ElEN Segmento de Atuacao: Agéncias
Tipo de Atuacao: Passiva

Caracteristicas Gerais e Politica de Investimentos

0 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado,
tem por objeto a realizacdo de investimentos imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo de ativos imobiliarios
visando a obtencao de renda.

Em 08 de outubro de 2021 a Caixa Econdmica Federal integralizou no Fundo 32 agéncias e recursos necessarios para
despesas e benfeitorias dos imoveis, celebrando contratos de locacao de 10 anos na modalidade Sale and Leaseback.

Seu IPO, via Oferta Publica de Distribuicdo Secundaria de Cotas da totalidade das cotas da Caixa, ocorreu em 30 de
dezembro de 2021 a um preco de R$103,70/cota, totalizando R$ 216.797.397,70

Caracteristicas do Contrato de Locacao

Os contratos de locacdo na modalidade Sale and Leaseback, celebrados entre o Fundo (“Locador”) e a Caixa Econdmica
Federal ("Locataria”), possuem vigéncia de 10 anos a partir de outubro de 2021.

Os alugueis sao corrigidos pela variacao anual acumulada do IPCA ou IGP-M, o que for menor, tendo as partes
renunciado ao direito de pleitear revisao judicial dos valores dos alugueis, exceto por uma acao revisional a ser
realizada no 5° ano do contrato vigente.

0 aluguel devido pela Locataria ao Fundo entre a Oferta Primaria e o IPO, totalizando R$ 3,85 milhdes, foi diferido e
sera pago nos primeiros 4 anos a partir do IPO de forma decrescente, tendo sua Ultima parcela prevista para 01 de
outubro de 2025.

0 Fundo comprometeu-se a realizar benfeitorias/intervencdes descritas nos Contratos de Locacao, as quais deverdo
ser iniciadas no primeiro ano de locacao.

Caso haja rescisao antecipada do contrato de locacao, a Locataria devera indenizar o Fundo com o valor presente a taxa
Selic do montante total devido considerando o periodo contratual remanescente.

A Caixa Econdmica Federal possui a Opcdo de Compra de cada imdvel ao término do contrato de locacao, com o valor
de aquisicdo sendo o valor de mercado a época, conforme regra definida no contrato de locacdo.



FII CAIXA AGENCIAS (CXAG11)

RB CAPITAL
Agosto/22

Comentario da Gestora
Momento de Mercado

Durante o més de agosto observou-se uma continuidade na forte recuperacao no preco dos ativos brasileiros, com o
Ibovespa subindo 6,16%, segundo maior alta do ano, impulsionado pelo fluxo de investimento estrangeiro positivo em
R$ 16,39 bilhdes. Do lado macroecondmico, destaque para nova deflacdo mensal, com o IPCA caindo 0,36%, puxado,
sobretudo, pela queda no preco dos transportes, assim como a medida de desoneracoes de insumos como combustiveis
e energia elétrica aprovadas em junho no Congresso Nacional. Nesse sentido, 0s sucessivos aumentos nas taxas de
juros parecem estar surtindo efeito no controle da inflacao, indicando que o ciclo de alta da taxa Selic pode ter atingido
um teto, ainda que o presidente do Banco Central tenha reforcado a importancia de manter a vigildncia em relacao a
inflacao, assim como sinalizado que nao pretende reduzir os juros no momento, mantendo a taxa Selic alta por mais
tempo.

Ademais, tivemos a divulgacao do PIB no segundo trimestre de 2022, surpreendendo as expectativas com um aumento
de 1,2% comparado ao trimestre anterior e +3,2% em relacao ao 2T21. Nesse sentido, o Ultimo boletim Focus aumentou
a projecao do crescimento do PIB nesse ano para 2,39%, indicando que apesar dos temores de uma recessao global,
impulsionada pela pressao inflacionaria internacional e pela guerra na Ucrania, a economia brasileira tende a ter um
bom desempenho em 2022, principalmente em comparacao com as grandes economias globais.

O IFIX teve uma variacao positiva de 5,76% no més de agosto, acumulando alta de 6,11% no ano. Ao longo do més,
observou-se uma forte valorizacao dos fundos imobiliarios de “tijolo”, que estdo bastante descontados em relacdo ao
seu patrimonio liquido, e sofreram quedas mais significativas nos Gltimos meses do que os fundos de “papel”. A
expectativa é de que a melhora dos indicadores econdmicos possa refletir na recuperacao do preco dos Flls, ainda que
a corrida eleitoral possa trazer bastante volatilidade nos préximos meses, pressionando o preco dos ativos domésticos
de forma geral.

Durante o més de agosto analisamos e equalizamos os orcamentos recebidos das construtoras para a execucdo das
obras de adequacao das agéncias. Foi solicitado uma revisao dos valores recebidos para a equalizacao da previsdo de
custos. Adicionalmente, a Caixa validou alguns projetos de acessibilidade para inicio de execucdo. Por fim, foi dado
entrada nas prefeituras em protocolos para obtencao do alvara de inicio de obras.

Adicionalmente, cabe destacar que o aluguel devido pela Caixa entre o inicio da vigéncia dos contratos de locacao
(13/0ut/2021) até o dia anterior a liquidacao da oferta secundaria (30/dez/2021), foi diferido e seréd pago durante 4 anos,
com o primeiro pagamento junto ao aluguel de competéncia janeiro/22. Em adicao, o IPCA e IGP-M acumulados da data
base do contrato de locac3o até a data deste relatério sdo 7,48% e 9,29% respectivamente (10° més de um total de 12
meses).

A RB Capital Asset mantém-se ativa na busca das melhores praticas e medidas sanitarias para atender, com seguranca
e de maneira satisfatéria as demandas dos locatarios.

Distribuicao de Lucros e Recursos em Caixa

Em 19/ago (12° dia util) foram distribuidos lucros, apurados segundo o regime de caixa, no valor total de R$ 1.567,97
mil ou R$ 0,75 por cota.

Com base no fechamento das cotas no mercado secundario no ultimo dia util do més (R$ 79,57), a distribuicao reflete
um Dividend Yield anualizado de 11,31%.

As cotas no mercado secundario sofreram uma variacdo de +2,33% ao longo do més de agosto. O volume financeiro
negociado ao longo do més foi de R$ 3.381,9 mil, representando um giro de 2,1% em relacao ao percentual total de
cotas.
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Principais Marcos do Fundo

Data Prevista Eventos

outubro de 2022 Reajuste do Aluguel e Ultima parcela da primeira faixa do Aluguel Diferido (40%)
outubro de 2023 Reajuste do Aluguel e Ultima parcela da primeira faixa do Aluguel Diferido (30%)
outubro de 2024  Reajuste do Aluguel e Ultima parcela da primeira faixa do Aluguel Diferido (20%)
outubro de 2025 Reajuste do Aluguel e Ultima parcela da primeira faixa do Aluguel Diferido (10%)
outubro de 2026  Revisional do Contrato

outubro de 2027  Reajuste do Aluguel

outubro de 2028  Reajuste do Aluguel

outubro de 2029  Reajuste do Aluguel

outubro de 2030 Reajuste do Aluguel

outubro de 2031 Término do Contrato
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Demonstrativo de Resultado de Exercicio (DRE)

A distribuicao de rendimentos aos cotistas é calculada de acordo com o resultado apurado sob regime de caixa do Fll
em cada més.

MES/ANO 1 ago/22 juy/22 jun/22

ALUGUEL 1.493.552 1.493.552 1.493.552 10.503.042
DIFERIMENTO 171.303 171.303 171.303 1.199.124
DESPESAS IMOBILIARIAS

RESULTADO IMOBILIARIO 1.664.858 1.664.857 1.664.856 11.702.167

APLICACOES FINANCEIRAS 165.994 196.794 163.147 1.401.507
DESPESA OPERACIONAL (128.575) (151.841) (180.955) (1.405.124)
OUTRAS RECEITAS / DESPESAS 47.094
RESULTADO RETIDO (134.308) (141.842) 129.981 (560.821)
RESULTADO POR COTA 0,81 0,82 0,79 5,62
RESULTADO POR COTA DISTRIBUIDO 0,75 0,75 0,85 5,35
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA [@103,70] 8,68% 8,68% 9,84% 6,88%
DIVIDEND YIELD ANUALIZADO COTA A MERCADO 11,42% - - 1,27%

Nota: [1] Valores utilizados para fins de distribuicao e sujeitos a ajuste nos meses subsequentes.

Benchmark

Comparativo da performance no mercado secundario do CXAG11 em relacao ao CDI e IFIX.
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Liquidez

Historico de negociacoes das cotas do FIl CXAG11 e do volume negociado.

NEGOCIAGOES ago/22 juy/22 jun/22

Volume negociado no més

Média de volume negociado diariamente

3.381.888
147.039
43.784

Numero de Cotas Negociadas

Giro (% do total de cotas)

2,1%

2.613.972 2.934.315 27.610.852
124.475 139.729 166.330
34.584 39.056 356.800

1.7% 1,9% 17.1%

Fonte: B3
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Carteira
Abaixo a Carteira do Fundo.
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Imoveis

Abaixo a lista de imdveis que compdem o portfélio do fundo

AGENCIA MUNICIPIO LOCALIZADO FOTO/MAPA | AREA[m? | VALOR DE MERCADG™ | VALOR DE ALUGUEL

RIO GRANDE DO SUL 17. 323 R$ 61.250.000 R$ 417.588
AG SANTA CRUZ DO SUL SANTA CRUZ DO SUL ﬁ 3.004 R$ 9.000.000 R$ 55.000
AG LAJEADO LAJEADO < 2.749 R$ 8.700.000 R$ 62.963
AG PELOTAS PELOTAS < 2.701 R$ 8.550.000 R$ 58.000
AG BOM FIM PORTO ALEGRE i 1.356 R$ 7.450.000 R$ 46.500
AG URUGUAIANA URUGUAIANA < 2.349 R$ 6.900.000 R$ 44.926
AG GUIA LOPES PORTO ALEGRE < 1.384 R$ 5.700.000 R$ 41.458
AG CAPAO DA CANOA CAPAO DA CANOA < 698 R$ 3.550.000 R$ 30.392
AG OSORIO 0SORIO < 671 R$ 3.250.000 R$ 26.859
AG CACHOEIRA DO SUL CACHOEIRA DO SUL < 901 R$ 3.100.000 R$ 20.100
AG FREDERICO WESTPHALEN FREDERICO WESTPHALEN < 859 R$ 2.800.000 R$ 17.300
AG SOLEDADE SOLEDADE R$ 2.250.000 R$ 14.090
—-

AG MANCHESTER JUIZ DE FORA " 5.958 R$ 25.000.000 R$ 140.000

AG MONTES CLAROS MONTES CLAROS < 2.844 R$ 11.200.000 R$ 71.741

AG ITABIRA ITABIRA it 1.140 R$ 5.850.000 R$ 42.800

AG ARAGUARI ARAGUARI < 1.047 R$ 5.050.000 R$ 28.216

AG HORTO DE IPATINGA IPATINGA < 1.063 R$ 4.700.000 R$ 33.628

AG SAO LOURENCO SAO LOURENCO < 1.046 R$ 3.850.000 R$ 25.820

AG BAEPENDI BAEPENDI < 664 R$ 2.450.000 R$ 15.675

AG ELOI MENDES ELOI MENDES R$ 1.550.000 R$ 10.300
—-.

AG BELA VISTA SAOQ PAULO 2.347 R$ 18.450.000 R$ 111.320

AG PIRACICABA PIRACICABA R 3.972 R$ 12.150.000 R$ 86.300

AG JACAREI JACAREI < 4.186 R$ 9.700.000 R$ 57.000

AG ATIBAIA ATIBAIA R 2.334 R$ 7.300.000 R$ 46.100

AG GIOVANNI BREDA SAO BERNARDO DO CAMPO < 1.038 R$ 5.050.000 R$ 29.600

AG RIBEIRAO PIRES RIBEIRAO PIRES R$ 3.950.000 R$ 24.000
——

AG MACAE MACAE 2.234 R$ 15.250.000 R$ 106.464

AG INHANGA RI0 DE JANEIRO Rl 920 R$ 13.000.000 R$ 83.000

AG MADUREIRA RI0 DE JANEIRO < 2.427 R$ 8.350.000 R$ 49.000

AG PILARES RI0 DE JANEIRO < 1.896 R$ 6.400.000 R$ 34.100

AG FREIRE ALEMAO RI0 DE JANEIRO Rl 1.225 R$ 5.350.000 R$ 25.600

AG QUEIMADOS QUEIMADOS Rl 924 R$ 4.450.000 R$ 25.300

AG MAGE MAGE R$ 4.650.000 R$ 30.000

TOTAL _— 56.495 R$ 234.950.000 R$ 1.493.552

Nota: [1] Conforme Laudo de Avaliacdo elaborado pela Colliers.
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https://www.google.com/maps/place/Av.+Dom+Pedro+II,+244+-+Centro,+S%C3%A3o+Louren%C3%A7o+-+MG,+37470-000/@-22.1156306,-45.0532358,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94cb4b94672f523d:0xe6dfe0f7f930abcf!8m2!3d-22.116007!4d-45.0535629
https://www.google.com/maps/place/Caixa+Econ%C3%B4mica+Federal/@-21.9585374,-44.8900603,89m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9e25a98086abd1:0xf677bd399a581354!8m2!3d-21.9585697!4d-44.890136
https://www.google.com/maps/place/R.+Cel.+Hor%C3%A1cio+Alves+Pereira,+225+-+Centro,+El%C3%B3i+Mendes+-+MG,+37110-000/@-21.6094374,-45.5680296,358m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ca8ae6b7a24e2b:0xadc9349e5cdc78d9!8m2!3d-21.609485!4d-45.568157
https://www.google.com/maps/place/Av.+Brigadeiro+Lu%C3%ADs+Ant%C3%B4nio,+900+-+Bela+Vista,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+01318-001/@-23.5576632,-46.6419451,19z/data=!4m5!3m4!1s0x94ce59ae2b437e5d:0xa2ab095b128db0a8!8m2!3d-23.5576362!4d-46.6413054
https://www.google.com/maps/place/R.+S%C3%A3o+Jos%C3%A9,+667+-+Centro+(Tupi),+Piracicaba+-+SP,+13400-330/@-22.7241318,-47.6494481,355m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94c6310be1106245:0xb1c10f42718b9a64!8m2!3d-22.7238499!4d-47.6493232
https://www.google.com/maps/place/R.+Dr.+L%C3%BAcio+Malta,+585+-+Centro,+Jacare%C3%AD+-+SP,+12328-000/@-23.3040374,-45.9677416,177m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94cdcb6ef9a85727:0x80f3dbbb07280b57!8m2!3d-23.3038016!4d-45.9676632
https://www.google.com/maps/place/Pra%C3%A7a+Apr%C3%ADgio+de+Tol%C3%AAdo,+16+-+Centro,+Atibaia+-+SP,+12940-670/@-23.1160071,-46.5556582,177m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94cec12748ca04cb:0xe92d82649d570ca8!8m2!3d-23.11602!4d-46.5557642
https://www.google.com/maps/place/Pra%C3%A7a+Giovani+Breda,+1916+-+Assun%C3%A7%C3%A3o,+S%C3%A3o+Bernardo+do+Campo+-+SP,+09850-310/@-23.7239897,-46.5752018,353m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce415dc3b0543d:0x94f82b5a71a194b!8m2!3d-23.7238048!4d-46.5754867
https://www.google.com/maps/place/R.+Miguel+Prisco,+40+-+Centro,+Ribeir%C3%A3o+Pires+-+SP,+09400-110/@-23.7108727,-46.4138895,88m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x94ce6cee4230e84d:0xb01bdcf6932b5469!8m2!3d-23.710931!4d-46.413961
https://www.google.com/maps/place/Av.+Rui+Barbosa,+790+-+Imbetiba,+Maca%C3%A9+-+RJ,+27910-362/@-22.3770832,-41.7770641,178m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x96306115fc39f9:0x9d1f1c009c8eef43!8m2!3d-22.3771944!4d-41.7771084
https://www.google.com/maps/place/20141031_064736_L14102,+Av.+Nossa+Sra.+de+Copacabana,+427+-+Copacabana,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+22020-002/@-22.9675423,-43.1821903,355m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9bd550d91fba33:0xaf46b60da24a659b!8m2!3d-22.9677482!4d-43.1820153
https://www.google.com/maps/place/R.+Carvalho+de+Souza,+283+-+Madureira,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+21350-180/@-22.8751617,-43.3363589,355m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9962d6e6c95c69:0xd0f8fb3b61fef502!8m2!3d-22.8753107!4d-43.3365196
https://www.google.com/maps/place/Av.+Dom+H%C3%A9lder+C%C3%A2mara,+5809+-+Engenho+de+Dentro,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+20771-001/@-22.8870972,-43.2873245,178m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x997c54ebc65075:0x5ced1a2a5ff6339!8m2!3d-22.887202!4d-43.2874406
https://www.google.com/maps/place/Av.+Ces%C3%A1rio+de+Melo,+3166+-+Campo+Grande,+Rio+de+Janeiro+-+RJ,+23050-102/@-22.9075102,-43.5621919,89m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x9be3ffb153e489:0x20a7615d051e1b77!8m2!3d-22.9073651!4d-43.5622035
https://www.google.com/maps/place/Caixa+Econ%C3%B4mica+Federal/@-22.717252,-43.5555538,89m/data=!3m1!1e3!4m13!1m7!3m6!1s0x995c80a2a218d5:0x111b5491f600db42!2sR.+Ver.+Marinho+Hemeterio+Oliveira,+80+-+Pacaembu,+Queimados+-+RJ,+26325-100!3b1!8m2!3d-22.7203836!4d-43.5570126!3m4!1s0x995c86abc3c56f:0x8b60c8a77fc66f62!8m2!3d-22.7172322!4d-43.555707
https://www.google.com/maps/place/R.+Dr.+Siqueira,+342+-+Centro,+Mag%C3%A9+-+RJ,+25900-094/@-22.6562507,-43.0394472,178m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99a317f8a21f77:0x566f35fe7175fd52!8m2!3d-22.6563468!4d-43.0392939
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Nota Importante

Havera isencao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacao
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica nao seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as
Cotas, quando admitidas a negociacao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

Contatos:
RB Capital Asset Management. ridrbcapitalam.com
Oliveira Trust DTVM ger2.fundos(@oliveiratrust.com.br

Informacoes Importantes

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE
INFORMATIVO, NAO PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET
MANAGEMENT LTDA. NAQ SE RESPONSABILIZA POR ERROS DE AVALIACAQ OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS
DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA QU
PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAQ APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS
FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO
DAS ATIVIDADES DESTE FUNDO. ADCIONALMENTE, O ADMINISTRADOR NAO SE RESPONSABILIZA POR DECISOES DOS INVESTIDORES ACERCA DO
TEMA CONTIDO NESTE MATERIAL NEM POR ATO OU FATO DE PROFISSIONAIS E ESPECIALISTAS POR ELE CONSULTADOS. ESTE FUNDO TEM
MENQS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO

MINIMO, 12 (DOZE) MESES.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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