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Q RIO BRAVO
Informacgdes sobre o Fundo

OBUETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO
CNPJ - 00.332.266/0001-31

O Fundo tem por objetivo a realizagdo de investimentos no

PERFIL DE GESTAO - Passiva empreendimento imobiliario “Via Parque Shopping”, localizado na
Avenida Ayrton Senna, n¢ 3.000, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ,
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo podendo, para tanto, adquirir areas brutas locaveis ja construidas,

em fase de construgdo ou a construir, investir na ampliagdo do
empreendimento, incluindo, sem limitag&o, por meio da aquisigdo de
terrenos, unidades imobiliarias e direitos vinculados a esses bens em
local adjacente, bem como vendenr, prometer vendenr, incorporar e
arrendar os referidos bens.

Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO - 0,12% a.a. sobre o Patriménio

Liquido Clique e acesse:

(Min. Mensal R$ 57.680,70 - data base 01/07/2016, reajustada

REGULAMENTO CADASTRE-SE CONHEGA A
anualmente pela variagdo positiva do IGP-M) DO FUNDO NO MAILING RIO BRAVO

TAXA DE PERFORMANCE - Ndo ha ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600 ou clique

PATRIMONIO LiQUIDO : R$ 557.034.773,89 (ref. julho) no fcone para:

INICIO DO FUNDO - 16/11/2012 ~
Informagdes sobre nossos fundos

Informes de rendimentos

AtualizagBes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos
imobiliarios

- . oy , Acesso direto ao time de RI .
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QUANTIDADE DE COTAS - 2.800.149

ANENENEN

NUMERO DE COTISTAS - 4.171

AN



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=5117
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

Q RIO BRAVO

ABL (m?) Patrimonio Dividend Yield
Liquido (R$/cota) Anualizado*
57.239 198,93 7,63%
< J 3 (0)
—— ’ posliamier oMo e Valor de Mercado Volume Médio Didrio
Principais Numeros (R$/cota) (RS milhdes) NEEAEe Tl
114,71 321,2 88.855
P/\VP NOI (A/A)** Receita de

Locag8o (A/A)***

0,58 102% 19%

Inadimpléncia Bruta Ntimero de
Cotas

7,4% 21,7% 2.800.149

*Yield anualizado considera a distribuigdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia

(proventos*12/prego de fechamento da cota no ultimo dia util do més).
** Considera os resultados de estacionamento.
*** Considera o aluguel faturado menos a inadimpléncia, caréncia e cancelamentos no periodo.
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Comentarios do gestor
Desempenho do Més

Em junho, o fundo apresentou resultado de R$ 0,65/cota e distribuigdo de
rendimentos de R$ 0,72/cota.

Resultado e Distribuig¢do (R$/cota)
Distribuiggo Resultado
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O Via Parque Shopping reportou em julho recuperagdo expressiva nos
indicadores de vendas e aluguel. As vendas, pela primeira vez no ano,
superaram o patamar de R$38,5 milhdes, apresentando alta de 14,8%
frente a julho de 2021 e queda de apenas 5,2% frente a julho de 2019, o
melhor patamar registrado neste ano quando comparado com o periodo
pré-pandemia.

A receita de alugueéis, que desconta a inadimpléncia, em julho apresentou
alta de 19,4% frente ao mesmo periodo de 2021 e queda de 11,9% frente a
julho de 2019. Este indicador é o melhor ja reportado no ano quando
comparado com 2019, excluindo-se o més de junho, afetado
majoritariamente pelas compensag8es de inadimpléncia devido a
migragdo para o sistema SAP. Assim, as receitas de aluguéis comegam a

entrar em rota de normalidade, sem efeitos extraordinarios.

Relatdrio Gerencial

Investir é evoluir.

Q RIO BRAVO

Qutro indicador que apresentou forte crescimento foi o fluxo de veiculos,
ultrapassando a marca de mais de 100 mil carros no estacionamento. Isto
gerou uma receita expressiva de, aproximadamente, R$i,1 milhdes,
novamente apresentando o maior numero para o indicador neste ano. Os
valores representam alta de 37,7% versus julho de 2021 e 9,1% versus
julho de 2019.

Neste cendrio, o NOI apresentou aumento expressivo versus 2021 de,
aproximadamente, 102% refletindo a melhor dindmica das vendas
puxadas pelas férias escolares, eventos e shows realizados, além de uma
6tima performance do estacionamento. Por outro lado, o NOI ainda segue
apresentando queda de 27,6% em relagdo a julho de 2019. Os principais
ofensores do NOI continuam sendo a inadimpléncia, que permanece
elevada e as despesas openracionais, que estdo ligadas com despesas de
vacancia.

Em julho, a vacéncia apresentou um patamanr de 7,4% e a administragéo
estd trabalhando para buscar a diminuigdo deste indicador, sem,
contudo, prejudicar o mix de lojas e servigos. H& um ambiente mais
desafiador, com mais concorrentes na regido e uma inflagdo ainda
corroendo o poder de compra das familias.

julho



2
Comentarios do gestor Q RIO BRAVO

Agﬁes Nno Semestre Outro fator importante que auxiliaram os nUmeros deste més, foram os
Os numeros apresentados refletem os efeitos das férias escolares, diversos shows realizados na Qualistage, a casa de shows do shopping,
gue aumentaram consideravelmente o fluxo de pessoas no com antistas consagrados como Roberto Carlos, que realizou 4
shopping, reportando mais de 500 mil visitas, 130% acima de julho de apresentagdes, e Thiaguinho, que realizou 2 apresentagdes.

2021, ainda 15,6% abaixo de julho de 2019.
O fluxo de visitas gerado, somado com as ativagdes promocionais, que

Este fluxo também se atribui aos eventos realizados pelo shopping buscam inserir o visitante que participa do show as lojas e aos servigos
no més, como a segunda edig8o do Arraid, evento para adog&o pet, do shopping, resultaram em um crescimento forte do indicador de
Art Rio para criangas, Festa Literaria, doagdo de sangue, Sess&o vendas.

Azul de cinema para criangas com autismo e aula de yoga.

O reajuste da cobranga do estacionamento, que saiu de um modelo fixo
para um modelo escalonado, ndo gerou mudanga expressiva no fluxo de
veiculos no estacionamento visto que, mesmo apds a alteragéo, o valor
ainda estd abaixo do praticado na regido. O reflexo disso foi uma maior

geragéo de receita de estacionamento.
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Resultados e rendimentos

Dados do fundo

| jul/22 dez/21 jul/21 |
Valor da Cota R$ 114,71 R$ 109,07 R$ 130,00
Quantidade de Cotas 2.800.149 2.800.149 2.800.149

Valor de Mercado

R$ 321.205.092

R$ 305.412.251

R$ 364.019.370

Liquidez

més

YTD

12 meses

Volume Negociado

R$ 1.865.956,91 R$ 13.172.123,99 R$ 20.086.386,56

Volume Médio Diario Negociado R$  88.855,09 R$ 90.842,23 R$ 80.025,44
Giro (% de cotas negociadas) 0,58% 4,23% 6,41%
Presenca em Pregdes 100% 100% 100%

Relatdrio Gerencial

Demonstragao de Resultados

Q RIO BRAVO

acumulado no 2°

més acumulado no ano
semestre
Receita Imobiliaria R$ 1.872.979,22 R$ 1.872.979,22 R$ 15.766.286,67
Receita Financeira R$ 50.016,62 R$ 50.016,62 R$  296.515,17
Despesas -R$  96.716,67 -R$ 96.716,67 -R$  880.457,99
Resultado R$ 1.826.279,17 R$ 1.826.279,17 R$ 15.182.343,85
Rendimentos distribuidos R$ 2.016.107,28 R$ 2.016.107,28 R$ 15.400.819,50
Resultado por cota R$ 0,65 R$ 0,65 R$ 5,42
Rendimento por cota R$ 0,72 R$ 0,72 R$ 5,50
Distribuicdo de rendimentos
[ANO [ AN [ FEV [ MAR [ ABR | MAI [ JuN | JuL [ Aco [ SeT [ ouT [ Nov [ DEZ |
2020 1,74 087 000 000 000 077 008 000 000 000 000 098
2021 0,00 140 000 000 043 043 000 072 050 034 060 075
2022 1,04 072 08 070 075 075 072
A NA  -48,6%  N/A NA  744% 744% NA

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de
caixa, conforme legislagéio vigente. Ou seja, No maximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do
Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados
durante o semestre e fica, portanto, a seu criténio linearizar a distribuigéo de proventos com o objetivo de buscar a

previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribuigéo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de neferéncia. No caso
deste ndo senr dia util, o pagamento é antecipado para o dia util imediatamente anterior. Far&o jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgag8o da distribuigéo de rendimentos, no ultimo dia util do més.

Investir é evoluir.

julho
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Dados de estacionamento

Resultado do Estacionamento
(em R$ milhdes)
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Dados de vendas

Vendas
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Dados de inadimpléncia e vacancia Q RIO BRAVO

Evolugdo Inadimpléncia Bruta

=g 2019 2020 2021 2022

jan fev manr abr mai jun jul ago set out nov dez

Evolugdo Vacancia
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Resultado operacional

Valores em R$ mil

Via Parque Shopping jul-19 jul-20 jul-24 jul-22 A 2019 A 2020 A 2021
Aluguel Minimo Faturado R$ 2.445 R$ 717 R$ 2.353 R$ 2.5625 3% 252% 7%
Aluguel Variavel Faturado R$ 152 R$ 111 R$ 61 R$ 102 -33% -8% 67%
Outras Receitas de Aluguéis’ R$ 538 R$ 102 R$ 507 R$ 661 23% 547% 30%
Total de Aluguel Faturado R$ 3.135 R$ 931 R$ 2.921 R$ 3.288 5% 253% 13%
Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos -R$ 218 -R$ 167 -R$ 769 -R$ 719 230% 330% -7%
Receitas de Locagéo R$ 2.917 R$ 764 R$ 2.152 R$ 2.569 -12% 236% 19%
Outras Receitas? R$ 95 R$ 665 R$ 82 R$ 247 159% -63% 201%
Receita Operacional R$ 3.013 R$ 1.429 R$ 2.234 R$ 2.816 -7% 97% 26%
Despesa Operacional -R$ 1.128 -R$ 1.448 -R$ 1.992 -R$ 1.820 61% 26% -9%
NOI R$ 1.885 -R$ 19 R$ 242 R$ 996 -47% -56273% 311%
Estacionamento R$ 1.002 R$ 0 R$ 794 R$ 1.093 9% 0% 38%
NOI + Estacionamento R$ 2.886 -R$ 19 R$ 1.036 R$ 2.090 -28% -10948% 102%
Via Parque Shopping YTD 2019 YTD 2020 YTD 2021 YTD 2022 AYTD 2019 AYTD 2020 AYTD 2021
Aluguel Minimo Faturado R$ 18.578 R$ 12.257 R$ 17.136 R$ 20.097 8% 64% 17%
Aluguel Variavel Faturado R$ 1.528 R$ 906 R$ 6441 R$ 876 -43% -8% 37%
Outras Receitas de Aluguéis’ R$ 3.300 R$ 2.103 R$ 3.592 R$ 4.201 27% 100% 17%
Total de Aluguel Faturado R$ 23.406 R$ 15.265 R$ 21.370 R$ 25.174 8% 65% 18%
Inadimpléncia/Caréncia/Cancelamentos  -R$ 1.927 -R$ 2.596 -R$ 8.592 -R$ 7.599 294% 193% -12%
Receitas de Locagéo R$21.480 R$12.670 R$12.778 R$17.575 -18% 39% 38%
Outras Receitas? R$ 1.085 R$ 1.355 R$ 2.843 R$ 2.678 147% 98% -6%
Receita Operacional R$ 22.565 R$ 14.024 R$ 15.622 R$ 20.254 -10% 44% 30%
Despesa Operacional -R$ 7.874 -R$6.301 -R$10.975 -R$9.825 25% 56% -10%
NOI R$ 14.691 R$ 7.723 R$ 4.647 R$ 10.428 -29% 35% 124%
Estacionamento R$ 7.917 R$ 4.316 R$ 5.329 R$ 6.422 -19% 49% 21%
NOI + Estacionamento R$ 22.609 R$ 12.040 R$ 9.977 R$ 16.851 -25% 40% 69%

Relatdrio Gerencial

Investir é evoluir.

" Outras Receitas de Aluguéis: considera as receitas de quiosques mall, menchandising, eventos e outros.

Q RIO BRAVO

2 Outras Receitas: Considera os valores de recuperagéo de inadimpléncia de aluguel e os valores de

atualizagéo, juros e multas.
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Rentabilidade Q RIO BRAVO

Shopping Via Parque CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
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més ano 12 meses
IFIX 0,66% 0,33% -0,35%
CDl liquido de IR (15%) 0,88% 5,52% 7,98%
FVPQ11 -0,52% 6,28% -9,16%

Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou sgja, assume-se que o proventos pagos s&o reinvestidos no proéprio Fii.
Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més
anterior ao periodo correspondente.

Relatorio Gerencial Investir é evoluir. julho
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Sobre o ativo Q RIO BRAVO

Localizagdo: Av. Ayrton Senna, 3000
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ

ABL: 57.239 m?

Numero de unidades/lojas: 238
Participagdo do Fll: 100%*
*participagdo do Fll no shopping center,
n&o contempla o complexo comercial

B -
EW‘ - TV 4 M anexo ao empreendimento.

Representagdo gréfica utiliza a ferramenta Google Maps.

O Via Parque shopping € um empreendimento localizado na Barra da Tijuca, inaugurado
em 1993, que conta com 10 lojas &ncora, 6 salas de cinema, pracgca de alimentagéo,
restaurantes, academia e 2.000 vagas de estacionamento. Localizado préximo ao
Aeroporto de Jacarepagua e cercado por torres corporativas e faculdades, o shopping
serve ndo sb a regido primaria da Barra da Tijuca, como também atende o publico de
Jacarepagud, principalmente aos finais de semana. Segundo dados da ABRASCE, os
usuarios estdo concentrados nas classes A e B.

O shopping passou por adequagdes recentes, a fim de se preparar para o ambiente
competitivo, atender os novos habitos de consumo e a crescente demanda por lazer
nestes espagos. Houve a revitalizagdo da praga de alimentagéo, incremendo no mix de
restaurantes e reforgo nos espagos de lazer, com foco principalmente no publico
infantil.

*dados fornecidos pela operadora do shopping

12 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. julho2?2




$
) Seu
iInvestimento
tem poden.
)
(Q RIO BRAVO
llllllllllllllll Av.Chedid Jafet, 222 - Bloco B, 3°andar, CJ.32

04551-065, Sdo Paulo- SP - Brasil
+3511 3509 6600 | ri@riobravo.com.br




