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Update Fundos de CRI

A partir deste més voltaremos a fazer um breve relato da evolucdo dos FIIs de CRIs. A ideia ndo é
fazer comentarios qualitativos dos fundos mas somente acompanhar os principais dados dos mesmos,
que ja representam quase 20% do valor de mercado dos FIIs listados, sendo assim a segunda
categoria mais relevante, atras apenas dos fundos de lajes. No terceiro trimestre de 2018 houve a
constituicdo de 4 fundos novos com captacdo na ordem de R$ 590MM, além de R$ 190MM de follow on
de fundos existentes. Sdo eles o Kinea High Yield, BTG Pactual Crédito Imobiliario, Votorantim

Securities Master e o Valora RE III. No ano, ja sdao R$ 2 bilhdes de captacao liquida e 9 fundos novos.

Captacdo e Nimero de Fundos
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Fonte: CVM e B3 Elaboragédo: Capitania

O estoque de CRI dentro dos fundos no final de setembro de 2018 totalizava R$ 5,85 bilhdes de reais.

Ainda, os fundos possuem R$ 1,6 bilhdo em liquidez e LCIs para possivel desembolso em CRI.

Evolugdo do Ativo (R$)
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Outra informacdo bastante relevante é o quanto do estoque de CRIs estd dentro dos FIIs. Com esta

medida temos uma boa inferéncia do quanto os investidores estdo terceirizando a aquisicdo de CRIs

para fundos. Neste quesito temos uma boa noticia, dado que os fundos detém cada vez mais do

estoque total. Este percentual, que era proximo a 2% no final de 2012, hoje ja é acima de 8%.

Representatividade FII de CRI
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Fonte: CVM e B3

Elaboracgédo: Capitania
Outro dado igualmente importante é a evolucdo do PL dos fundos de CRI, assim como o nimero de
cotistas dos fundos. Neste caso ndo sdo excluidos cotistas que tenham posicdo em mais de um fundo,

de modo que este nimero € menor do que o mostrado abaixo. Apenas como parametro, existem
172.843 cotistas com posi¢cdo em FII de acordo com o ultimo boletim da B3.

Evolucado do PL e Niumero de Cotistas
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Fonte: CVM e BM&FBovespa Elaboragédo: Capitania
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QUADRO RESUMO

Cédigo COEaSECTOI”Bt?b” Cota Mkt %PL | VM (R$ MM) 'E"RD$V8‘OS()) :g?ggo Dy (12m)
orridos
RNDP11 1,061.59 935 88.1% 100 73 1.5% 6.89%
MXRF11 9.61 9.84 102.4% 310 939 6.4% 8.33%
RBVO11 59.43 57.99 97.6% 30 22 1.6% 9.29%
FEXC11 101.23 107.28 106.0% 157 337 4.5% 9.24%
PORD11 106.68 99.9 93.6% 100 23 0.5% 8.35%
HGCR11 103.33 109.9 106.4% 285 895 6.6% 8.53%
VRTA11 100.18 111.95 111.8% 251 499 4.2% 8.25%
KNCR11 103.76 105.5 101.7% 2964 2861 2.0% 7.05%
PLRI11 83.00 77.59 93.5% 74 29 0.8% 9.12%
RBCB11 119.06 206.02 173.0% 11 16 3.0% 19.23%
CPTS11B 95.58 100.79 105.4% 101 123 2.6% 9.15%
BCRI11 97.04 106 109.2% 128 236 3.9% 8.03%
KNIP11 100.60 107.62 107.0% 1878 1682 1.9% 8.02%
BBIM11 85.44 0 0.0% 88 0 0.0% #DIV/0!
UBSR11 95.73 106.95 111.7% 77 106 2.9% 9.18%
OuJP11 104.32 97.12 93.1% 70 94 2.8% 8.24%
IRDM11 95.66 102.9 107.6% 111 602 11.4% 6.97%
RDPD11 97.12 90.98 93.7% 98 25 0.5% 5.70%
RBRR11 96.12 101.91 106.0% 151 814 11.3% 6.87%
BTCR11 100.47 99.73 99.3% 68 0 0.0% 7.73%
oucyi11 95.52 90 94.2% 48 0 0.0% 5.82%
KNHY11 99.59 104.5 104.9% 418 159 0.8% 3.25%
RCRI11 1,004.20 #N/A #N/A 60 0 0.0% #N/A
VGIR11 97.73 100.1 102.4% 40 6 0.3% 7.19%
VOTS11 97.37 94 96.5% 78 0 0.0% 3.77%
Fonte: CVM, B3 e Quantum Elaboragdo: Capitania

Legenda e observagdes:

AN N N RN

AN

Cota Contabil = Cota divulgada no ultimo informe mensal CVM

Cota Mkt = Cota de mercado do fechamento de 22/10

% PL = Cota Mkt / Cota Contabil

VM (R$MM) = Valor de Mercado com base na cota de 22/10 em milhdes de reais

MDVN 30 (R$ 000) = Volume médio diario de negociacao nos ultimos 30 dias corridos (20/09 a
19/10)

Giro 30 = Volume total negociado nos ultimos 30 dias / Valor de Mercado

Dy (12m) = Soma dos ultimos 12 dividendos / Cota Mkt

Para os fundos que ndo tiveram dividendos nos ultimos 12 meses, divide-se pelos meses em
que pagou dividendo e multiplica-se por 12

Os fundos BBIM11 e RCRI nunca tiveram cotas negociadas
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Nova Seciao — Resultado Por Ativo

Resultado Resultado GLETICE
Caédigo Amortizagédo Volume Indexador Ta).@ d~e Amortizagao R.esultado Caixa Nao Mensal Nao SOICETEL = REETEYED
Aquisicao Caixa Mensal Mensal Caixa Acurnulago Né&o Total
Caixa
- Sulamérica Exclusive - 4,765,557 - - 0 0 0 0 29,666 129,847 29,666
2317416UN1 |FllMultiShoppings - 6,011,245 - - 0 0 0 0 0 0 0
2441416MUL | Fll Multi Properties - 1,469,401 - - 0 0 0 0 0 0 0
16L0000002 |CRITecnisa Habitasec 73S 1E Trimestral 4,698,314 IPCA + 10.51% 116,027 416,030 0 123,777 0 0 123,777
17C2574153 |CRIGSB Habitasec 80S 1E Mensal 6,718,420 IPCA + 8.50% 38,259 53,364 60,922 0 0 0 60,922
1410055096 |CRIPDG Sec 25S 1E Mensal 2,400,212 CDI+ 5.20% 0 0 0 0 0 0 0
1230017777 |CRIUrbplan Habitasec 15S 1E Mensal 1,614,679 IPCA + 11.66% 0 0 0 0 0 0 0
12F0028370 |CRIUrbplan Habitasec 12S 1E Mensal 1,614,102 IPCA + 11.17% 0 0 0 0 0 0 0
13C0041672 |CRIAGV Apice 4S 1E Mensal 5,021,423 IGPDI+ 8.36% 32,523 89,498 172,497 0 0 0 172,497
13C0041677 |CRIAGV Apice 5S 1E Mensal 1,379,208 IGPDI+ 14.80% 16,307 24,958 61,639 0 0 0 61,639
13F0045984 |CRIGSB Habitasec 27S 1E Mensal 5,561,645 IPCA + 8.05% 32,380 55,562 82,749 0 0 0 82,749
14K0085164 |CRIEsserHabitasec 41S 1E Mensal 3,507,626 CDI+ 6.14% 0 0 0 0 0 0 0
15C0088187 |CRIPillar Habitasec 52S 1E Mensal 3,647,089 IGPDI+ 11.89% 34,079 130,739 49,764 0 0 0 49,764
15F0600033 |CRIDamha Apice 60S 1E Mensal 4,640,124 CDI+ 8.52% 61,275 73,445 61,275 0 0 0 61,275
13L0048356 |CRICipasa Gaia 63S 4E Mensal 4,332,228 IGPM + 11.00% 29,274 71,616 55,832 0 0 0 55,832
15H0123006 |CRIGran Viver Apice 57S 1E Mensal 5,363,446 IPCA + 12.28% 57,786 97,499 44,497 0 0 0 44,497
13D0463613 |CRIShopping Sul Gaia 52S 4E Mensal 3,002,738 CDI+ 4.25% 26,810 37,583 26,810 0 0 0 26,810
16J0799248 |CRIMRV Apice 79S 1E Trimestral 1,004,143 CDI+ 2.03% 0 0 0 0 6,278 13,826 6,278
17E0851336 |CRIHelbor Habitasec 84S 1E Mensal 4,543,032 CDI+ 2.00% 28,055 75,483 28,055 0 0 0 28,055
17B0048622 |CRIColorado SCCI33S Mensal 1,545,254 IPCA + 22.97% 26,502 32,331 23,938 0 0 0 23,938
11D0025379 |CRIGSP Gaia 27S 4E Mensal 4,253,317 IPCA + 10.18% 34,425 148,518 36,979 0 0 0 36,979
16L0178106 |CRIDirecional Brazilian Securities 379S 1E Trimestral 5,043,949 CDI+ 0.70% 89,676 0 0 89,676 0 0 89,676
17H0164854 |CRIRede D'Or RB Capital 165S 1E Mensal 3,812,936 IPCA + 6.52% 18,884 24,613 18,363 0 0 0 18,363
17E0840314 |CRIDirecional NovaSec 25S 1IE Bullet 616,658 CDI+ 120% 0 0 0 0 3,467 26,158 3,467
17K0161325 |CRIRibeira Vert2S 1IE Mensal 3,711,974 IPCA + 8.03% 23,344 18,708 27,894 0 0 0 27,894
1700853948 |CRIBerrini One Habitasec 102S 1E Mensal 2,996,090 IGPDI+ 8.49% 20,520 25,933 32,136 0 0 0 32,136
14E0026716 |CRIColorado SCCI1S 1E Mensal 1,164,052 IPCA + 9.28% 9,060 43,869 5,918 0 0 0 5,918
17L0735098 |CRIS&o Carlos Cibrasec 295S 2E Semestral 5,884,794 IPCA + 5.99% 0 0 0 0 35,485 154,640 35,485
695,186 1,419,749 789,268 213,453 74,897 324,471 1,077,618
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Para melhor entendimento:
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No primeiro demonstrativo, considera-se apenas o resultado dos ativos efetivamente recebidos no més
e as despesas do fundo. No segundo, considera-se o resultado total, mesmo nao efetivamente
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Volume = Volume na taxa média ponderada de aquisicao
Taxa de Aquisicdo = Taxa média ponderada de aquisicdo

Juros = Juros recebidos no més

Amortizagdo = Amortizacao recebida no més

Resultado Caixa Mensal = Resultado do més efetivamente recebido no més
Resultado de ativos que ndo possuem pagamento mensal

Resultado Caixa Nao Mensal

efetivamente recebidos no més
Resultado Mensal Nao Caixa = Resultado Mensal que nao foi efetivamente recebido no més

Resultado Total = Resultado Caixa e Nao Caixa dos Ativos

Mini DRE 1 Jul-18 Aug-18 Sep-18 Acumulado
Resultado Ativos Caixa 1,095,753 936,839 1,002,721 3,035,314
Despesas (148,295) (94,842) (1456,261) (389,399)
Resultado FII Caixa 947,457 841,997 856,460 2,645,914
Distribuig3o 800,000 800,000 800,000 2,400,000
Resultado FII Caixa / Cota 0.95 0.34 0.6 2.65
Distribuicdo / Cota 0.80 0.80 0.78 2.38
Reserva Resultado Caixa 147,457 41,997 56,460 245,914
Reserva Resultado Caixa / Cota 0.15 0.04 0.08 0.27

Mini DRE 2 Jul-18 Aug-18 Sep-18 Acumulado
Resultado Ativos Total 1,326,939 1,101,450 1,077,618 3,506,008
Despesas (148,296) (94,842) (146,261) (389,399)
Resultado FII Total 1,178,644 | 1,006,608 931,357 3,116,608
Distribuicdo 800,000 800,000 780,000 2,380,000
Resultado FII Total / Cota 1.18 1.01 0.93 3.12
Distribuicdo / Cota 0.80 0.80 0.78 2.38
Reserva Resultado Total / Cota 378,644 206,608 151,357 736,608
Reserva Resultado Total / Cota 0.38 0.21 0.15 0.74

recebido.
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Capitania Securities II Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Cddigo de Negociagdo
Codigo ISIN

Objetivo do Fundo

Formato do Fundo

Montante Distribuido na 12 Oferta de Cotas
Montante Distribuido na 22 Oferta de Cotas
Cotas Emitidas na 12 Oferta de Cotas
Cotas Emitidas na 22 Oferta de Cotas

Valor Inicial da Cota (R$)

Inicio do Fundo

Prazo de Duragdo do Fundo

Frequéncia de Distribuigdo dos Rendimentos
Taxa de Administragdo e Gestao

Taxa de Performance

Publico Alvo do Fundo

Regime de Colocagdo da 12 Oferta de Cotas
do Fundo

Regime de Colocacdo da 22 Oferta de Cotas
do Fundo

Local de Negociagao das Cotas do Fundo no
Mercado Secundario

Administrador

Distribuidor

Custodiante

Gestor

CPTS11B

BRCPTSCTF004

Buscar, no longo prazo, rentabilidade proveniente de titulos e valores mobiliarios
geradores de renda, ligados ao setor imobiliario e indicados como ativos-alvo,
observados os fatores de risco inerentes ao fundo.

Fundo de Investimento Imobilidrio registrado na CVM sob os termos da
Instrugdo CVM n.°© 472

R$ 50 milhGes

R$ 50 milhoes

500,000

500,000

100,00

8-May-14

Indeterminado

Mensal

1.05% a.a.

Ndo ha

Investidores qualificados

Oferta publica registrada na CVM sob os termos da Instrugdo CVM n.° 400
Oferta publica registrada na CVM sob os termos da Instrugdo CVM n.° 476

BM&FBOVESPA

BNY Mellon Servigos Financeiros DTVM S.A.
BNY Mellon Servigos Financeiros DTVM S.A.
Banco Bradesco

Capiténia S/A

RENTABILIDADE ACUMULADA - CPTS11B x Benchmarks
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Prego de Mercado ajustado por distribuicdo
2 Cota Patrimonial ajustada por distribuicdo
3 Considera IR de 15% sobre rendimento
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CPTS11B - Tabela de Performance

Data

Sep-14
Oct-14
Nov-14
Dec-14
Jan-15
Feb-15
Mar-15
Apr-15
May-15
Jun-15
Jul-15
Aug-15
Sep-15
Oct-15
Nov-15
Dec-15
Jan-16
Feb-16
Mar-16
Apr-16
May-16
Jun-16
Jul-16
Aug-16
Sep-16
Oct-16
Nov-16
Dec-16
Jan-17
Feb-17
Mar-17
Apr-17
May-17
Jun-17
Jul-17
Ago-17
Sep-17
Oct-17
Nov-17
Dec-17
Jan-18
Feb-18
Mar-18
Abr-18
May-18
Jun-18
Jul-18
Aug-18
Sep-18
1 Ex-dividendo
2 Dividend Yield

Dividendo
(R$/Cota)

0.69
0.74
1.60
2.45
0.63
1.00
0.96
0.71
0.77
0.83
3.00
1.20
1.20
1.20
1.20
1.20
2.00
1.30
1.20
1.30
1.40
1.30
1.30
1.30
1.25
0.81
0.90
0.85
1.00
1.05
1.10
1.00
0.70
0.80
0.85
0.72
0.72
0.75
0.85
0.72
0.72
0.70
0.75
0.80
0.70
0.80
0.85
0.80
0.78

3 Gross Up (IR @ 15%)

Cota

Patrimonial

(R$)*

100.53
100.07
101.02
100.95
101.96
101.95
101.84
102.35
103.23
103.72
102.24
102.02
101.89
103.58
101.81
102.46
102.08
102.20
101.48
101.88
102.51
102.48
102.75
101.00
102.10
100.47
100.46
100.03
100.16
101.00
100.69
101.32
100.10
99.95

101.24
101.42
100.59
100.73
100.52
98.40

98.62

99.40

99.13

99.78

96.67

96.90

96.73

97.20

95.58

100.90
100.95
100.00
102.25
102.45
102.85
102.95
102.95
103.15
103.89
104.65
100.15
103.00
102.23
103.30
101.50
100.90
100.00
102.00
101.50
100.00
102.50
101.97
104.50
105.99
108.73
100.41
99.00
100.00
101.00
100.00
100.00
99.49
96.15
98.49
99.52
99.07
98.99
98.90
98.98
98.60
98.79
98.50
99.49
99.55
99.63
98.95
100.00
99.91
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CDI

0.90%
0.94%
0.84%
0.95%
0.93%
0.82%
1.03%
0.95%
0.98%
1.06%
1.18%
1.11%
1.11%
1.11%
1.06%
1.16%
1.05%
1.00%
1.16%
1.05%
1.11%
1.16%
1.11%
1.21%
1.11%
1.05%
1.04%
1.12%
1.09%
0.86%
1.05%
0.79%
0.93%
0.81%
0.80%
0.80%
0.64%
0.65%
0.57%
0.54%
0.58%
0.47%
0.53%
0.52%
0.52%
0.52%
0.52%
0.52%
0.52%

0.68%
0.74%
1.58%
2.42%
0.62%
0.98%
0.94%
0.69%
0.74%
0.80%
2.93%
1.18%
1.18%
1.16%
1.18%
1.17%
1.96%
1.27%
1.18%
1.28%
1.37%
1.27%
1.27%
1.29%
1.22%
0.81%
0.90%
0.85%
1.00%
1.04%
1.09%
0.99%
0.70%
0.80%
0.84%
0.72%
0.72%
0.75%
0.85%
0.72%
0.72%
0.70%
0.75%
0.80%
0.70%
0.80%
0.85%
0.80%
0.78%

Cota de Emissdo

DY (%
CDI)
75.81%
78.70%
189.04%
254.18%
66.62%
119.83%
91.14%
73.42%
75.56%
75.21%
249.59%
106.21%
106.34%
104.59%
111.70%
100.85%
185.71%
127.01%
101.90%
121.01%
123.32%
109.30%
114.24%
106.05%
110.54%
76.90%
86.41%
75.69%
91.83%
120.35%
104.00%
125.69%
75.55%
99.04%
105.34%
89.84%
112.63%
116.11%
149.12%
133.33%
124.14%
150.26%
140.85%
154.59%
135.26%
154.59%
162.73%
153.16%
149.33%

DY (% CDI)
Ajustado3
89.19%
92.59%
222.40%
299.03%
78.37%
140.98%
107.23%
86.37%
88.89%
88.48%
293.64%
124.95%
125.11%
123.05%
131.41%
118.65%
218.48%
149.43%
119.88%
142.37%
145.08%
128.59%
134.40%
124.77%
130.05%
90.47%
101.65%
89.05%
108.03%
141.58%
122.35%
147.87%
88.89%
116.52%
123.93%
105.69%
132.51%
136.60%
175.44%
156.86%
146.04%
176.78%
165.70%
181.87%
159.13%
181.87%
191.45%
180.18%
175.68%

0.68%
0.74%
1.60%
2.39%
0.61%
0.97%
0.93%
0.69%
0.74%
0.80%
2.87%
1.20%
1.17%
1.17%
1.16%
1.18%
1.98%
1.30%
1.18%
1.28%
1.40%
1.27%
1.27%
1.24%
1.18%
0.74%
0.90%
0.86%
1.00%
1.04%
1.10%
1.00%
0.70%
0.83%
0.86%
0.72%
0.73%
0.76%
0.86%
0.73%
0.73%
0.71%
0.76%
0.80%
0.70%
0.80%
0.86%
0.80%
0.78%

Preco de Mercado

DY (%
CDI)
75.54%
78.01%
190.96%
250.94%
66.30%
118.79%
90.16%
72.99%
75.62%
75.08%
243.85%
108.19%
105.20%
105.97%
110.09%
101.81%
187.89%
129.81%
101.37%
121.46%
126.41%
109.29%
115.12%
102.51%
106.49%
71.06%
86.44%
76.48%
91.98%
120.35%
104.72%
127.34%
76.02%
102.96%
108.28%
90.27%
113.76%
117.30%
150.78%
134.71%
125.90%
152.10%
142.99%
155.38%
135.96%
155.16%
164.46%
153.16%
149.46%

DY (% CDI)
Ajustado3
88.86%
91.78%
224.66%
295.22%
78.00%
139.75%
106.07%
85.87%
88.96%
88.34%
286.88%
127.28%
123.76%
124.67%
129.52%
119.77%
221.05%
152.71%
119.26%
142.90%
148.72%
128.57%
135.43%
120.60%
125.28%
83.60%
101.70%
89.98%
108.21%
141.59%
123.20%
149.81%
89.43%
121.13%
127.39%
106.20%
133.83%
138.00%
177.39%
158.48%
148.12%
178.94%
168.23%
182.80%
159.95%
182.54%
193.48%
180.18%
175.84%
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No més de Setembro foram negociadas 18.175 cotas, sendo 549 negdcios e volume de
R$1.807.588,35, o que representa uma média diaria de R$ 86 mil.

! Volume negociado em Setembro de 2018 dividido pelo valor de mercado em 28/09/2018.
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Carteira Capiténia Securities IT FII?

. - Spread Spread
0,
@ Volume %o PL Duration Vencimento CDI + Inflacio
Sulamérica Excelance FI Caixa Brasil AAA S&pP % CDI 99.00% 7,209,172.94 7.54% 0.00 = 0.00% 2.60%

FII Multi Shoppings Shopping Gravatai

° RV 0.00% 5,990,892.45 6.27% 1.00 o ° °

CRI GSB Habitasec 27S 1E CRI Shopping Siine';‘;l A- Fitch IPCA + 6.95% 5,599,818.67 5.86% 2.83 20 jun, 2025 3.60% 7.71%
13.00%  5446337.47  570% 213 22jun, 2025 577%  946%
CRI Direcional Brazilian Securities 379S 1E CRI Residencial Direcional - - CDI + 0.70% 5,012,321.77 5.24% 0.68 17 dez, 2019 0.70% 3.30%
| 800%  4898,850.46  513% 191 28 fev, 2025  639%  10.19%
CRI Tecnisa Habitasec 73S 1E CRI Residencial Tecnisa A+ Fitch IPCA + 10.50% 4,399,110.89 4.60% 1.42 1 dez, 2021 4.94% 8.12%
| 180%  4341,237.63  454% 139 17 mai, 2021 1.90%  486%
CRI Cipasa Gaia 63S 4E CRI Loteamento Cipasa - - IGPM + 9.50% 4,304,668.82 4.50% 2.16 19 dez, 2023 6.72% 10.59%
| CRIDamhaépice6OS1E  CRI  loteamento  Damha BB Lberum  CDI+  850% 406049437  425% 104 12 ma, 2023  17.46%  2083%
CRI GSP Gaia 27S 4E CRI Loteamento GSP A- Austin IPCA + 10.50% 4,051,409.69 4.24% 1.03 18 nov, 2021 5.90% 8.80%
| CRIRedeDOrRBCapital 16551E  CRI  Hospitalar  RedeD'Or  AAA  Fitch  [PCA+  635%  3,783,870.03  396% 384  6nov,2027  204%  648%
CRI Ribeira Vert 1S 2E CRI Logistica Ribeira AA- SR IPCA + 8.06% 3,715,993.94 3.89% 3.83 22 nov, 2027 3.38% 8.05%
| CRIPilarHabitasec525 1€ CRI  loteamento  Pilar A Lberum  IGPDI+  1268% 337468199  353% 099 10 ma, 2021  973%  1276%
CRI Berrini One Habitasec 102S 1E CRI Corin.'::ivas HRDI A+ Liberum IGPDI + 8.50% 2,992,873.70 3.13% 3.03 22 dez, 2025 4.47% 8.70%
| CRISwpmosuGHasSaE R Swpems  ShoppngSu - - CDIs a2 292600430 308K 205 1o, 203 a2 70wk

CRI Colorado SCCI 33S Caixa Loteamento Colorado ° = IPCA + 23.06% 1,468,871.82 1.54% 1.99 20 set, 2025 16.95% 21.52%
FII Multi Properties CRI Shopping Multiproperties - - RV 0.00% 1,432,899.29 1.50% 1.00 - - -
| CRIEsserHabitasec41S1E  CRI  Residencal  Eser - - CDI+  600% 141444170  148% 031 - - -
CRI AGV Apice 5S 1E CRI Loteamento AGV BBB+ Fitch IGPDI + 14.80% 1,311,991.67 1.37% 1.50 28 fev, 2025 16.18% 20.19%
| CRIPDGSec25S1E  CRI  Residencal PDGRealtySA - - CDI+
CRI Colorado SCCI 1S 1E CRI Loteamento Colorado AA- Rall:_il; g IPCA + 9.25% 1,092,943.11 1.14% 2.13 1 fev, 2024 5.79% 9.86%
L60%  1,017969.19  107% 002  Bou, 2018  203%  297%
CRI Direcional NovaSec 25S 1E CRI Residencial Direcional AA+ S&pP CDI + 0.90% 629,582.42 0.66% 0.93 5 set, 2019 0.29% 3.51%
| CRIUmbplanHabitasec 126 1€ CRI  loteamento  Ubplan - - [PCA+  875% 45464880  048% 036 - - -
CRI Urbplan Habitasec 15S 1E CRI Loteamento Urbplan - - IPCA + 9.00% 388,211.26 0.41% 0.15 - - -
A+ 96,310,223.40 1.85 4.24% 8.71%

! Célculo exclui os ativos CRI Esser Habitasec 41S 1E, CRI PDG Sec 25S 1E , CRI Urbplan Habitasec 12S 1E, CRI Urbplan Habitasec 155 1E, FII Multi Properties e FII Multi Shoppings.

2 Data-base: 28/09/2018
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Ativos

7% 1%
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84%
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Rating
3%1%

6%

8%

9%

12%

B Sem Rating A+ EAAA BA- BA mBBB+ mAA- mBBB " BB m AA+

= General Shopping

Indexador Tomadores
m Replblica Federativa do
Brasil
89 4% mAGY
(o
m Shopping Gravatai
9% 4% o
° o% m S&o Carlos
4%
45% m Direcional Engenharia

13%

21%

4% 6%

4%

0,
4% 6%

5%

5% 6% 6%

EIPCA + mCDI + ®IGPDI + ®Sem Rating (FII) ®% CDI ®=IGPM +

S.A.

mGran Viver

= Tecnisa

" Helbor

m Cipasa

= Damha Urbanizadora

A carteira fechou o més com 45% de ativos indexados ao IPCA, 21% indexados ao CDI, 13% indexados a IGPDI, 9% sem
Indexador (FII), 8% a %CDI, e 4% indexados a IGPM+.

A carteira encerrou o0 més com alocagdo de 84% em CRIs, 8% em FlIs, 7% em titulos publicos federais e 1% em caixa. A
gestora continua prospectando novas operagdes, sendo que algumas estao em fase bastante avangada.

Em relagdo aos ratings dos CRIs, a maior exposicdo da carteira é “"BBB+". O rating ponderado da carteira é “A+".

Em relagdo aos tomadores de recursos, as maiores exposigdes sdo General Shopping, AGV, Gran Viver, Sdo Carlos, e Direcional
Engenharia.

CPTS11B - Distribuicao de Rendimentos

No més de Setembro, foram distribuidos R$ 0,78 por cota. Desde seu inicio, em 05 de agosto de 2014, o Capitania Securities II
apresenta um retorno anualizado de 13,59%, considerando (i) o investimento inicial na cota de emissdo a R$ 100,00, (ii) os R$
51,42 distribuidos no periodo reinvestidos no fundo e (iii) venda da cota no preco de mercado (em 31/08/2018) a R$ 100,00.
Essa performance € equivalente a 140,4% do retorno do CDI Liquido®.

®Data-base: 28/09/2018
* )4 ajustado pela incidéncia do imposto de renda de 15%.
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Informacoes Gerais

Descricao

Garantias

CRI GSB Habitasec 80S 1E

Devedor: General Shopping
Taxa de Emissdo: IPCA +
6.5%

LTV: 60%

Rating: BBB+

ABL: 15.819 m2
Localizagdo: Campinas -
SP

Inauguragdo:1994

Lojas: 125

Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis
Alienagdo Fiduciaria
do Shopping

Fianga GSB

Devedor: S&o Carlos
Taxa de Emissdo: IPCA +
5.47%

LTV: 40%

Rating: N/A

ABL: 34.097 m2
Localizagao: Rio de

Janeiro - R]

Alienacgdo Fiduciaria
de Imdvel

Aval Sao carlos

CRI GSB Habitasec 27S 1E

Devedor: General Shopping
Taxa de Emissdo: IPCA +
6.95%

LTV: 40%

Rating: A-

ABL: 16.105 m2
Localizagdo: Alexania -
GO

Inauguragao:2012

Lojas: 75

Cessao Fiduciaria
de Recebiveis
Alienagdo Fiduciaria
do Shopping

Fianga GSB

Devedor: Gran Viver
Taxa de Emissao: IPCA +
13.00%

LTV: 85%

Rating: BBB

26 empreendimentos
localizados em MG
100% performados

85% vendidos

Overcollateral de
recebiveis de 25%
AF de agdes/quotas
das SPEs cedentes
dos recebiveis
Fundo de Obras de
110% do obras a
incorrer

Fundo de liquidez de
2 PMTs

CRI Direcional Brazilian Sec
795 1E

Devedor: Direcional
Engenharia S.A.

Taxa de Emissdo: CDI +
0.7%

LTV: N/A

Rating: N/A

Clean

Clean

12
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Informacoes Gerais

v Devedor: Direcional
Engenharia S.A.

v Taxa de Emissdo: CDI +
0.9%

v LTV: N/A

v" Rating: AA+

Descricao

Clean

CAPITANIA SECURITIES II FII - CPTS11B

Garantias

Clean

v' Overcollateral
v : i
Devedor: AGV / Swiss Park v excess spread
3 empreendimentos em }
v Taxa de Emissdo: IGPDI + . . v aval dos sécios
Campinas, Brasilia e , brigacio d
coobrigagao das
8.0% Manaus gac
100% ; d cedentes
v . =no, o performados o e il
LTV: 50% v alienacso fiduciaria
85% vendidos
v Rating: A dos lotes
v' subordinagdo
v Devedor: AGV / Swiss Park v Overcollateral
L 3 empreendimentos em v excess spread
v Taxa de Emissdo: IGPDI + . . .
Campinas, Brasilia e v aval dos sécios
14.8% Manaus v coobrigacdo das
v  LTV: 75% 100% performados cedentes
i 85% vendidos v alienagdo fiduciaria
v Rating: BBB+
dos lotes
CRI Tecnisa Habitasec 73S 1E
v Devedor: Tecnisa S.A.
L Maior projeto de SP .
v Taxa de Emissdo: IPCA + . v Cotas de capital da
Terreno de 250 mil m2
o ) SPE detentora do
10.5% 28 torres, com projetos
iais & hotelei empreendimento
. comerciais e hoteleiros
Y LTV:67% Jardim das Perdizes
. Parque de 55 mil m2
v Rating: A+
v" Devedor: Cipasa
. . v Aval Cipasa
v Taxa de Emissdo: IGPM + 14 empreendimentos, L
v' Cessao Fiduciaria de

9.5%
v LTV: 70%

v Rating: N/A

sendo a maioria em SP
100% performados
87% vendidos

Recebiveis de no
minimo 125% do

saldo devedor
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Informacoes Gerais

Descricao

Garantias

Devedor: Helbor

Taxa de Emissdo: CDI +
1.8%

LTV: 66%

Rating: A+

50% dos imoveis em
garantia estdo no Sudeste.
60% Residencial 40%
Comercial.

Amortizagdes por regime
de caixa (Cash Sweep).

143% AF de
Iméveis

Fianga Helbor
Fundo de Reserva
de 14% do SD da

CCB

Devedor: GSP

Taxa de Emissao: IPCA +
10.5%

LTV: 80%

Rating: A-

Loteamentos em Sorocaba
(SP) e Ourinhos (SP).

100% Construido.

Cessdo fiduciaria de
recebiveis (minimo
de 117,5% do saldo
devedor do CRI)
Fundo de reserva

Aval acionistas

Devedor: Damha
Urbanizadora

Taxa de Emissdo: CDI +
8.5%

LTV: 50%

Rating: BB

Empreendimentos
localizados em Sé&o Paulo e
Brasilia.

100% Construido.
Amortizagdes por regime
de caixa (Cash Sweep).

Aval dos acionistas.
Cessdo fiduciaria de
recebiveis.
Alienagdo Fiduciaria
de Cotas de SPEs.
Fundo de Reserva.
Fundo de Obra.

CRI Rede D'Or RB Capital 165S

Devedor: Rede D'Or Sdo Luiz
Taxa de Emissao: IPCA +
6.35%

LTV: 65%

Rating: AAA

Hospital Santa Helena
Brasilia

Fundado em 1968
Adquirido pela devedora

em 2015.

Alienagdo Fiduciaria
do Imdvel.

Reserva de caixa
Contrato de locagao
atipico

Seguro Patrimonial

Devedor: Ribeira
Empreendimentos Imobiliarios

Taxa de Emissao: IPCA +
8.06%
LTV: 50%

Rating: AA-

Contratos de Locagdo com
a JSL de 7 Iméveis.
Imovel logistico principal
localizado na margem da
Rod. Ayrton Senna.

Alienagdo Fiduciaria
do Imével

Fianga dos
acionistas

Hipoteca dos

imdveis menores
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Informacoes Gerais

Descricao

Garantias

CRI Pillar Habitasec 52S 1E

Devedor: Pillar

Taxa de Emissao: IGPDI +
12.68%

LTV: 40%

Rating: A

Empreendimento Portal
dos Ipés III, localizado em
Cajamar-SP

100% Construido

Cessdo fiduciaria de
recebiveis (razdo de
garantia minima de
130%)

Hipoteca dos lotes
Fianga dos socios e

conjuges

Devedor: HRDI
Empreendimentos Imobiliarios
Ltda

Taxa de Emissao: IGPDI +
8.5%

LTV: 39%

Rating: A+

2 Lajes corporativas no
ED. Berrini One (SP)
Imovel de alto padrdao

entregue em 2016.

Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis

Fianga locaticia
junto a seguradora
de primeira linha
Fundo de reserva de
2 PMT's

Devedor: Shopping Sul
Taxa de Emissdo: CDI +
4.25%

LTV: 30%

Rating: N/A

ABL: 35.557 m2
Localizagao: Valparaiso
de Goias - GO
Inauguragdo:1993

Lojas: 136

Alienagdo Fiduciaria
do Shopping
Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis
Fundo de Reserva

Devedor: Colorado

Taxa de Emissdo: IPCA +
23.06%

LTV: 61%

Rating: -

Lastreado em quatro
empreendimentos no
Nordeste (SE, PE, AL).
100% Construido

Alienagdo Fiduciaria
das SPEs

Fianga do Devedor e
Acionista
controlador (Cipasa)
Cessdo Fiduciaria

dos Recebiveis

Devedor: Colorado

Taxa de Emissao: IPCA +
9.25%

LTV: 70%

Rating: AA-

Lastreado em trés
empreendimentos no
estado de Pernambuco.
100% Construido

Alienagdo Fiduciaria
das SPEs

Fianga do Devedor e
Acionista
controlador (Cipasa)
Cessdo Fiduciaria
dos Recebiveis
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Informacoes Gerais

v Devedor: Esser

v Taxa de Emissao: CDI +
6.0%

v LTV: N/A

v Rating: N/A

Descricao

Crédito vencido, com agdo
de execugdo ajuizada e
bens penhorados

O crédito estd marcado a
~ 40% do par

CAPITANIA SECURITIES II FII - CPTS11B

Garantias

Alienagdo Fiduciaria
de Quotas de SPEs
(3 SPEs)

100% do fluxo das
SPEs

Fundo de Reserva (2
PMTs)

Aval (Alain Horn e
conjuge)

v Devedor: Urbplan

v Taxa de Emissao: IPCA +
8.75%

v, LTV: N/A

v Rating: N/A

A empresa se encontra em
recuperagao judicial

Por volta de metade do
crédito foi considerado
extraconcursal e a outra
metade foi considerado
quirografario pelo
administrador judicial

O crédito estd marcado a
~25% do par

Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis
Promessa Cessao de

Estoque

v Devedor: Urbplan

v Taxa de Emissao: IPCA +
9.0%

v LTV: N/A

v Rating: N/A

A empresa se encontra em
recuperagdo judicial

Por volta de metade do
crédito foi considerado
extraconcursal e a outra
metade foi considerado
quirografario pelo
administrador judicial

O crédito estd marcado a
~ 25% do par

Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis
Promessa Cessao de

Estoque

CRI PDG Sec 25S 1E

v Devedor: PDG Realty S/A

v Taxa de Emissao: CDI +

A empresa se encontra em
recuperagdo judicial.
Apesar disso, o crédito foi
considerando inteiramente

O crédito contava
com 222 unidades
residenciais e
comercais prontas.
Dessas, 134 ja

6.0% estdo vendidas,

extra-concursal, por conta

v LTV: N/A sendo que destas

’ das garantias reais vendas 98 ja estdo

v Rating: N/A O crédito estd marcado a quitadas

~ 40% do par Restam 88 unidades
em estoque

Gravatai Shopping Center:
Participagdo de 83% em
shopping localizado em
Gravatai-RS com 23,5 mil

v Ativo: Shopping Gravatai e m2 de ABL N/A

Shopping Lajeado

Shopping Lajeado:
Participacdo de 25% em
shopping localizado em
Lajeado-RS com 19 mil m2
de ABL
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CRI Informacgoes Gerais Descricao Garantias
v Shopping Germania:
FII Multi Properties Participagdo de 100% em

shopping localizado em
Santa Cruz do Sul-RS com
6,5 mil m2 de ABL

v Shopping Xangri-La:
Participagdo de 100% em
shopping localizado em
Xangri-La-RS com 2,5 mil
m2 de ABL

v" Shopping Bento
Gongalves: Participagao de
100% em 22 de lojas de
shopping localizado em
Bento Gongalves-RS

v Bagé City Hotel:
Participagdo de 100% em
hotel localizado em Bagé-
RS com 75 quartos e 3,5
mil m2 de area construida.

v Ativo: SC B. Gongalves, Aldeia
Praia Shopping, Max SC, Bagé
City Hotel

N/A

A Capitdnia S/A ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos ou qualquer outro ativo financeiro. As
informagbes contidas neste material sdo de cardter exclusivamente informativo. Os dados que resumem os ativos sdo
interpretagbes da Capitdnia e ndo necessariamente se baseiam em avaliagbes atualizadas dos imdveis. Ao investidor é
recomendada leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento antes de aplicar seus recursos. A
rentabilidade passada nado representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
administrador, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Os
fundos de acbes e multimercados com renda variavel podem estar expostos a significativa concentracdo em ativos de poucos
emissores, com riscos dai decorrentes. Os fundos de crédito privado estdo sujeitos a risco de perda substancial de seu
patriménio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes de sua carteira, inclusive por
forca de intervengdo, liquidacdo, regime de administracdo tempordria, faléncia, recuperagdo judicial ou extraconjugal dos

emissores responsaveis pelos ativos. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos

GESTOR: Capitania S/A | Rua Tavares Cabral, 102, 6° andar, Sdo Paulo - SP | Telefone: (11) 2853-8873 | www.capitania.net
ADMINISTRADOR: BNY Mellon Servigos Financeiros DTVM S/A | Av. Presidente Wilson, 231, 11° andar, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3219-2500 Fax: (21) 3974-2501 | www.bnymellon.com.br/sf
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