BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE TETULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O TJK Renda Imobiliaria FIl (TJKB11) é um fundo de investimento
imobiliario focado na aquisicdo e geracao de renda a partir da
locacao de centros de diagnostico e ativos relacionados a area de
health care em regides consolidadas de Sao Paulo, contendo
atualmente 6 unidades, localizadas nas regides: Jardins, Morumbi,
Santo Amaro, Tatuapé e Vila Mariana.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 25, R$ 2,52 por cota, relacionado as contas
de receitas recebidas e as despesas incorridas entre os dias 16 de
junho e 15 de julho de 2022, cuja distribuicao foi 10,04% acima da
distribuicao do ultimo més. Tal elevacao se deve ao incremento da
receita associado a reducao das despesas operacionais.

Este rendimento equivale a 106,7% do CDI liquido' no mesmo
periodo pelo valor patrimonial da cota e 143,24% do CDI liquido
pelo valor de mercado da cota. Analisando a média moével dos
Ultimos doze meses, o rendimento anual do fundo supera em
aproximadamente 6,1% o rendimento financeiro pelo CDI.

A receita teve um crescimento de 9,07% devido ao reajuste
monetario anual ocorrido em junho, com reflexo nos recebimentos
de julho. Com excecao do imovel do Morumbi, cujo reajuste esta
programado para janeiro/23, todos os demais foram reajustados.

As despesas do més tiveram reducao de 88,01% em relacdo ao més
anterior, ficando abaixo da média de periodos ndo sazonais, uma
vez que neste més ndo houve taxas relativas aos érgados reguladores.

TConsiderando uma aplicacao financeira com aliquota de 15%.

TJK Renda Imobiliaria'Fll - TJIKB11
Relatorio Gerencial = julho/2022

INFORMACOES GERAIS
Dados de 15 de julho de 2022*

Foco de atuacao do fundo:
Health care

Codigo de negociacgao B3:
TJKBT1

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Escriturador:
BR-Capital DTVM S.A.

Patrimonio liquido:
R$ 201.429.491,72

Valor de mercado da cota:
R$ 200,00

Rendimento mensal por cota:
R$ 2,52

ABL:
24.952 m?

Aplicacées financeiras:
R$ 165.574,09

Taxa de administracao:
0,45% a.a. sobre o patrimonio
liquido (minimo R$ 30.000,00
mensais corrigidos pelo IGP-M)

*PL e aplicagbes financeiras: posicdo de
31/07/22
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CARACTERISTICAS E INDICADORES OPERACIONAIS

Distribuicao das unidades por regiao (por m? de ABL)

Morumbi
22,3%

Taxa de ocupacdo do fundo (limos 12 meses)

ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 JU|-22

Tipo e prazo de vencimento dos contratos de locagao (% do aluguel base)

Atipico 10+ anos
------------------------------------------------------------------------------------ .
l :
| 1
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o ! Menos de
Tipico 0% i 10 anos 0% i
I :
| 1
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Receita recebida® de locacdo de unidades por metro quadrado de ABL (em R$/m?, dliimos 12 meses)

689 689 689 689 689 689 W3 e o= ol

ago-21  set-21 out-21  nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22
Receita de operacional/m?

DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
Receita Operacional 1.786.608 1.787.872 1.786.604 1.787.399 1.789.019
Locagdo de unidades 1.783.448 1.783.448 1.783.448  1.783.448  1.783.448
Outras receitas 3.161 4424 3.156 3.952 5.571
Despesas (83.053) (69.141) (125.674) (98.621) (69.203)
Despesas operacionais (19.063) (5.159) (61.559) (34.647) (5.223)
Despesas administrativas (63.990) (63.981) (64.115) (63.974) (63.979)
Resultado Operacional Disponivel (RODi) 1.703.555 1.718.731 1.660.930 1.688.779 1.719.816
Saldo de arredondamentos* (1.055) (1.231) 4.070 (1.279) (2.316)
Remuneracao total distribuida 1.702.500 1.717.500 1.665.000 1.687.500 1.717.500
Remuneracéo por cota (R$) 2,27 2,29 2,22 2,25 2,29

REMUNERAGCAO POR COTA

Remuneracgao por cota ajustada® (em R$, dltimos 12 meses)

2,24 2,25 2,23 2,22 2,21 2,24 2,27 2,29 2,22 2,25
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78,0
71,5
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) Acumulado
jul-22 12 meses
1.950.853 m
1.945.165 21.180.567
5.688 52.501
(64610
(626) (202.895)
(63.984) (610.279)
1.886.243
3.757 365
1.890.000 Wr{X:F{ L)
2,52

2,29
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3 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no gréfico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total das unidades

pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.
4 Os saldos de arredondamentos sdo provenientes de ajustes de calculo da remuneracdo mensal de um més para outro.

> A remuneracdo por cota ajustada considera, para todos os meses, a quantidade de cotas estabelecida apés o desdobramento em jul/21.
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Rentabilidade por cota sobre o valor de mercado mensal e anualizado (titimos 12 meses)
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ago-21 set-21  out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22  jul-22
Remuneracao por valor de mercado da cota (mensal) Remuneracao por valor de mercado da cota (anualizado)

Rendimento da cota por valor de mercado acumulada comparada em nimero indice (iltimos 12 meses)
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Rendimento da cota Rendimento CDI Liquido (aliquota de 15%)

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em jul/21), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o Fll com o rendimento de uma aplicacdo financeira a 100% do CDI.
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PORTFOLIO

Inteligéncia

Diagnéstica

ANA ROSA AVENIDA RAEIL

Localizacao Vila Mariana Localizacao Jardim Paulista
ABL 1395 m? ABL 1200 m?
Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA

BORBA GATO MARSELHESA

Localizacao Santo Amaro Localizacao Vila Mariana
ABL 5919 m? ABL 4509 m?
Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA
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TATUAPE
Localizacao Morumbi Localizacao Tatuapé
ABL 5.573 m? ABL 6.356 m?
Vencimento de contrato 11/2036 Vencimento de contrato 11/2036
indice de reajuste IPCA indice de reajuste IPCA

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocagéo, os relatérios anteriores e

https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,274+FIl_TJK.html

ANBIMA

ANBIMA

Relagdo com investidores: fundos@brcapital.com.br Admlnlstrat;ao Fiduciaria
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br

demais informacdes podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site: Autorregulacdo A Autorregulacao
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