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Relatorio Trimestral

Objetivo do Fundo
Obtencao de renda e
eventual ganho de capital

por meio de investimento em
projetos e ativos imobiliarios

prontos ou em construcao.

Capital Comprometido
R$ 73.535.453,37

Capital Integralizado
R$ 62.358.304,47

Patriménio Liquido
R$ 59.831.270,54

Valor Patrimonial da Cota
Posicdo em 29/07/2022
R$ 96,66

Comentarios do Gestor

Taxa de Administracdo?
12 meses iniciais: 1,50% a.a.
Apos 132 més: 1,00% a.a.

Inicio do Fundo:
Fevereiro de 2021

Prazo do Fundo:
Indeterminado

Gestor:
Panorama Capital

Administrador:
Singulare

No trimestre, o processo de aprovacdo do Edificio Brigadeiro
teve importante avanco e atualmente estamos respondendo ao
comunique-se da Prefeitura, com expectativa de que o projeto
seja aprovado proximo ao final do ano.

Com relacdo ao Galpdo Guarulhos, o ativo monousuario
permanece locado, com contrato até julho/26, sem outras
atualizacbdes relevantes.

Estatisticas de Mercado

O mercado de escritdrios de Sdo Paulo vem reagindo de forma
gradual depois dos efeitos causados pela pandemia. Nas regides
mais premium, as taxas de vacancia estdo proximas das minimas
histéricas e observamos o inicio de uma pressao nos precos de
locacao, que tém atingido patamares recordes. A partir desse
ponto, a tendéncia é de que haja um transbordo para regides
vizinhas (e menos nobres), impulsionando novas absorcdes com
o tempo. A duvida que permanece é apenas em que ritmo isso
vai acontecer.

No 2T22, a velocidade das comercializacdes desacelerou.
Sentimos uma reducdo na procura por areas em determinados
segmentos (tecnologia, por exemplo) e na diminuicdo do senso
de urgéncia dos locatarios de forma geral. Essa mudanca ja era
esperada diante de um cendrio externo incerto e com a
proximidade das eleicdes presidenciais no pais. Passado esse
periodo, é provavel que a demanda por novas areas volte a se
intensificar e vejamos mais movimentacdes no mercado.

Regido Jardins: O Projeto Brigadeiro se localiza na regido dos
Jardins, que inclui Itaim Bibi, Faria Lima, Pinheiros, Cerqueira
Cesar e JK. Nesse mercado, as taxas de vacancia estdo menores
do que no restante da cidade (7,8% vs. 21,1%, respectivamente) e
a absorcdo de novas areas tem sido positiva. A projecdo de
novo estogque para os proximos dois anos é de 101.700m?, sendo
boa parte concentrada na regido da Reboucas.

Sd0 Paulo Geral: No restante da cidade de S&o Paulo, houve
entrega de apenas 22.600m?% no 2T22. A absorcao liquida foi de
12.900m?, seguindo a tendéncia dos trimestres anteriores,
positiva e ainda timida quando comparada a média pré-
pandemia (91.000m?/trimestre em 2019), mas que reforca a tese
de retomada do mercado.
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Regido Jardins — Vacancia e absorc¢ao
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Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
1@ 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
32 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
42 15/07/2022 3.499.932,96 4,24%
Total 62.358.304,47 86,4%
Demonstracao de Resultados
Julho/2022 2022 12 meses
Receita Total 459.819 3.542.532 5.395.028
Receita Imobiliaria 441.360 3.437.120 5.161.188
Receita Financeira 18.459 105.41 233.840
Despesa Total (550.696) (6.265.883) (9.883.667)
Despesa Imobilidria (0) (9)) (9))
Despesa Operacional (61.536) (536.114) (1.025.530)
Despesa Financeira (489.160) (5.729.769) (8.858.137)
Resultado (90.877) (2.723.352) (4.488.639)
Carteira do Fundo

Ativos Imobiliarios 81,9 136,9%
Patrimoénio Separado® 11 1,9%
Valores a Receber 0.4 0,6%
Qutros Ativos 35 5.8%
Compra a prazo (27,) -453%
Valores a Pagar 0,1 0.2%
Valor Patrimonial 59,8 100,0% mosiaros
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imoével Localizacao

ABL?! atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Alavancagem 56,6%

Participacao do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacéao

Ocupacéo atual 12,4%

Enderec¢o: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regigo: Jardins
(IPCA/IBGE)

> —

Estruturacao Aprovagdes
e diligéncia e Projetos

Venda do

Originagao Ativo

Retrofit Locacao

Eventos e Atualizacdes

Comunique-se recebido recentemente, sendo que a resposta serd enviada em breve a Prefeitura.
Expectativa de aprovacao proximo ao final do ano.
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Edificio Brigadeiro — novas imagens do projeto
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Area do Terreno 23.000 m?
Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes
Alavancagem 48,0%

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario

= Vencimento em Julho/2026
Contrato = Base reajuste: setembro

(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacdes

Caracteristicas Técnicas Localizacao

Localizacdo do Mercado Logistico
Ativo de Guarulhos

6/6




PANORAMA

CAPITAL

www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:

Autorregulacao -=
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Principles for
Responsible
Investment




