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A PiBlinc.

Formada para atender a real necessidade do mercado de comercial
properties, a PiBInc. oferece larga experiéncia no segmento, foco no
cliente, comprometimento e inteligéncia de produto em todos os seus
empreendimentos.

Somos referéncia no mercado imobiliario comercial, logistico e industrial
presentes nas melhores localizagdes do pais.

Inovacao e sustentabilidade sdao premissas constantes, oferecendo
solucdes que apresentem os melhores resultados em todos os
empreendimentos por nds desenvolvidos.

Seus fundadores possuem pelo menos 35 anos de atuacao no mercado
imobilidrio, participando em incorporacdes e desenvolvimento junto aos
maiores grupos nacionais e internacionais presentes no Brasil, totalizando
o equivalente a mais de RS16 bilhdes de reais de investimentos
realizados.

O projeto LOGRA




PROJETO DE IMPLANTACAO
Faseamento do Projeto

IMPLANTACAO - NOVO FASEAMENTO

QUADRO DE AREAS - ETAPAS

ETAPA 1 - 5731244 m*
Prédio Area
300 18.410,79 100 | 69.408385 | 26.515,00 2|
400 31.047,61 200 76.339 85
60 1.997.20
70 141,51
10 745,50 1.629,86
39 453485 92,58
117/118 434 98 1.320.20
977
0,35
] 26 126,12
i 1 _Area i
19.047,13
600 23.821,49
700 68.448 80
119 164,37

I AREA TOTAL DE IMPLANTACAO: 451.887,90m:?

« Tratativas em andamento para solicitar o
Alvara de Construcdo do Galpdo 1000 (Mancha
cor de rosa), com mais 27.205m?




PROJETO DE IMPLANTACAO

Cronograma do Projeto

Marcos Estratégicos
Liberacdo pela FORD
Alvara de Demoligdo - EtapaslaV
Alvara de Construcdo - EtapaslaV
Inicio da Obra - Etapa |
Conclusdo da Obra - Etapa |
Habite-se Etapa |

Conclusdo da Construgdo Area CCV

1079 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias
0 dias

0 dias

Qua 12/05/21
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23

Qui 11/09/25
Ter 01/06/21
Ter 08/06/21
Sex 19/11/21
Sex 11/02/22
Sab 11/02/23
Sex 12/05/23




PROJETO DE IMPLANTACAO
Galpao 1000
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I AREA TOTAL DE IMPLANTA(;AO 27.205m?*

= O Galpao 1000 foi apartado do projeto enviado
para a Prefeitura de Sao Bernardo do Campo
afim de garantir a celeridade da aprovacao,
uma vez que sua implantacao depende da
supressao da vegetacao existente.

= Atualmente as matriculas do complexo estao
em processo de retificacao, de modo a
possibilitar a obtencdo de um novo alvara para
a construcao desse galpao.




Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Complexo Industrial
Visao Geral

e

16/08/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Prédio 93
Futuro Galpao 100




Evolucao do projeto LOGRA
Quebra de Piso para Troca de Solo
Futuros Galpoes 300 e 400




Evolucao do projeto LOGRA
Quebra de Piso para Troca de Solo
Futuros Galpoes 300 e 400




Evolucao do projeto LOGRA
Desmontagem e Demolicdo do Prédio 70
Futuro Galpao 800

N

16/08/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Demolicdo do Predio 34
Futuro Galpao 700

16/08/2022

11 RIB

Inc




Evolucao do projeto LOGRA
Demolicao do Predio 32
Futuro Galpao 700

G

16/08/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Britagem do Entulho de Concreto
Uso Futuro para Alteamento dos Galpoes

16/08/2022
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Evolucao do projeto LOGRA
Supressao Arborea para Construcao
Concluida primeira etapa de supressao

Destoca das raizes
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TIMELINE

Nova timeline do projeto

INiCIO D:E",'J‘gg A
DE OBRA ETAPA 2
ETAPA T [ —— - - - -

—
_____________ INiC10
EoE
NOVA @
TIMELINE INicio  CONCLUSAD
DO PROJEI-O DEOBRA DEOBRA HA&!'LE?-SE
2021-2024

CONCLUSAO

HABITE-SE DETEEEA
ETARA 2

INICIO CONCLUSAQ

DE OBRA DE OBRA
ETAPAS 4 5E6

HABITE-SE

ETAPASSEB

HABITE-SE INICIO

ETAPA3 DE OBRA
ETAPA 5

I ALTERACOES DO CRONOGRAMA

e Qcorridas em virtude dos atrasos com a chamada
de assembleia, votacao e alavancagem via CRI.




STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervencao
Al-33 - Antiga ETE Ford

Antiga ETE - Ford, 07/07/2022

Antiga ETE - Ford, 16/08/2022
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervengao
Al-33 - Antiga ETE Ford
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Vista do local em escavagdo, 11/08/2022
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervencao
Al-07 - Antigo Deposito de Cavacos Ford

R
N

Antiga Area de Cavacos - Ford, 20/07/2022
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STATUS DA REMEDIACAO AMBIENTAL
Novas Areas de Intervencao
Al-07 - Antigo Deposito de Cavacos Ford

% (5

Detalhe: Reaterro concluido, 18/07/2022

&

Detalhe: Reaterro concluido, 18/07/2022
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EVOLUCAO FiSICA

AVANCO FISICO GERAL COMPARATIVO DO AVANCO FISICO
PREVISTO REALIZADO Avanco fisico (%) - ano 2022*

[ Prev. Mensal [ Real Mensal ——Prev. Acum ——Real Acum
12021 - 2,80% - 2,40% 35%
2. jan/22 0.28% 3.08% 0.20% 2.60% 0%
3. fev/22 0,87% 3,95% 0,17% 2,76%
4. mar/22 1,26% 5,21% 0,25% 3,01% 25%
5. abr/22 1,23% 6,43% 0,13% 3,14% 0%
6. maif22 2,12% 8,55% 0,23% 3,37% 155
7. jun/22 2,84% 11,39% 0,25% 3,62%
10%
9. ago/22 2,62% 16,84% 5%
10_set/22 2,80% 19,64% s o [l |l | |_|
o g g g g > g
11. out/22 2,63% 22,27% # f & & & & &
12. nov/22 2,76% 25,03%
*A curva de avanco fisico retrata o previsto x realizado do ano de 2022.
14.2023 37,06% 66,29% o o
15. 2024 26,24% 92,52% l_) Curv_a Fisica: Considerado cronograma master ponderado com base nos custos de cada atividade, conforme fluxo
financeiro total (R$ 792MM).
16. 2025 7,48% 100,00%

nco fisico - Status

Status do avanco fisico:

Licenciamento 95,98% 95,98%
Pré Obra: Desvio negativo acumulado em decorréncia principalmente das atividades de demolicio e remocgéo das
Pré Obra 85.00% 81,21% ® subestat;c_?»es do ant isc g?alpéo 9?:, pelo fato Qa élefl enrcontrar—se energizada até jun/22, todavia, a construgao fia )
subestagdo provisoria foi concluida no referido més, liberando assim, a retomada da desmontagem e demolicio da area
Previsdo para desmontagem das subestacdes 93A/B e 70D: agosto/22
= pecches: i i isaca i i a
Estudos e Prospecgoes 65.99% 25.03% ® Estudos e Prospeccées: Desvio negativo na atividade de sondagem devido a paralisagao dos servicos por orientacac da

FIBInc.

Etapa I: Desvio negativo em decorréncia da ndo contratagao da construtora (em fase de assinatura de contrato), e da
Etapa | 47,21% 2,14% | ] paralisacdo dos projetos executivos (alinhado com a PIBInc), em fungao da prospecgéo de novos parceiros para compor o
quadro societario.

Etapa ll: Desvio negativo em decorréncia da colocagioe dos projetos basicos e executivos "on hold® desta etapa
Etapa Il 15,78% 0,12% [ ] (aguardando diretrizes da PIBINC) e o n&o inicio do processo de concorréncia e construco da referida etapa,
condicionada a determinagdo da PIBInc.

Etapa lli: Desvio negativo em decorréncia da falta de inicio no desenvolvimente dos projetos basicos e executivos devido

Etapatl] Wtker TpE ® a colocacdo "on hold” das etapas anteriores pelos motivos citados acima (Etapal e I1).

Etapa IV 0,13% 0,00% L ]

Etapa V 2.43% 0,00% ® Etag_a_v: Desvio negarivc em decorrénci:_-l da néo_deﬁnigéo do tipo de uso dos prédios que serdo "retrofitades”. Nova
previsdo de definicdo de uso pela PiBInc: a definir.

Etapa VI 0,00% 0,00%

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




EVOLUCAO FiSICA

Curva Fisica (Pré Obra) - Desmontagem Industrial

PREVISTO

REALIZADO

Curva Fisica (Pre Obra) - Demol

PREVISTO

REALIZADO

1. mai/21 1,54% 1,54% 1,54% 1. mai/21 0,00% 0,00% X X
2. jun/21 5,35% 6,88% 5,35% 6,88% 2. jun/21 151% 151% 151% 151%
3_jul/21 7.22% 14,10% 7,22% 14,10% 3 juls21 481% 6,32% 481% 632%
4.ago/21 16,98% 31,00% 16,98% 31,09% 4 ago/21 4.26% 10,58% 4,26% 10,58%
5. set/21 20,96% 52,05% 20,96% 52,05% 5. set/21 7,84% 1843% 7,84% 18,43%
6. out/21 16,60% 68,74% 16,69% 68,74% 6. out/21 10,13% 28,56% 10,13% 28,56%
7. now/21 16,17% 8401% 18,66% 87.40% 7. now/21 10,03% 38,50% 3,46% 32,02%
8. dez/21 0,63% 0454% 1,06% 20,36% 8 dez/21 5,00% 43 68% 0,02% 32,04%
|9_jans22 5,22% 00,76% 0,54% 80,00% 9_jan/22 6,65% 50,33% 5,80% 37,84%
10. fev/22 0,24% 100,00% 1,06% 00,96% 10. fev/22 7,86% 58,10% 4,75% 42 50%
11. mar/22 0,00% 100,00% 7,72% 98,68% 11. mar/22 8,19% 66,38% 8,01% 50,60%
12_abr/22 0,00% 100,00% 0,00% 08,68% 12_abr/22 7,86% 74,24% 481% 5541%
13. mai/22 0,00% 100,00% 0,00% 08,68% 13. mai/22 5,20% 70,54% 8,43% 63,84%
14_jun/22 0,00% 100,00% 0,00% 08,68% 14_jun/22 3,80% 83,34% 7,08% 70,92%
15_jul/22 0,00% 100,00% 0,00% 08,68% 15 jul/22 3.20% 86,63% 3,12% 74,
16.ago/22 3,54% 00,17%
17. set/22 3,54% 93,71%
18 out/22 3,20% 97,00%
19. nov/22 3,00% 100,00%

Desmontagem Industrial

o> o o & P o o i o g o i o > o o o b > s i
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[ Brev Acum —— Prev.Resl | [ Frev. Acum ——Prev.Real |
*Medicao aferida em 05/08/22.
1) Demolicéio: As equipes encontram-se nas etapas II, Il & IV de construcdo, atuando principalmente na d licho mecanizada da estrutura metalica, concreto, alvenaria e na remocao de telhas

laterais e de cobertura. Percebe-se um peguenc aumento no descolamento entre as curvas de avango fisico previsto x realizado em decorréncia das atividades de remocdo de sucata e organizagdo
das frentes de trabalho, que ndo apresentam avanco, uma vez gque o critério de medicdo & por area. Entretanto, ha uma tendéncia de recuperagdo de prazo com a produtividade e celeridade na
demoligdo dos prédios 33/34/35 e 36.

A FQ apresentou em 11/07, a nova revisao do cronograma executivo com previsao de conclusio das atividades em mar/23.

2) Desmontagem Industrial: Em 30/03, a equipe de desmontagem industrial finalizou os servicos nas areas liberadas pela SJAU, entretanto, o avango nao foi considerado 100% em funcéo da ndo
desmontagem das subestagbes 93A/B e 70D devido a complexidade na execucdo dos servigos em decorréncia das estruturas existentes impossibilitarem a desmontagem de maneira segura.
Portanto, ficou alinhado com a SJAU/ ARCHI.MEI em 04/04 que no momento da conclusdo da demolicdo das referidas areas a empresa retornara ao empreendimento sem a incidéncia de custos
extras. Em 20/07, a ARCHI.MEI retomou as atividades de desmontagem das referidas subestagdes, tendo como previsdo a conclusdo em ago/22.

Fonte das Informagdes:

TLTallent:




SAVINGS

A, By ~-,-- S ot —— —_—

I VENDA DE EQUIPAMENTOS E MATERIAIS

 Venda de sucata, equipamentos e materiais que
nao serao reutilizados no empreendimento,
somando até o presente momento R$5.084.780,00.

I DEMOLICAO, BRITAGEM DE CONCRETO E
DESTINACAO DE TELHAS DE CIMENTO AMIANTO

* Negociado custo-zero para estas operacgoes
através da permuta pela estrutura metalica
resultante da demolicao. Reaproveitamento do
concreto britado no proprio empreendimento.

I LOCACAO DE TORRE - VIVO
« Pagamento de aluguel em R$10.000,00/meés a
partir de abril/21.
I RECEBIMENTO DE SOLO DOADO

* Importe de solo para uso na construcao do
empreendimento sem custos. Até o momento
foram recebidos 24.000m?®.




POTENCIAIS SAVINGS
Reuso de Materiais

E
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Classificacao e separacao dos materiais que
estao sendo desmontados dos galpoes, que
serao reutilizados ou vendidos, de modo a
capitalizar o empreendimento.

I 4
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PROJETOS E APROVACOES
Desenvolvimento dos Projetos

CONTRATACAO DA CONSTRUTORA
= BID finalizado, minuta contratual em confeccao sob
responsabilidade do consorcio.

I RETOMADA DOS PROJETOS EXECUTIVOS DOS GALPOES
G300 E G400
= QOs projetos executivos estao em andamento.

I INICIO DOS PROJETOS BASICOS DOS GALPOES G100 E
G200
= QOs projetos basicos estdo em andamento, com
interacao continua entre as equipes de meio ambiente
da Ford e Mercedes Benz, de modo a compatibilizar
todas as atividades em curso na area.

I SUBESTAGOES ELETRICAS PROVISORIAS
= Concluida a instalagdo de 2 subestacdes elétricas em
20/06/2022 e 19/07/2022.




PROJETOS E APROVACOES
Subestacdes Elétricas Provisorias

pestacao Ele a do Predio 10 0/06/20

|
L
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ATIVIDADES DA QUINZENA
Demolicoes e Outras Atividades

T . et i Demoligdo metdlica - antigo prédio 93

Remogao de telhas de cobertura - Remog3o de telhas de cobertura -
antigo prédio 33 antigo prédio 36

26

Demoligao - antigo prédio 34/35

Demoligdo - antigo prédio 32

TLdTallento
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MERCEDES BENZ DO BRASIL (MBB)
Remediacao Ambiental

I TRATATIVAS TECNICAS E JURIDICAS EM ANDAMENTO

Departamentos juridicos iniciaram as tratativas
para elaboracao de um ECA;

As perfuracoes e instalacao de tubulacao de
toda a 1° fase do projeto de remediacao da MBB
foi concluida em 29/03/22, com cerca de 27
pocos de injecao e 29 de extracao de vapores.
Foi decidido que ndo sera mais aguardado o
resultado do BTS com um grande grupo
varejista para as tomadas de decisao do
projeto, de modo que a MBB recebera a
implantacao atualizada do G100 e G200
conforme concepcgao especulativa, para que
seja dada sequéncia em seus trabalhos de
remediacao.

Recebidos croquis da MBB em 26/07/22 e
ocorrida reunidao em 02/08/22 para discussao
técnica.

Solicitadas informacoes complementares dos
projetos dos pocgos de injecao e extracao para e
apos o recebimento, sera agendada nova
reunido técnica.




