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Relatorio de Gestao

OBJETIVO DO FUNDO
O SARE11 tem por objetivo investirem

imdveis comerciais preferencialmente

nos estados de S3o Paulo e Rio de
Janeiro e distribuir mensalmente os
rendimentos de aluguéis aos cotistas

Fs,9) RENTABILIDADE
Valor de Mercado da Cota:
RS 67,41
Fechamento em 30/06/2022
Rendimento Mensal por Cota:

RS 0,70
Pagamento em 14/07/2022

DADOS PATRIMONIAIS
Patriménio Liquido™:
R$ 908.558.605,78

Quantidade de Cotas’:
9.234.329

Niamero de Cotistas™:
23.013

Valor Patrimonial da Cota™:
RS 98,39

Inicio do Fundo:

20/12/2019
'Posi¢do em 30/06/2022

TAXAS
Taxa de Administracao:
1,25%

Taxa de Performance:
N&o ha cobranga
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Caro Investidor,

No més de junho o Fundo ira distribuir RS 0,70 por cota, o que
representa um vyield anualizado de 12,5%, considerando o
valor de fechamento da cota no més, de RS 67,41. O acréscimo
na distribuicdo versus meses passados esta diretamente
relacionado ao aumento nos rendimentos dos fundos de CRI da
carteira do fundo, além disso temos um resultado acumulado
de RS0,60/cota que ndo devemos distribuir até que tenhamos
um cenario mais claro dos indicadores macro econémicos. A
expectativa de rendimento mensal até o final de 2022 é de
RS0,62/cota a R$0,65/cota.

Quanto ao portfélio de imdveis do Fundo, destacamos que
no WT Morumbi os valores de loca¢cdo dos contratos vigentes
ja estdo acima do valor do complemento de renda (RMG),
previsto para ser atingido em dezembro de 2022.

No que diz respeito a novas aquisicdes de imdveis logisticos,
o mercado tem tido poucas transagdes, pois os fundos estdo
descapitalizados e as alavancagens estdo mais caras.
Entretanto, temos analisado algumas oportunidades e
vislumbramos uma janela de oportunidade no médio prazo,
com possibilidade de aquisicdo abaixo do custo de reposi¢do
e patamares de Cap Rate entre 9% e 12%.

Sobre as posicbes tempordrias de Flls de CRIs, estamos
atentos as mudangas de cenario em relagdo a inflagdo e
subida de juros e continuamos entendendo que os carregos
continuam atrativos para o Fundo.

O numero de cotistas do Fundo continua crescendo,
aumentando a base em 11,9% na comparagdo com més
passado (maio/22). O valor de mercado da cota no dia 30 de
junho foi de RS 67,41, uma desvalorizacdo de 8,9% no més,
31,5% abaixo do seu valor patrimonial. Por fim, ressaltamos
que, no més de junho de 2022, o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX) teve uma desvalorizagdo
aproximada de 0,9%.
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Carteira de Ativos

A carteira do fundo, com data base de 30 de junho de 2022, detém as seguintes caracteristicas:

) RECEITA POR SETOR DE
PARTICIPACAO DE CADA ATIVO PARTICIPACAO DE CADA IMOVEL ATIVIDADE DO INQUILINO
% da Receita Recebida % da Receita Recebida Ramos de atividade

B WT Morumbi M Receitas Financeiras
) Santo André B WT Morumbi W Servicos M Tecnologia M Bens de Consumo
Work BL Santo André W Barueri Work BL
M Barueri

DISTRIBUICAO DA RECEITA POR INQUILINO
% da Receita Recebida

Diversos (7)
Arezzo
Adyen
Sinqia
EPSON
Pirelli

HDI
WeWork
Unilever

Brookfield Group 12,4%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Carteira Imobiliaria

HISTORICO DE VACANCIA INDEXADOR
% da Area Bruta Locavel % da Receita Imobiliaria Recebida
B Ocupacdo Fisica B Ocupacao Financeira 829
93,8% pr
100%
80%
60%
40%
20%
71,0%
0%
N N N N AN N 1 9/ \ 1 2\ 2\
A A A VA A PN A A A A A A A LA 2
Ny S & § o ¢ & & @@‘ N & W IGPM = IPCA EINPC
VENCIMENTOS DOS CONTRATOS DE LOCACAO REVISIONAIS DOS CONTRATOS DE LOCACAO
Vencimento de Contratos (em %) Revisionais (em %)
70% 75%
0,
60% 58,1%
50% 49,7%
50%
40% 34,5%
30%
20% 2%
0 0
- 137% 10 60
10% . . 6,33% .
I 2,0% I 0.0% B 2,4%
0% - 0% =
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2022 2023 2024

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Carteira do Fundo

A carteira do Fundo encerrou o més de junho com o seguinte perfil de investimentos (MilhGes).

1“3 Imaveis R$  987.274.200,62
179,499 WT Morumbi R$ 768.575.536,37
987'274 Work Bela Cintra R$ 84.835.000,00
Galpao Barueri RS 55.681.760,26

Santo André R$ 78.181.903,99

Aplicacdes Financeiras R$ 316.482.013,36

Cotas de Flls R$ 179.499.083,52

LFT R$ 136.982.929,84

Obrigacdes a Pagar -R$ 76.573.021,37

(-) CRIWT -R$  318.624.586,83

. . . . . . Patriménio Liquido R$  908.558.605,78

Flls Obrigagdes a Pagar Patriménio Liquido
Imoveis Renda Fixa (-) CRIWT

&) Rendimentos

No dia 14 de julho de 2022 sera pago o valor de RS 0,70/cota, referente aos rendimentos de junho de 2022.

RENDIMENTOS RS/ COTA

R$0,80
R$0,70

R$0,70

RO,60 R$0,60 R$060 R§0,60 RE062 R085 R§063 Rs02 RSO62 R$062 R$062
R$0,60
R$0,50
R$0,40
R$0,30
R$0,20
R$0,10
R$

jul-2T ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

O fundo possui um saldo acumulado de rendimento néo distribuido de R$: 5.533.825,4 equivalentea
aproximadamente RS 0,60 por cota.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Negociacao

Durante o més de junho de 2022 o fundo negociou RS 23.921.110,0 em cotas ho mercado secundario da B3.
Este volume representa uma liquidez media didria de RS 1.139.100,47. Considerando os 3 ultimos meses,
temos uma liquidez média diaria de RS 1.195.128,37.

I \/olume Absoluto Volume Médio Diario
R$ 30 e 27’0 R$1,8
' R$1,6
R$ 25 23,4 24, 0 H 23,2 23,9
R$ 1,4

196
R$ 20

R$ 1,2
16,9 l o

R$ 1,0

18 6 I
15 9

R$ 15 12,9 - . '

R$ 0,8
-

R$ 10 R$0,6
R$ 0,4

RS
R$0,2

R§ - R$ -

jul-21 ago-21 set-21 out-21T nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

(R$ Milhdes)

(R$ Milhdes)

wul

Fonte: BroadCast

Informacoes Contabeis

Abril 2022 Maio 2022 Junho 2022 12 Meses

8.229.686,00 8.459.805,65 R$ 9.301.930,43 100.333.921,02
Imoveis R$ 5.576.919,41 R$ 5.490.463,85 R$ 5.835.708,58 R$ 63.520.875,23
Fll R$ 1.673.513,38 R$ 1.822.811,27 R$ 2.351.253,05 R$ 27.884.733,38
RF R$ 979.253,20 R$ 1.146.530,53 R$ 1.114.968,79 R$ 8.928.312,41

2.346.195,29 2.378.683,02 -R$ 2.772.893,50 27.758.273,51
Taxas de ADM, Gestao e Escrituracéo -R$ 696.884,21 -R$ 642.498,44 -R$ 735.245,02 -R$ 8.434.542 52
Qutras Despesas -R$ 86.550,94 -R$ 178.895,06 -R$ 485.808,52 -R$ 1.637.151,62
Despesa com juros do CRI -R$ 1.562.760,14 -R$ 1.557.289,52 -R$  1.551.839,96 -R$ 17.686.579,37

5.883.490,71 6.081.122,63  R$ 6.529.036,92 72.575.647,51

Resultado Periodo Anteriores
Distribuigao R$ 5.725.283,98 R$ 5.725.283,98 R$ 6.464.030,30 R$ 69.072.780,92

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

LOCALIZACAO SAO PAULO - OFFICE

VILA BEATRIZ

HiGiENGraLs
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Legenda:
1 - WT Morumbi
2 — Work Bela Cintra

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o

SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

WT MORUMBI 1% { EDIFICIO WORK BELA CINTRA

Av. Das Nagdes Unidas, 14.261 \ Rua Bela Cintra, 755

Sao Paulo—-SP Sdo Paulo—-SP

Data aquisicao: 16/12/20 Data aquisicdo: 27/12/19

Valor de avaliagao: RS 768.575.536,37 (base dez/21) Valor de avaliagdo: RS 84.835.000 (base dez/21)
Participagao: 75% Participagao: 100%

Area Bruta Locavel: 35.110 m? (Ja na participagdo ideal) Area Bruta Locavel: 4.656,85 m?

Vacancia: 17,1% Vacancia: 0%

- - y -
PEVISEN— PP 8 S A 5.

& '?:‘1

il

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Legenda:
1 - Galpdo Santo André
2 — Galpao Barueri

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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1) Portfélio de Iméveis

SANTO ANDRE BARUERI

Av. Jodo Pessoa, 500 Av. Tucunaré, 720

Santo André - SP Barueri—SP

Data aquisicao: 30/12/21 Data aquisicao: 03/04/20

Valor de aquisi¢do: RS 78.181.904 (base dez/21) Valor de avaliagdo: R$55.681.760,26 (base dez/21)
Participagao: 100% Participacao: 100%

Area Bruta Locavel: 38.025,68 m? Area Bruta Locavel: 18.884 m?

Vacancia: 0% Vacancia: 0%

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no
icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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Q Distribuicao por Ativo

Os fundos imobilidrios correspondem a aproximadamente 19,8% da
carteira do fundo. A gestdo decidiu por alocar parte dos recursos

nos FllIs listados abaixo, pois, enquanto as aquisi¢des de imdveis
nao forem concluidas, teremos um carrego mais atrativo para o
cotista. Portanto, assim que identificarmos boas oportunidades de
aquisicdes, as posicdes em Flls serdo substituidas por esses ativos.

BTCR - BTG PACTUAL CREDITO IMOBILIARIO

Objetivo do fundo: O FIl BTG Pactual Crédito Imobilidrio tem
por objetivo auferir rendimentos por meio do investimento
em instrumentos de renda fixa ligados ao setor imobiliario,

principalmente em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI).

CPTS - CAPITANIA SECURITIES II

Objetivo do fundo: O “Capitania Securities é um Fundo de
Investimento Imobiliario (“FIlI”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragdo. O
Fundo tem o objetivo de proporcionar rentabilidade aos seus
Cotistas através da aquisi¢cdo preponderantemente de ativos de
origem imobiliaria.

HGCR - CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: O Fundo tem por objeto o investimento

em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisigao,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI"”), desde que atendam aos critérios definidos na Politica de
Investimentos do Fundo.

IRDM- IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: Investimento em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRIs), desde que atendam aos critérios definidos
na politica de investimento. Complementarmente, é permitido
o investimento em Letras de Crédito Imobiliario (LCls),

Fundos de Investimento Imobiliario (Flls), Letras Imobiliarias
Garantidas (LIGs) e Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo (CEPACs).
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Renda
Fixa 6,6%

Imoveis

73,6%
KNHY - KINEA HIGH YIELD

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”).

KNIP - KINEA iNDICES DE PRECOS

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobiliaria, especialmente em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”). O KNIP tem como
objetivo principal investir em operacao atreladas a um cupom
de juros real, atualizado pela inflagdo medida pelo IPCA

KNSC - KINEA SECURITIES

Objetivo do fundo: O portfélio é dedicado ao investimento em
Ativos de renda fixa de natureza Imobilidria com risco moderado,
especialmente em: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios
(“CRI”) com remuneragdo atrelada a taxas de juros reais de prazo
longo e (ii) cotas de fundos imobilidiros (“FIl”).

MCCI - MAUA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Objetivo do fundo: O Fundo tem por objetivo auferir
rendimento e ganho de capital aos investidores através da
aquisicao de CRI. O Fundo devera investir no minimo 67% de
seu patrimonio nesse tipo de ativo.

VGIP - VALORA CRI iNDICE DE PRECO

Objetivo do fundo: O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), conforme critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento. A maior composig¢do da carteira de
CRIs é indexada ao IPCA.

Entre em contato com o nosso relacionamento com investidores através do e-mail sam.imobiliario@santanderam.com. Todas as informagdes sobre o
SARE11, inclusive os relatérios de gestdo, estdo sempre disponiveis em nosso site, no caminho: www.santanderassetmanagement.com.br - Clique no

icone pessoa fisica, fundos de investimentos, fundos de investimento imobilidrio.
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INFORMAGAO RELEVANTE

Este material foi elaborado pela Santander Asset Management no Brasil, para uso exclusivo no mercado brasileiro, sendo destinado a
pessoas residentes no Pais.

Os investimentos apresentados podem nao ser adequados aos seus objetivos, situacao financeira ou necessidades individuais. Leia
previamente as condi¢oes de cada produto antes de investir.

Por ter sido baseado em informagdes tidas como confidveis e de boa fé, nao ha nenhuma garantia de serem precisas, completas, imparciais
ou corretas. As opinides, projecoes, suposicdes, estimativas, avaliagdes e eventuais preco(s) alvo(s) contidos no presente material referem-se
a data indicada e estdo sujeitos a alteragoes a qualquer tempo sem aviso prévio. Os indicadores econdmicos utilizados neste material devem
ser considerados como mera referéncia, nao se tratando de meta ou parametro de performance de rentabilidade.

Este documento nao &, e nao deve ser interpretado como, uma oferta de venda ou solicitacdo de uma oferta de compra de qualquer titulo ou
valor mobilidrio. Nem a Santander Asset Management, e nem qualquer sociedade por ela controlada ou a ela coligada podem estar sujeitas
a qualquer dano direto, indireto, especial, secundario, significativo, punitivo ou exemplar, incluindo prejuizos provenientes de qualquer
maneira, da informacao contida neste material.

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. Estes documentos podem ser encontrados no site www.cvm.gov.br (acessar “Fundos de Investimento”, buscar o Fundo pela sua
razao social, posteriormente selecionar o documento que se deseja consultar — Regulamento, Formulario de Informagdes Complementares
ou Lamina de Informacdes Essenciais). Descricdo do Tipo ANBIMA disponivel no Formulario de Informacdes Complementares. Fundos de
investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do fundo garantidor
de crédito - FGC. A rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. Para avaliacao da performance do fundo de
investimento, é recomendaveluma analise de periodo de, no minimo, 12 (doze) meses. A rentabilidade divulgada néo é liquida de impostos.

Os fundos de investimento imobiliario seguem ICVM 571, sendo constituidos por determinacdo legal como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate das cotas. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado, de forma que os cotistas poderao enfrentar dificuldades
na compra e venda de cotas no mercado secundario administrado pela B3, por conta da liquidez.

Este material é para uso exclusivo de seus receptores e seu contetido ndo pode ser reproduzido, redistribuido ou publicado de qualquer forma,
integral ou parcialmente, sem a expressa autorizacdo prévia do Santander. Supervisao e Fiscalizacdo: (a) Comissdo de Valores Mobiliarios -
CVM; e (b) Servicos de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br.

MATERIAL DE DIVULGAGAOQ. Julho 2022.

Autorregulagio

ANBIMA

ESTAMOS CONECTADOS 24 HORAS, 7 DIAS POR SEMANA Central de Atendimento: 4004 3535 (capitais e regides metropolitanas), 0800 702 3535

APLICATIVO SANTANDER (demais localidades), 0800 723 5007 (pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala).

APLICATIVO WAY Atendimento digital 24h, 7 dias por semana. SAC: 0800 762 7777 e para pessoas com

SANTANDER.COM.BR deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0401. Atendimento 24h por dia, todos os dias.

TWITTER: @SANTANDER_BR Ouvidoria - Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada: 0800 726 0322 e para

FACEBOOK: SANTANDER BRASIL pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 771 0301. Das 8h as 22h, de segunda a
sexta-feira, sabados das 09h as 14h, exceto feriados.

www.santanderassetmanagement.com.br
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