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Cota valor Cota Valor de Mercado N° de Rendimento

de Mercado’ patrimonial’ do Fundo'’ cotistas

R$ 118,69 R$ 118,26 R$ 2,2 bilhdes 170.794 R$ 1,20 por cota
ABL' Dividend Retorno Vacancia Vacancia

Total Yield’ Mensal' Fisica' Financeira'

499 mil m2 12,1 % 0,9 % 0,0 % 0,0 %

1. Comentérios do Gestor

Neste més, o Fundo apurou uma receita total de R$ 18,3 milhdes (R$ 1,00 por cota), o que levou a um resultado de
R$ 15,8 milhdes (R$ 0,86 por cota). O resultado foi impactado extraordinariamente pelo do lucro da parcela de prego da venda da
Loja Pernambucanas de Garga — SP, Loja Pernambucanas de Francisco Beltrdo — PR e da Loja Pernambucanas de Cagador -SP,
que em conjunto somam aproximadamente R$ 1,4 milhdo de lucro més de junho, equivalente a R$ 0,07 por cota.

A distribuicdo aumentou extraordinariamente para R$ 1,20 por cota no més de junho 2022, o que levou as distribuicdes do Fundo
para o patamar de 99,4% do resultado auferido no semestre. Esse resultado acima do usual e perto de cem por cento do resultado
do semestre vem em linha com a estratégia de vendas das lojas do portfélio, melhor precificagdo do mercado secundario das cotas
do HGRU11 que n&o esté precificando o valor intrinseco das lojas e do fato que atualmente j& temos um bom saldo de resultado
acumulado no Fundo.

No ambito comercial, tivemos a assinatura do aditivo de locagéo no ativo Estacio Salvador, conforme ja haviamos adiantado a
negociagdo em relatérios anteriores. Trata-se do Unico ativo educacional com contrato tipico, que era um possivel risco ao portfélio
de vacéncia, apesar do alto valor de multa para o locatario deixar o ativo. Fizemos uma negociagao que acreditamos ser boa para
ambos os lados dado que: (i) o site ficou fechado por quase dois anos; e (i) era importante para o locatario ganhar um félego
nesses proéximo dois anos mais desafiadores de mercado. Para mais detalhes recomendamos a leitura do capitulo “2. Comercial”
deste relatério.

Por fim, em relacdo as lojas adquiridas em 20 de dezembro de 2021 pelo Fundo locadas para o Mineirdo e Atacadao, no inicio do
més de julho foi rescindido consensualmente o contrato de locagdo da loja de Foz do Iguagu, antes locado para o grupo controlador
da marca Mineirdo, e simultaneamente foi assinado um contrato de locagdo para o imével com o grupo Assai. Nessa troca de
inquilinos, néo s6 tivemos uma melhora no risco de crédito, como também foram previstas reformas no imével a serem executadas
por conta e risco da nova inquilina, que melhoraréo diversos aspectos técnicos e aumentarao a érea bruta locavel do ativo, para
mais detalhes recomendamos a leitura do capitulo “2. Comercial” deste relatério.

1.1 Vendas das lojas
Como informado no relatério de abril de 2022, o time de gestdo pretendia vender R$ 150 milhdes e realizar aproximadamente
R$ 45 milhdes de lucro (30 % de lucro). Desde o inicio da implementagio dessa diretriz, o Fundo vendeu R$ 71,3 milhdes? em
ativos, perfazendo um lucro total de R$ 23,3 milhdes? (33% de lucro, se auferido em conjunto). Descrevemos abaixo uma tabela

com todas as vendas assinadas ou concluidas pelo Fundo no 1° semestre de 2022.

Tabela de vendas?

Valor Cap Lucro TIR! % laudo Saldo Pago Saldo Devedor

Locatério Cidade UF da Venda Rate’ __ por cota aa. de 2021 (R$ milhges) (R$ milhges)  Fareelas
Permmambucanas Batatais SP R$ 6.000.000,00 7,17% R$ 0,05 22,2% 18% 6,0 - -
Pernambucanas  Cagador SC R$ 5.660.000,00 5,98% R$ 0,09 27,2% 43% 3,0 2.7 12
Permambucanas Lorena SP R$ 5.600.000,00 6,07% R$ 0,08 29,2% 38% 5,6 - -
Permambucanas Sdo Sebastido do Paraiso MG R$ 8.000.000,00 6,27 % R$ 0,11 26,8% 34% 8,0 - -
Pernambucanas  Francisco Beltrao PR R$ 7.800.000,00 6,01% R$ 0,12 21,1% 44% 3,1 47 24
Pernambucanas Garca SP R$ 3.250.000,00 6,20% R$ 0,05 26,1% 97% 1,6 1,6 1
Mineirdo — DMA  Serra ES R$ 35.000.000,00  5,88% R$ 0,77 28.839,4% - 2,5 11,7 10
Total R$ 71.310.000,00  6,09% R$ 1,27 29,8 20,7

Fonte: CSHG, ? Valores sem considerar corregdes pelos parcelamentos e considerando a efetivagio da venda da loja de Serra — ES e a quitacdo das lojas que
possuem parcelas de pagamento. 2 Considera somente o lucro a ser pago para o Fundo, mas detalhes leia o fato relevante (link)

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Além das transa¢des mencionadas acima, hé outras lojas que estio sendo comercializadas, em fase de exclusividade e diligéncia
por potenciais compradores, que somam aproximadamente R$ 60 milhdes de valor de venda, perfazendo um lucro potencial
aproximado de R$ 18 milhdes, sem considerar corregdes.

1.2.Venda Loja Garca - SP

Conforme fato relevante divulgado em 30 de junho de 2022 (link), o Fundo firmou Contrato de Compromisso de Venda e Compra
e Outros Pactos (“CVC") por meio do qual formalizou o compromisso irrevogével e irretratavel de venda de uma loja detida pelo
Fundo, localizada na Praca Rui Barbosa, n.° 373, na cidade de Garga, estado de S&o Paulo, locada para Casas Pernambucanas
(“lImovel™).

A alienaggo do Imével se dard pelo preco total de R$ 3.250.000 (‘Preco”), equivalente a R$ 8.695,65/m2. Sendo que os
recebimentos das parcelas ocorrerdo conforme abaixo:
0 Parcela CVC: R$ 1.625.000,00 recebidos neste més;
(ii) Parcela Final: R$ 1.625.000,00 a ser pago em 25 de julho de 2022, concomitantemente & outorga da escritura
definitiva de venda e compra do Imével, sem correcdo monetéria.

O Imével foi adquirido em 6 de novembro de 2020, e o investimento total, considerando custos de aquisi¢éo, custos de transacao
e benfeitorias, foi de R$ 2.393.879,77, equivalente a R$ 6.405,03 /m2. Com isso a transacdo gerara, conforme o fluxo de
recebimento das parcelas, um lucro em regime de caixa de R$ 856.120,23, equivalente a aproximadamente R$ 0,05 por cota.

O Preco de venda do Imével é 36% superior ao valor investido, 97% superior ao valor de laudo de avaliagdo do Imével em 2021 e
86% superior ao valor do laudo de aquisicdo datado de 2020. A taxa interna de retorno anualizada da operagdo sera de
aproximadamente 26,1%, quando recebidos todos os pagamentos. A partir de 30 de junho de 2022, o comprador fara jus ao
aluguel mensal de R$ 16.801,08, equivalente a aproximadamente R$ 0,001 por cota.

1.3.Venda Francisco Beltrdao - PR

Conforme fato relevante divulgado em 30 de junho de 2022 (link), o Fundo firmou Contrato de Compromisso de Venda e Compra
e Outros Pactos (“CVC") por meio do qual formalizou o compromisso irrevogével e irretratavel de venda de uma loja detida pelo
Fundo, localizada na Avenida Julio Assis Cavalheiro, n® 655, na cidade de Francisco Beltrdo, estado do Parané, locada para Casas
Pernambucanas (“Imével”).

A alienacgo do Imével se daré pelo prego total de R$ 7.800.000,00 (“Prego”), equivalente a R$ 5.836,79//m2. Sendo que os
recebimentos das parcelas ocorrerdo conforme abaixo:

0 Parcela CVC: R$ 3.120.000,00recebidos neste més;

(@) Parcelas Intermediarias: 23 prestagdes mensais no valor de R$ 195.000,00 cada, vencendo-se a
primeira em 30 dias contados do dia 30 de maio e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes,
corrigidas pelo CDI do periodo entre esta data e cada pagamento;

(i) Parcela Final: R$ 195.000,00, paga em 30 dias contados do vencimento da Ultima prestagdo das
Parcelas Intermediarias, concomitantemente a outorga da escritura definitiva de venda e compra do
Imével, corrigida pelo CDI do periodo entre esta data e o pagamento.

O Imével foi adquirido em 6 de novembro de 2020, e o investimento total, considerando custos de aquisi¢éo, custos de transacao
e benfeitorias, foi de R$ 5.598.252,86, equivalente a R$ 4.189,21/m2. Com isso a transagfo gerara, conforme o fluxo de
recebimento das parcelas, um lucro em regime de caixa de R$ 2.201.747,14, equivalente a aproximadamente R$ 0,12 por cota.

O Prego de venda do Imével € 39% superior ao valor investido, 44% superior ao valor de laudo de avaliagdo do Imével em 2021 e
38% superior ao valor do laudo de aquisicdo datado de 2020. A taxa interna de retorno anualizada da operagdo sera de
aproximadamente 21,1%, quando recebidos todos os pagamentos. A partir de 30 de junho de 2022, o comprador fara jus ao
aluguel mensal de R$ 39.080,55, equivalente a aproximadamente R$ 0,002 por cota.

1.4. Noticias relevantes para o portfélio

Segundo o Ranking 2022 da Associag&o Brasileira de Supermercados (‘ABRAS"), o setor supermercadista brasileiro vivenciou
mais um ano de crescimento. Em 2021, o setor alcangou R$ 661,2 bilhdes (3,5% vs 2021) em faturamento representando 7,03%
do Produto Interno Bruto nacional. Além disso, o lucro liquido bateu novamente o recorde das Ultimas duas décadas, superando o
resultado de 2020 e 2019, que tinham sido os maiores da série histérica.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Margem do Lucro Liquido
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Fonte: Abras, maio 2022.

1.5. Alavancagem

Na sequéncia, é possivel verificar o grafico de: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido,
o qual mostra a evolugéo desse indicador ano a ano; e (ii) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de
pagamentos que o Fundo precisara honrar no periodo sobre o Saldo Devedor dos CRIs.

Grafico de Saldo Devedor (“SD”) total dos CRI’'s e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)
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Fonte: CSHG
Grafico de amortizacdo do Saldo Devedor atual dos CRI’s
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Fonte: CSHG

No gréafico acima, mostramos o eventual consumo de caixa anual necessario para fazer frente as amortizagdes das dividas e
destacamos em amarelo o valor de 5% do Resultado médio do Fundo nos Ultimos 12 meses, dado que seria este o capital
remanescente do minimo que o Fundo deveria distribuir aos cotistas nos termos da regulamentagao vigente. Uma vez que, no pior
cendrio em que o Fundo néo tenha caixa disponivel, este limite de 5% de resultado poderia ser usado para cumprir com as
amortizagoes.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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2. Comercial

Durante o més de junho ndo houve alteragdo na ocupagdo do Fundo, que permanece sem vacancia. Uma vez que ndo hé espagos
a serem alugados, o time comercial se dedica a manuteng&o do relacionamento com os locatérios e na discuss&o eventuais pleitos
cotidianos na administracdo dos Iméveis da carteira.

Nesse inicio do més do julho, assinamos uma cessdo do contrato da loja de Foz do Iguagu trocando o locatario DMA, que operava
no local uma loja da marca Mineirdo, para o locatario Sendas, que ali operara a marca Assai. O contrato de locag&o prevé um novo
prazo de 20 anos contados a partir do més de julho de 2022, e um novo aluguel fixo de R$ 145.000,00 mensais (78% acima do
aluguel anterior). Além disso, ha uma previséo de uma reforma no imével a ser feita por conta e risco do inquilino, englobando os
seguintes aspectos: (i) aumento da area de loja; (i) aumento do nimero de vagas; (iii) reforma nas docas, depdsito, camara fria,
administrativo, casa de maquinas e area técnica. Apés a reforma, o imével passaré de uma area construida/area bruta locavel de
6.592 m? para 10.971 m? - 66% maior que a anterior. O imével foi adquirido pelo valor total de R$ 17.290.901,34 e, com a
cesséo da locagéo, o cap rate do ativo foi elevado de 5,4% para 10,06% ao ano.

Foto atuais do imével Edificacdo existente - Novo projeto

LOTE 0943

LOTE 0943
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Fonte: CSHG

Em complemento ao que fora informado no relatério de maio, foi assinado o aditivo ao contrato de locagdo da Estécio, no imével
educacional de Salvador — BA. Em janeiro deste ano, houve o reajuste contratual pelo IGPM em aproximadamente 17,8% ao ano.
no aluguel pago. Dado o cenério atual educacional, o ainda timido de retorno as aulas e que j& haviamos negociado um desconto
no ano anterior (de corrigir o aluguel pelo IPCA ao invés do IGPM), o aditivo conta com: (i) um desconto no valor recorrente da
locagdo, de R$ 78.187,56, nas competéncias maio-22 até o final do contrato que é a exata diferenga entre o reajuste pelo IPCA
(aproximadamente 10,1% ao ano) ao invés do IGPM; (ii) a definitiva alteragdo do indice de reajuste para IPCA; e (iii) uma escada
de descontos regressivos, de R$ 200.000,00 nas competéncias maio-22 até abril-23 e de R$ 120.000,00 nas competéncias
maio-23 até abr-24, que representam respectivamente 20% e 12% do aluguel anteriormente pago.

Como o aditivo foi formalizado no inicio de julho de 2022, os descontos referentes as competéncias de maio e junho deverdo
impactar o resultado do Fundo em agosto. Como contrapartida aos descontos concedidos: (i) o contrato foi estendido por mais 12
meses, com novo término previsto para 30 de novembro de 2028; (ii) o aviso prévio aumentou de 4 para 12 meses; e (iii) todos
os descontos serao corrigidos e restituidos em caso de rescisdo antecipada do contrato pelo inquilino, incluido o desconto negociado
no ano anterior de 2021. Dado que este é um contrato tipico de locagdo, entendemos que a negociagio do aditivo aumentou
sensivelmente o nivel de seguranca do contrato para o Fundo, tendo em vista que as condi¢des para resciséo antecipada foram
bastante enrijecidas.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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(Valores em reais: R$) Junho de 2022 Maio de 2022 2022 12 Meses
Receita de Locacéo' 13.630.455 13.778.651 82.282.305 1563.158.127
Rendimentos Mobiliario’ 3.339.338 3.460.142 19.935.020 41.270.705
Ganhos de Capital Bruto' 1.374.571 2.098.883 6.616.163 10.840.636
IR sobre Ganho de Capital - - (727) (709.792)
Total de Receitas 18.344.364 19.327.676 108.832.761 204.559.676
Despesas Imobiliarias' (412.576) - (484.637) (504.527)
Despesas Operacionais' (2.094.213) (2.113.260) (12.431.375) (25.627.207)
Total de Despesas (2.506.788) (2.113.260) (12.916.012) (26.131.734)
Resultado' 15.837.575 17.214.415 95.916.749 178.427.942
Rendimento anunciado 22.087.750 15.093.296 95.345.452 175.697.609
Quantidade de Cotas 18.406.4568 18.406.458
Fontes: CSHG.
Receita de Locacéo (Valores em reais: R$ )
13,359,724 432,918 - 13,630,455
162,187 )
Receita Potencial Vacancia | Caréncia e Desconto  Adiantamento, ' Diferimento Receita de Areas  Receita de Locagio
Atrasos, Multa e Juros Comuns
Competéncia Caixa
Maior-22 Junho-22

Fontes: CSHG.

Resultado do Fundo por cota ( Valores em reais: R$ )

jul-21  ago-21 set-21  out-21

nov-21 dez-21

fev-22 mar-22 abr-22

mai-22 mai-22

Rendimento distribuido

0,72 0,72 0,72 0,72

0,76

0,76

0,82

1,20

Saldo de resultado acumulado’

0,25 0,24 0,26 0,41

jul-21  ago-21  set-21  out-21

mmmm Despesas Operacionais
mmm Ganhos de Capital
—O—Resultado

Fontes: CSHG.

nov-21  dez-21

fev-22  mar-22 abr-22

mmmm Despesas Imobilirias
mmm Receita Financeira

jun-22

mmm R sobre Ganhos de Capital
mmmm Receita de Locagdo
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Rentabilidade

Tabela de rentabilidade’ Més Ano 12 Meses Inicio
HGRU11' 0,9% 4,6% 10,0% 74,8%
IFIX -0,9% -0,3% 1,5% 20,2%
CDI Bruto 1,0% 5,5% 8,7% 24,9%

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20% MA A%
10% N

0%
-10%
-20%

abr-18 out-18 abr-19 out-19 abr-20 out-20 abr-21 out-21 abr-292

——Rendimento HGRU =~ ——Ganho de Capital HGRU =~ ——Rendimento CDI Bruto ~ ——Rendimento IFIX

Fontes: CSHG (de 27 de abril de 2018 até 26 de julho de 2018) e Economatica (de 27 de julho de 2018 até atualmente). Rentabilidade obtida no passado
ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com a garantia do
Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC").

Liquidez
Més Ano 12 Meses
Volume Financeiro mensal’
(Valores em milhdes de reais: R$ MM) 81,2 502,5 10420
Giro 3,7% 24,0% 49,6%
Presenca em pregoes 100% 100% 100%
Volume Financeiro mensal H N° de cotistas
(Valores em milhdes de reais: R$ MM)
180,000 170,794 -~ 3560

65,214

300
140,000
250
120,000
100,000 200
80,000 150
60,000
100
40,000
20,000 50
0

ju-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

o

Fontes: Economatica e CSHG.
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

(Valores: R$ milhdes)

1,789 130 Y i 9 2177 .
277 . [ ] Iméveis 1.789
6 461
] SPVJ11 77
Flls 86
CRIs 130
Renda Fixa 63
Parcelas a Receber 9
Outros (16)
,O@\% 45\\ QP C?go P ¢ @ oéoe} S AEI?Q? 0\-?\60 Aquisicdes (161)
LON R
¢ K & & © & Patriménio Liquido 2.177
o) &
@Q\(b \'«\é\ Quantidade de Cotas 18.406.458
Q® Q°
Cota patrimonial 118,26
Fonte: CSHG.
Detalhamento de Aquisicoes e Parcelas a Pagar
Prazo Classificacédo Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisigdes ITBI Makro 0,5 link
Aquisigdes [TBI Walmart 3,7 (link)
Aquisigdes Parcela Iméveis Makro (7,5) (link)
Aquisigdes Custos de transagéo - Walmart 0,3 (link)
Até 6 meses
Parcelas a Receber Venda Loja Francisco Beltrdo 4,7 (link)
Parcelas a Receber Venda Loja Garga 1,6 (link)
Parcelas a Receber Venda da loja em Cagador 2,3 (link)
Aquisigdes Parcela Imével Vila Leopoldina 2,0 (link)
6 a 12 meses
Aquisigdes Parcela Iméveis Makro (26,4) (link)
Aquisigdes CRI Iméveis Makro (92,2) (link)
Maior que 12 meses
Aquisigdes Parcela Iméveis Makro (27,8) link
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios
0.2% 0.2%
m Varejo Vestuério 4%
SC 18% -6 o 0.9%
H Varejo 3'6°A’
Alimenticio PB 4.8% (]
m Varejo 5.6% (]
AI|m(lant|C|o R{\I. 7.3%
m Varejo Vestuério
\"/”G - 8.4%
B Varejo Vestuério
PR L
m Varejo
Alimenticio MG
m Educacional BA
m Educacional RJ of & w00 o
e o ® o
ofeile 00
u Varejo e .'- 0 .5 i °
Alimenticio PR e e . e .". g‘. o ¢  Localizacao %% Ativo Imobiidrio
Educacional SP © - .,. * 1 SwPak ki
*e 0 2 Paerd 121%
m Varejo Vestuario e 3 Mines Gerss B4%
SP 4 Ro deJereio 7.3%
m Varejo 5 Daa 55%
Alimenticio SP 8 Ro Grands doMorke 1,4%
7 Pamia 1.3%
% Valor Patrimonial % Receita Contratada B Sarn Cotn 0%

Fontes: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Evolucao da vacancia fisica e do aluguel médio mensal' por m2

mmm Aluguel/m?2 total educacional ( R$ /m?2) Aluguel/m?2 total varejista ( R$ /m?2) =C==\/acancia fisica

523 55.2 56.8 56.8 56.8
] 51-7 ] ] ] ] ] . I I I I

(o= oo o o o o = oo =)

jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Fontes: CSHG

Vencimento dos contratos Revisional dos contratos
(% da Receita Contratada) (% da Receita Contratada)
2022 0.0% [—=— =1 2022 I 1.9%
| WALE |
2023  0.0% 12,6 anos I 2023 | 0.9%
2024 0.0% 2024 - 14.6%
2025 0.0% 2025  0.0%
Fonte: CSHE. Fonte: CSHG.
Més de Reajuste (% da Receita Contratada) Tipicidade dos Contratos (% da Receita Contratada)

m IPCA: 835%

B IGP-M:16,5% Tipico 17.4%

36%
28%

m

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Fonte: CSHG.
Fonte: CSHG.

Atipico 82.6%

Classificacdo dos setores de atuacéo (% da Receita Contratada)

Educacional Varejo Vestuario Varejo Alimenticio SPVJ11

%

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
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Principais Eventos

21/01/2022 (link)

27/04/2022 (link)

29/04/2022 (link)

06/05/2022 (link)

30/05/2022 (link)

30/06/2022 (link)

30/05/2022 (link)

< ¥ CSHG
~ ' RendaUrbanaFll

Alienacao Loja Batatais — Sao Paulo

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio do qual concluiu a venda de uma

loja detida pelo Fundo, localizada na Rua Coronel Joaquim Rosa , n® 447, na cidade de Batatais,
estado de S&o Paulo, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. E recebeu
na data o valor de R$ 6.000.000,00, sendo que a operag&o gerou um lucro em regime de caixa de
R$ 953.165,37.

Alienacgéo Loja Lorena — Séao Paulo

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio do qual concluiu a venda de uma
loja detida pelo Fundo, localizada na Rua Dr. Rodrigues de Azevedo, n°s 139/145, na cidade de Lorena,
estado de S&o Paulo, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pemambucanas. E recebeu
na data o valor de R$ 5.600.000,00, sendo que a operagdo gerou um lucro em regime de caixa de R$
1.516.750,35.

Alienacéao Loja Cacador — Santa Catarina

O Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos por meio do qual
formalizou o compromisso irrevogével e irretratavel de venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada
na Avenida Bardo do Rio Branco, n.° 484, na cidade de Cagador, estado de Santa Catarina, locada
para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. A alienacdo do Imével se daré pelo preco
total de R$ 5.660.000,00, sendo que a operagdo gerou um lucro em regime de caixa de R$
1.628.769,60.

Alienacéo Loja Séo Sebastido do Paraiso - Minas Gerais

O Fundo firmou uma Escritura Publica de Venda e Compra por meio da qual concluiu a venda de uma
loja detida pelo Fundo, localizada na Praga Comendador José Hondrio, n°® 207, na cidade de S&o
Sebastido do Paraiso, estado de Minas Gerais, locada para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas
Permmambucanas. O Fundo recebeu na data o valor de R$ 8.000.000,00, sendo que a operag&o gerou
um lucro em regime de caixa de R$ 2.033.020,29.

Promessa de Cessao de Direitos Loja Serra - ES

O Fundo firmou um Instrumento Particular de Promessa de Cesséo de Direitos e Outras Avencas por
meio do qual se comprometeu a ceder ao interessado na aquisicao, desde que cumpridas
determinadas condi¢des precedentes, dos direitos e obrigagdes detidos pelo Fundo sobre o Imével
localizado na Rodovia Governador Mario Covas, n® 4.324, km 267, Planalto de Carapina, na cidade
de Serra, estado do Espirito Santo de propriedade da empresa Makro Atacadista S.A, e atualmente
locado para a DMA DISTRIBUIDORA S/A. O direito de compra do Imével seré cedido pelo valor de
R$ 14.191.365,78.

Alienacéo Loja Francisco Beltrdo - Parana

O Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos por meio do qual
formalizou o compromisso irrevogavel e irretratavel de venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada
na Avenida Julio Assis Cavalheiro, n® 655, na cidade de Francisco Beltrdo, estado do Parand, locada
para a Arthur Lundgren Tecidos S.A. Casas Pernambucanas. A alienagdo do Imével se daré pelo
preco total de R$ 7.800.000,00 sendo que a operagéo gerara, conforme o fluxo de recebimento das
parcelas, um lucro em regime de caixa de R$ 2.201.747,14.

Alienacéo Loja Garca - Sao Paulo

O Fundo firmou um Contrato de Compromisso de Venda e Compra e Outros Pactos por meio do qual
formalizou o compromisso irrevogavel e irretratavel de venda de uma loja detida pelo Fundo, localizada
na Praga Rui Barbosa, n.° 373, na cidade de Garga, estado de Séo Paulo, locada para a Arthur

Lundgren Tecidos S.A. Casas Pemambucanas. A aliena¢do do Imével se dara pelo prego total de R$

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
CSHG. 'Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéao ~2022 (Database: 30/06/2022). 10
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3.250.000 sendo que a operagao gerard, conforme o fluxo de recebimento das parcelas, um lucro
em regime de caixa de R$ 856.120,23.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informag@es, entre em contato com a
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Imodveis educacionais

IBMEC ABL: 8.040 m?
100%

Av. Armando Lombardi, 940 Participacao:

Rio de Janeiro - RJ. Vacancia:
N° de locatarios:

Estacio Salvador ABL: 32.808 m?2
100%

Rua Xingu, 179 Participacéo:
0%

Salvador - BA. Vacancia:
N° de locatarios:

€:stac.o

Camibus Gilberto Gil

Angélica - Sao Judas ABL: 4.849 m?
69%

Av. Angélica, 2.563 Participacao:

S&o Paulo - SP. Vacancia:
N° de locatarios:

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Rua Quata, 67
Sé&o Paulo - SP.

6.805 m?
Participacao: 100%
Vacancia: 0%
N° de locatéarios: 1

Imovel Vila Leopoldina

Av. Imperatriz Leopoldina, 550
Sé&o Paulo - SP.

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mai
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo —~2022 (Database: 30/06/2022). 13

ABL: 23.298 m?
Participacéo: 100%
Vacancia: 0%

N° de locatarios:
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Iméveis de varejo

5 Loja BIG Indianépolis ABL: 24.345 m?

Av. Jabaquara, 2979 Participacao: 100%
Séo Paulo - SP. Vacancia: 0%

N° de locatarios: 1

Loja Maxxi J. Ramalho ABL: 29.640 m?

Participacéo: 100%
Av. Joaquina Ramalho, 340 Vacancia: 0%

S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1

- v %7

Loja Sam’s Club Morumbi ABL: 24,299 m?

Av. Professor Francisco Morato,  Participagao: 100%
2585 Vacancia: 0%
Sé&o Paulo - SP.

N° de locatarios: 1

~1

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Loja BIG Granja Viana ABL: 24,235 m?

Rod. Raposo Tavares, 23.033 Participacao: 100%
S&o Paulo - SP. Vacancia: 0%

N° de locatarios: 1

Loja BIG Sao Bernardo ABL: 24511 m?

Rua Mal. Deodoro, 2785 Participacéo: 100%
Sao Bernardo do Campo - SP. Vacancia: 0%
N° de locatérios: 1

Loja Sam’s Club R. Leste ABL: 14,051 m?

Avenida Alcantara Machado, Participacao: 100%
4.002 Vacancia: 0%
S&o Paulo - SP. N° de locatarios: 1
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Loja Sam’s Club SJC ABL: 7.549 m?

Participacao: 100%
w Av. Cassiano Ricardo, 1993 Vacancia: 0%
Sao José dos Campos - SP. N° de locatéarios: 1

Loja Sam’s Club Campinas [al:1H 15.776 m?

Rod. D. Pedro I, Km 132 Participacéo: 100%
Campinas - SP. Vacancia: 0%
N° de locatarios: 1

.'.' Loja Sam’s Club
Campinas

Loja Sam’s Club Barigui ABL: 13.5656 m?

Rod. Curitiba Ponta Grossa, BR  Participagéo: 100%
132 Vacancia: 0%
Curitiba - PR. N° de locatarios: 1

i
~ lof‘a Sal
"\‘lszf Barigui
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Loja Sam’s Club Atuba ABL: 10.131 m?

Participacao: 100%
Rod. BR 476, Estrada da Vacancia: 0%
Ribeira, 144 N° de locatarios: 1

Curitiba - PR.

Séo Paulo, Minas Gerais, Parana N° de Lojas: 60
e Santa Catarina Vacancia: 0%
Contratos: 10, 12, 14 e 16 anos
% do Fundo: 100%

Atacadao e Mineirdo ABL: 76.736 m?

Sé&o Paulo, Minas Gerais, N° de Lojas: 9
Parana, Paraiba e Rio Grande do  yjacancia: 0%
Nort
ore Contratos: 20 e 40 anos
% do Fundo: 100%
.
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Participacéo Relevante em Flls

SPVJ11 ABL Total: 156.965,04 m?

% de Participacao: 41%
Ati :
tivos em Vacancia: 0%
Tipicidade: Atipico
v
Deliberacoes das assembleias do més
Data da Assembleia Ativo Matéria Voto Proferido Resultado da Matéria
6-Jun-22 KNIP11 0] Aprovar Aprovar
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CSHG Renda Urbana

Fundo de Investimento Imobiliario — Fll

CNPJ n°® 29, 641 226/0001 53

Objeto do Fundo

y CSHG
‘v =" RendaUrbanaFll

O Fundo tem por objeto a exploragéo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional e comercial, que
potencialmente gerem renda por meio de alienagao, locagdo ou arrendamento, desde que atendam aos critérios de
enquadramento e a politica de investimentos do Fundo, sendo certo que o Fundo iré priorizar a aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de logistica.

Patriménio Liquido médio dos ultimos 12 meses:
R$ 2.182.869.969,66
Quantidade de Cotas: 18.406.458 cotas

Inicio das atividades Publico-alvo
Abril de 2018 Investidores em geral
Escriturador Taxa de administracao:

[tat Corretora de Valores S.A.

Custodiante
[tad Unibanco S.A.

0,7% ao ano sobre valor de mercado de negociagdo em bolsa
do Fundo.

Taxa de performance:

20% do que exceder 5,5% ao ano da cota de integralizagdo
atualizada pelo IPCA.

Para mais detalhes consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
4 emissoes de cotas realizadas

Tipo Anbima - foco de atuacao
Fll Renda Hibrido — Gestéo Ativa

Cadigo de negociagao
HGRU11
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Termos e definicdes
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Secao: Resumo do Fundo

Cota valor de mercado
Valor de mercado
Dividend Yield

Retorno mensal

Cota patrimonial

ABL

Vacancia fisica

Vacancia financeira

Valor da cota no mercado secundério na data de fechamento do relatério.
Valor da cota valor de mercado multiplicado por todas as cotas do Fundo.

Termo em inglés representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do
Fundo. Calculado pela divisdo do rendimento anualizado sobre a cota valor de mercado.

Retorno considerando ganho de capital e rendimentos distribuidos.

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacgo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo.

Compreende a porcentagem da érea bruta locavel vaga em m? dentre a area bruta locavel total
do Fundo.

Compreende a porcentagem da receita de locagéo potencial das areas vagas sobre a receita de
locagéo total do Fundo.

Secédo: Comentario da Gestao

Cap Rate

Pro-rata
SPE
Built-to-suit
TIR

AS-IS

Habite-se

Jarg@o estrangeiro para indice de capitalizaggo que é calculado como o aluguel anual do imével
dividido pelo seu custo de aquisig&o.

Proporcional ou rateado.

Sociedade de Proposito Especifico.

Construcéo sob medida.

Taxa Interna de Retorno

Jargao estrangeiro para representar vistoria ou laudo de como, de fato, ficou o imével.

Certificado de Conclusdo da Prefeitura.

Secédo: Composicao do Resultado

Receita de Locacédo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Contratada

Vacancia

Adiantamento, Atrasos,

Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacdes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploragéo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios, CRI, LCI, fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis, fundos de investimento imobiliario, CRI e
LCl brutos e outros ativos mobilirios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis, tais como: condominio, IPTU,
taxas, seguros, energia, intermediagdes, entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administrag&o,
honorérios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3,
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende os ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda nao
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.

Aluguel potencial da 4rea vaga. E utilizado o valor da média do aluguel das areas locadas do
mesmo imével. Em casos que néo houver referéncia de area locada no mesmo imével, serd
utilizado o aluguel divulgado no Gltimo laudo de avaliagdo anual (eg. monousuarios)..

E a saldo no més dos recebimentos de multas, juros e alugueis adiantados subtraido dos nédo

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima pagina e, para mais informacdes, entre em contato com a
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Multa e Juros recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Secao: Rentabilidade

Tabela de Rentabilidade A rentabilidade € calculada mediante o retorno da cota ajustada ou do nimero do indice no
periodo em questo.

Secéo: Carteira

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.

CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.

WALE Vencimento médio dos contratos ponderado pela receita contratada.

Aluguel médio mensal E a média da receita contratada por rea bruta locavel

Renda Fixa Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

titulos de renda fixa, publicos e privados.

N '
CREDIT SUISSE AN%M

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria

DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagao sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados. Este material ndo deve
ser entendido como anélise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocaggo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo seréo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta projeces de retorno, andlises e cendrios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite ﬂue essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou, ainda,
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinag&o dessas projecdes, anélises e cenarios. Proje¢des ndo significam retornos futuros. Os retornos
projetados, as andlises, os cendrios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cendrios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma visao limitada do
mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagéo em vigor, o qual poderé apresentar futuramente dificuldades
na determinag&o de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas
futuras e estardo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, ndo constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. A CSHG n&o se responsabiliza por danos
oriundos de erros, omissdes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade
divulgada nao ¢ liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir, em especial a se¢éo fatores de risco. E vedada a cépia, distribuicio ou reproducgo total ou Jla_arcial
deste material sem a prévia e expressa concordancia da CSHG. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS
PAI;A A%MINIS(;I’gAgAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGCAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE
DAS INFORMACOES.
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