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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

O Parque D. Pedro é o maior da América Latina em drea continua e o mais
importante shopping center de Campinas, com uma zona de influéncia que atende
20 municipios. Lider na regido, o empreendimento conta com um mix completo
qgue o torna um verdadeiro gigante, com grandes marcas, opg¢des de lazer,
entretenimento, gastronomia, servigos, centro de convengdes e um marketplace.

O Fundo possui 238.477 cotas, que correspondem a 20,22%, do Fll Shopping
Parque D. Pedro que, por sua vez, detém 74,47% do imével Shopping Parque Dom
Pedro. O Fundo também é proprietario de 15% do empreendimento denominado
“Shopping Parque D. Pedro”, integralmente finalizado e destinado a exploragdo
comercial por meio da locagdo de suas atuais lojas. O Shopping esta localizado na
Avenida Guilherme Campos, n? 500, Santa Genebra, na Cidade de Campinas, Sdo
Paulo | SP, e é administrado pela ALIANSCE ASSESSORIA COMERCIAL E SERVICOS
LTDA.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de
2021 serao disponibilizados exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor, conforme passo a passo descrito no manual.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacgdes cadastre-se em nosso mailing.

i Observado o valor minimo mensal de R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de Administracdo também é composta pelo
valor equivalente a até 0,30% a razdo de 1/12 avos, referente aos servigos de escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissoes
3

Taxa de Administracao
0,23% a.a. sobre (0]
patrimonio liquido do Fundo
I

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Gerenciadora
ALIANSCE ASSESSORIA
COMERCIAL E SERVICOS LTDA.

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a receita
de aluguel

Comissao Anual de Gestao do
Ativo
0.25% do valor de mercado

Cotistas
4.000

btqpactual

Patrimonio Liquido
RS 813.890.736,30

Valor Patrimonial/Cota
RS 3.315,061672

Quantidade de Cotas
245.513,0000

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf

Nota da
Administradora Principais Indicadores bt pactual

Conforme j& informado, levando em consideracio a dltima Distribuicido de [EaRSEEEUCEERNNEENE-CIUESN EICICIEE Ly 2%
Rendimentos datada de 31/05/2022, a Administradora informa que a proxima
distribuicido de rendimentos (Comp. Abr-22), e pagamento em Jun-22, sera
impactada pelo ndo repasse por parte da Gerenciadora no més de referéncia (Abr-
22) em tempo habil do Informe da Distribuicdo. Em tempo, vale ressaltar que o
repasse referente ao més supracitado foi recebido e que, portanto, no més
subsequente (Comp. Mai-22), e pagamento em Jul-22, a distribuicdo sera impactada
duplamente levando em consideracdo as competéncias de Abr-22 e Mai-22.

2%

Aluguel

O Fundo convocou uma AGE para deliberar os pontos abaixo, nos quais foram
aprovados e ja realizados até a presente data, porém a fungibilidade da 32 emissao
ocorrera — previsao — na competéncia de Mai-22.

(a) aprovagdo da expansdo e revitalizagdo do Empreendimento denominado

Parque Dom Pedro Shopping no valor total aproximado de R5200M referente a 100% do
empreendimento, considerando que as emissdes de novas cotas do Fundo serao anuais
de acordo com sua participagdo no empreendimento até o fim do projeto; Ficha Técnica

(b) a Aprovagdo da 3° emissdo de cotas do Fundo, composta por 7.036 novas
cotas, com valor unitdrio de emiss3o de RS 1.990,00, totalizando o montante de até RS
14.001.640,00, sem considerar os custos de distribuicdo. O valor da referida emissdo é
equivalente a participagdo do Fundo no outro Fll Shopping PDP e também no valor total 2002 385 1.844 lvaares
de Capex de 2022 do Empreendimento denominado Parque Dom Pedro Shopping no Inauguragdo Nomero de lojas Loyt b
montante de R$53.616.037,00, incluindo ja o valor da revitalizagdo para o ano de 2022.

SHOPPING LOJAS E SERVICOS ALIMENTAGCAO E LAZER

127.300 25 39

Ademais, no ambito do cenario de varejo, a Administradora informa que o 19 P Comeancora Oeracses de Almentacae
semestre de 2022 - até a presente data — tem sido marcado com um aguecimento
no setor, dado que o empreendimento foi — durante esse periodo - palco de
diversas visitas para locagdo, diminui¢do da vacancia e pedidos de descontos. Logo, ,1522389 &gms chgmmmdwm
o NOI do Shopping esta retomando aos patamares pré-pandemia, conforme pode-se
observar no gréfico de NOI a seguir.

8.000 Ensino Lazer

Vagas de Estacionamento New Castle Escola de Idiomas 15 salas Kinoplex, Parking Kids, Magic Games,
YouPlay
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Evolucdo de vendas totais (RS milhdo) e vendas/m? (RS) Quantidade de lojas vagas e vacancia (m?)

°
o
1,559
°
°

2 020 2,247

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez jul ago set out nov dez
mmm \Vendas totais (2019) = \/endas totais (2022) =e=Vendas/m?(2019)  =e=Vendas/m?(2022) B ojas Vagas (qt.) (2019) M | ojas VVagas (qt.) (2022) —e—ABL vaga (2019) —e—ABL vaga (2022)

Evolucdo do fluxo (mil) Evolucdo da inadimpléncia liquida de aluguel (%)’

11%
532 8%
6%
° -
./’—39/ 3%
P - 2% s 2% 2% 3% © 1o 29 2%
s I . - e o 1% 1% 19 - 1%
\. L ] > — 0 — P ./ '—'—-—..
-
-2%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nowv dez
mmm Fluxo de pessoas (gt.) (2019) mmm Fluxo de pessoas (qt.) (2022) =e=Fluxo de veiculos (qt.) (2019) =—e=Fluxo de veiculos (qt.) (2022)

—e—2019 —e—2022

'Conforme informado na Nota da Administradora, por um problema de sistema da Gerenciadora, Abril/2022 foi impactado negativamente por uma alta inadimpléncia,
porém em Maio/2022 foi recuperado parte da inadimpléncia do més anterior.
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Andlise do NOI (Net Operating Income) —Maio/22 (RS mil) Evolucdo do NOI (Net Operating Income) (RS mil)

10,833

Aluguel
Minimo

3,125 283
[ ] 15,296
-267 087 [13847] [13.960] [13,873]
2,148 163
0
12,826 :
11,866 11675 12,106
QOutras Cbu Parking Descontos PDD Outras NOI
Receitas Despesas jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

=0-2019 =0~2022
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Evolucio do CAPEX ( Milhdo) @ pactual

53,616 10,099

43,51

CAPEX 2022 Realizado Arealizar
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Imento

Fotos Empreend

Vista do alto do Shopping Parque Dom Pedro

Informativo Mensal Junho 2022



Fotos Empreendimento @ pactual

Planta do imovel
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Fotos Empreendimento btgpactual

Alameda e Praca de Alimentacgao

R Cyccauos § \
R (1ivsi

_—
.
A A
s =y .
S5

m
i
R
e
!‘ .
' 13
1
1
k|

Informativo Mensal Junho 2022



Fotos Revitalizac3o btgpactual

Antes x Perspectiva: Fachada

ARl s i
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Imagem referencial a0 projeto arquiteténico do Parque D. Pedro Shopping. Sujeita a alteragdo
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Fotos Revitalizagao btgpactual

Antes x Perspectiva: Portas de Acesso e Claraboia

*  Revitalizacdo de pracas internas com
vegetagdo e ambiéncia

*  Renovagao de revestimento de piso,
iluminagdo e tratamento actstico
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Fotos Revitalizagao btgpactual

Antes x Perspectiva: Forro Corredores

- SNNY \" ’

*  Criagdo de novos ambientes de convivéncia
ccom miltiplas funcBes para todos os piblicos

Em execucao: Forro Corredores
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Comercializa¢ao @ pactusl
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Comercializa¢ao @9 pactual
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Eventos btgpactual

E ESTAR

NO SEU
MELHOR

MOMENTO

https://www.youtube.com/watch?v=zPIMRFWGXn8

Exposicao “Replan 50 anos”, que comemora o
50° aniversario da Petrobras

Campanha Dia das Maes
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https://www.youtube.com/watch?v=zPIMRFWGXn8

Campanha do Agasalho @ pactual

poe ROUPAS
COBERTORES

M ESTADO!

\‘ ) ot

Até o dia 31/07 — Entrega das doagdes no drive-thru
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Contratos Assinados @ pactual

~ | . o [ A NEW
STOCKYARDS idcoite % ERA

A BISCOITERIA ®

QOculos AMARO LUZ DA LUA

O SEU JEITO DE VER

oy the coffee.
#ea—-k—

ODOWODA
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Contratos Assinados @ pactual

da ot 4BBB
aamarmma  mov(da Bio Mundo
aluguel de carros PRODUTOS NATURAIS BANHEIRAS BOM BANHO

MON TANA Alama, Pabips Biﬁi&&ﬁ R

—GRILL-

ARTE REBORN
- B W
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais'

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no
campo de Informativo Mensal:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria/busca-por-
fundos/284573/PDP SHOPP CENTER FlI

Jan/22
1.633.344
55.847
-210.751
3.360.048
1.031.692

-44.685

4.176.158

Fev/22
1.632.319
53.832
-189.822
3.127.675
966.662

-179.362

3.407.874

Mar/22
1.758.295
65.259
-207.395
3.349.413
738.607

-188.438

3.580.320

i Ajustes referentes as despesas operacionais

@ pactual

Abr/22
1.191.653
58.963
-182.625
2.246.021
-605.581

-82.233

1.562.424

Mai/22
2.028.284
184.536
-200.626
3.876.639
1.772.083

-275.625

5.236.868

Reserva de Contingéncia: No final do més de Maio/2022, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 3,503,451.28.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/284573/PDP_SHOPP_CENTER_FII

Distribuicdo btgpactual
Mensal

20.00 ~

18.00 - 1751

O Fundo distribui 95% dos resultados até o ultimo cop | 1598 040
dia util de cada més, a titulo de antecipacdo dos ' 1 nse O
resultados a serem distribuidos, a totalidade do 14.00 1 ik .67
resultado liquido financeiramente realizado no 19.00 - 11.69
més anterior, apurado sob o regime de caixa.
10.00 - 904
Data base: 31/05/2022 8.00 -
6.51
6.00 -
Data de pagamento: 20/06/2022
4.00
Rendimento: RS 6,5136 2.00 -
0.00 T T T

Mes de CompetenCIa: Abr/zz jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22

Més de pagamento: Jun/22

Conforme informado na Nota da Administradora, a préxima distribuicdo de rendimentos (Comp. Abr-22), e pagamento em Jun-22,
serd impactada pelo ndo repasse por parte da Gerenciadora no més de referéncia (Abr-22) em tempo habil do Informe da
Distribuicdo. Em tempo, vale ressaltar que o repasse referente ao més supracitado foi recebido e que, portanto, no més
subsequente (Comp. Mai-22), e pagamento em Jul-22, a distribuicdo serd impactada duplamente levando em consideragédo as
competéncias de Abr-22 e Mai-22.
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Mercado Secundario

As cotas do Parque D. Pedro Shopping Center
(PQDP11) sao negociadas no Mercado de bolsa na
B3 — Brasil, Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 1.536

Cotacdo de fechamento: R$1.985,00

Volume: R$3.007.547,10

Més de referéncia: Mai/22

Fonte: Economatica
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3,300
3,200
3,100
3,000
2,900
2,800
2,700
2,600
2,500
2,400
2,300
2,200
2,100
2,000
1,900
1,800
1,700
1,600
1,500
1,400
1,300
1,200
1,100
1,000

3,008

fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

RS/cota

Cotacédo (RS)

Evolugao da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Updates

05/05/2022 — Comunicado ao Mercado informando sobre o encerramento d periodo de exercicio do direito de sobras no ambito da
oferta publica de distribuicdo primdaria de cotas da 32 (terceira) emissao.

25/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega para declara¢do de Imposto
de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao 1 trimestre de 2022, serdo
disponibilizados através do Portal do Investidor.

04/04/2022 - Fato Relevante referente a Oferta, aprovada em AGC.

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram disponiveis no Portal do
Investidor.

10/02/2022 - Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=298745&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=285429&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf

Updates

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado refor¢cando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado refor¢cando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na Instrugdo Normativa RFB n2
2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”);

Dezembro 2021: Em complemento as deliberacdes das Assembleias Gerais Extraordindrias do Fundo, encerradas nos dias
05/11/2019 e 14/12/2020, nas quais foram aprovadas a altera¢cdo do regulamento do Fundo que permite a exploragdo do potencial
construtivo atualmente existente no Imdvel em que se situa o empreendimento Shopping Parque Dom Pedro, o Fundo, em
conjunto com os demais proprietarios do imével, firmou Compromisso de Venda e Compra de Fracdo Ideal do Imdvel e Outros
Pactos para alienacdo de fracdo ideal do Imével, vinculado a futura incorporagao de um edificio voltado para exploracao de
atividade hoteleira.

Considerando o volume da transagao, na qual sua conclusao esta sujeita a superagao de diversas condi¢des precedentes, usuais em
transacOes desta natureza, incluindo a obteng¢dao das aprovagcdes necessarias para a venda. Desta forma, no momento nao havera
impactos na rentabilidade do Fundo.

Maiores informacdes sobre o projeto podem ser encontradas na Proposta da Administradora de 2019:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=62701&cvm=true

Por fim, a Adminstradora mantera o mercado informado a respeito de quaisquer desdobramentos relevantes.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=65670&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/10869155000112-202012141700-age-ata-da-assembleia-rm.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=62701&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf

Updates

18/08/2021 — Comunicado ao Mercado informando que a partir do dia 17/08/2021, ndo haverad mais restricdes de horarios e
capacidade de funcionamento do comércio, medida que foi possivel devido ao avanco da vacinagao e a reducdo das médias didrias
de internagdes e novos casos de covid-19.

*Até o momento ndo houve devolutiva quanto ao Oficio.

13/07/2021 - Fato Relevante informando que Administradora enviou tempestivamente para a CVM, em 12/07/2021, sua resposta
as alegacg6es do oficio n? 16/2021/CVM/SSE (“Oficio”).

Na visdo da Administradora, ndo existem elementos faticos ou de direito, suficientes para justificar a tese de que o Fundo deveria
estar sujeito a tributacdo aplicdvel as pessoas juridicas, nos termos do artigo 2° da Lei n® 9.779/99.*

30/06/2021 — Em complemento ao Fato Relevante do dia 22/06, serve-se do presente para dar ampla divulgacdo, aos cotistas do
Fundo e ao mercado em geral, do inteiro teor do Comunicado ao Mercado divulgado pela Aliansce Sonae Shopping Centers S.A. em
24/06/2021, também relativo ao Oficio n? 16/2021/CVM/SSE, o qual se encontra anexo a este Comunicado ao Mercado.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatdrios, Convocacdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.

Informativo Mensal Junho 2022



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=207302&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=192980&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-pqdompedroshopping-regulamento-18092018-vf.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacg0des financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variacoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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