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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto a obtencao de renda por
meio da aquisicdo e a gestao patrimonial
exclusivamente dos imodveis descritos e
caracterizados no Anexo | do Regulamento.
destinados a locacao.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes cadastre-se em
nosso mailing.

| Remuneragdo mensal de 3.5% (trés virgula cinco por cento) do total das receitas do Fll deduzidas as
despesas. sujeita. contudo. a uma remunera¢do minima mensal de RS 36.000.00 (trinta e seis mil
reais)

Inicio do Fundo
06/12/2004

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao
3.5% sobre o total da receita
mensal

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area Locavel do
Empreendimento

* CARJ. Rio de Janeiro:
40.176 m’

* SEDE I.ZBrasiIia:
46.135 m

Cotistas
8.939

Patrimonio Liquido
R$372.562.478,35

btqpactual

Valor Patrimonial/Cota
R$2.865,865218

Quantidade de Cotas
130.000

Tipo Anbima
Renda Gestdo Passiva

Informativo Mensal Junho 2022



NOTA DA ADMINISTRADORA

O Fundo é proprietario de 100% de 2 (dois) Imdveis:

RIO DE JANEIRO — CARJ: Centro Administrativo do Rio de
Janeiro: Imével com 09 blocos locados para o Banco do Brasil

S.A.
Para mais informacoes, pdgina 4

BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco
do Brasil S.A.
Para mais informacdes, pdgina 8

Més de reajuste em percentual da area locada do Fundo

bt

pactual

Carteira é reajustada pelo IGPM e IPCA conforme Fato Relevante de 20/05/2021

Ocupacao do Fundo

Ocupado, 60.89%

*A vacancia informada esta considerando a area de ambos os imdveis CARJ e Sede I.

Vago, 39.11%

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 23,5% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 76,5% 0% 0%
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https://static.btgpactual.com/media/fr/07000400000146_20210520_FR.pdf

NOTA DA ADMINISTRADORA
RIO DE JANEIRO - CARJ

RIO DE JANEIRO — CARIJ: Centro Administrativo do Rio de Janeiro:
Imovel com 09 blocos locados para o Banco do Brasil S.A. com
prazo de loca¢do de 06/10/2015 a 05/10/2020.

Conforme Fato Relevante publicado em 20/05/2020, o locatério
entrou com uma agao renovatdria de aluguel. No ambito desse
processo, a Administradora estd trabalhando na manuteng¢do do
contrato de locagdao vigente no ativo localizado no Rio de Janeiro
para os 09 blocos, enquanto que o locatario deseja renovar apenas
para 02 blocos no conjunto. Ainda, a Administradora esta
efetuando a cobranga do valor pago a menor desde a competéncia
de Out/21 no ambito do mesmo processo, tendo em vista que o
locatdrio entende nao ser devido o indice de reajuste devido em
2021 e vem efetuando o pagamento a menor do provisionado com
0 reajuste, caracterizando, assim, inadimpléncia parcial para o
Fundo. Conforme Fato Relevante datado de 28/06/2022, foi
informado que proferida decisdo a favor do Fundo.

Més de reajuste em percentual da area do Imovel

Carteira é reajustada pelo IGPM.

Ocupacao do Imovel

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 0% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 100% 0% 0%

btqpactual
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CARIJ - FOTOS DO IMOVEL
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CARJ - LOCALIZACAO
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NOTA DA ADMINISTRADORA
BRASILIA — SEDE |

BRASILIA — SEDE I: Imével locado parcialmente para o Banco do Brasil
S.A. pelo prazo de locagcdo de 09/01/2015 — 08/01/2025.

A Administradora estd em contato com brokers do mercado e
encontra-se trabalhando ativamente no planejamento de benfeitorias
para o imoével Sede | em Brasilia, bem como estratégias para sua
comercializacdo a fim de torna-lo mais competitivo e, assim, acelerar a
absorcao da ativo no mercado.

Como forma de acelerar o processo de absor¢cdo do ativo no ambito
da comercializacdo, atualmente o imodvel encontra-se sob retrofit
interno, conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordindria, no
valor de RS 8.400.034,70 (mais informagées, na proxima pdgina).

€ JFLEURY

PREDIO
EM REFORMA
E MODERNIZAGAO
ALUGUEL
CORPORATIVO

«13224-9884

www.jfleury.com.br

Més de reajuste em percentual da area do Imadvel

btqpactual

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
0% 0% 0% 0% 26,8% 0%
Jul Ago Set Out Nov Dez
0% 0% 0% 0% 0% 0%

Carteira é reajustada IPCA conforme Fato Relevante de 20/05/2021

Ocupacao do Imovel
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SEDE 1 - OBRAS

Demoli¢ao do DML pavimentos tipo (182 ao 212)
* Servicos de demolicdo das copas/DML dos pavimentos tipo (182
ao 219), na seguinte sequéncia:
1.Retirada de condutores de lixo;
2.Demoligdo de lajes;

Construgdo das Copas/DML dos pavimentos 72 ao 142
Chapisco aplicado em alvenaria interna;
Construcdo de furos na alvenaria;
Instalagdes hidrdulicas da copa;
Construcdo de pequena laje do DML;
Embocgo interno, de parede, com argamassa traco 1:2:1;
Revestimento ceramico para parede;
Impermeabilizacdo com resina termoplastica;
Revestimento ceramico para piso;
Rejuntamento dos revestimentos ceramicos;

Demoli¢cdao dos Banheiros TIPO;
* Falta a demolicdo da caixa de hidrante que fica no acesso do
banheiro feminino em todos os pavimentos;
Falta a demolicdo da caixa de hidrante que fica no acesso do
banheiro feminino em todos os pavimentos;
Servicos de demoli¢cdo dos pavimentos tipo (202 ao 219):
1.Demolicdo dos revestimentos ceramicos;
2.Demolicdo de alvenaria;

Construgao dos Banheiros dos pavimentos 52 ao 142

* Construgao de alvenarias de limite dos banheiros;

* Marcagao da tubulagdo para corte da alvenaria;

* Reenquadramento das paredes para instalagdao de portas;
* Construgao de furos na alvenaria, para instalagdes hidrosanitarias;
* Instalacdo de Agua fria;

* Execugao do sistema hidraulico;

* Execugdo do sistema de esgoto:

* Chapisco aplicado em alvenaria interna;

* Construgao de emboco interno, de parede

* Construgao de revestimento ceramico para parede;

* Aplicacdao de Impermeabilizagdo com resina termoplastica;
* Construgao de revestimento ceramico para piso;

* Rejuntamento dos revestimentos ceramicos;

* Instalagao elétrica;

* Construgao de forro;

* |nstalagao das divisérias de marmore;

Impermeabilizagao da laje de cobertura do bloco principal
* Demoligdao do piso em placas;

* Retirada de manta asfaltica

* Regulariza¢ao e nivelamento do piso;

Impermeabilizagao das lajes de cobertura das escadas de emergéncia

* Limpeza da juntas de dilatacao
* Retirada da manta asfaltica;

Contrato Valor Contratado

Valor Pago

Saldo de Contrato % Financeiro % Fisico
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SEDE 1 — FOTOS DO IMOVEL
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btqgpactual
SEDE 1 - LOCALIZACAO
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo
Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no
campo de Informativo Mensal:

actual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria/busca-por-fundos/307370/BB_PROGRESSIVO FII

Dez/21

43.719.989
167.178
-227.210
43.648.665
-38.938.400
312.509

5.022.775

Jan/22

4.254.227
169.775
-202.179

4.220.812
-934.162
-164.333

3.122.317

Fev/22

3.273.277
279.907
-221.882
3.331.302
-216.380
-156.083

2.965.585

Mar/22

4.315.025
88.960
-124.256
4.279.729
-437.642
320.416

4.165.876

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Maio/2022, a reserva de

bt

Abr/22

4.052.238
143.564
-289.576
3.906.226
-3.081.963
2.281.120

3.108.756

contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 13,567,710.82.

pactual

Mai/22
4.341.756
206.977
-205.203
4.337.021
-1.355.532
366.593

3.334.589
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Distribuicao
Mensal

O Fundo devera distribuir no minimo 95% dos Lucros
apurados segundo o regime de caixa. O resultado
auferido num determinado periodo serd distribuido aos
cotistas. mensalmente até o dia 15 do més subsequente
ao recebimento do aluguel a titulo de antecipacao dos
resultados a serem distribuidos.

Data base: 31/05/2022

Data de pagamento: 15/06/2022

Rendimento: RS 25.6506822307692

Més de competéncia: Mai/22

Més de pagamento: Jun/22

40.00
38.00
36.00
34.00
32.00
30.00
28.00
26.00

24.00 -

22.00

20.00 -

18.00
16.00
14.00
12.00
10.00
8.00
6.00
4.00
2.00
0.00

RS$/cota

btqgpactual

38.64
32.05
27.39

26.57 26.65 26.29 25.85 25 65

24.02 2391

22.81

19.03 I I I

jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22
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Mercado Secundario

As cotas do Fll BB Progressivo (BBFI11B) sdo negociadas
no mercado de balcdo da B3 - Brasil. Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 3.651
Cotagdo de fechamento: R$1.936,00
Volume: R$7.173.702,76

Més de referéncia: Mai/22

Fonte: Economatica

btqpactual
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Updates

30/06/2022- Fato Relevante informando que até a presente data, o Fundo n3o recebeu a totalidade do pagamento do aluguel
referente a competéncia do més de junho de 2022, devido pelo BANCO DO BRASIL S.A. Dessa forma, a distribuicdo de rendimentos
foi impactada negativamente em, aproximadamente, RS 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que até a presente data
nado recebeu os valores mencionados no ambito da Acao Renovatdria de Aluguel, o que significa que o valor da competéncia de Junho
de 2022 devera ser incluso na inadimpléncia parcial total supracitado.

28/06/2022 — Fato Relevante informando que foi proferida uma decisdo determinando que o aluguel provisério mensal seja
reajustado anualmente pelo indice do IGP-M, conforme previsto no contrato, apds o pleito do Fundo para que o Locatario
considerasse o reajuste contratual a contar de 05/10/2021

31/05/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo n3o recebeu a totalidade do pagamento do aluguel
referente a competéncia do més de maio de 2022 devido pelo BANCO DO BRASIL S.A. Com isso, a distribuicdo de rendimentos foi
impactada negativamente em, aproximadamente RS 5,19 por cota. Ademais, a Administradora informa que estd em contato com o
Locatario objetivando tomar as medidas necessarias para solucionar a situacdo supracitada no ambito da Acdo Renovatdria de
Aluguel 0159226-38.2020.8.19.0001 em tramite na 272 Vara Civel da Comarca do Rio de Janeiro — RJ.

29/04/2022 — Fato Relevante informando que até a presente data o Fundo n3o recebeu a totalidade do pagamento do aluguel
referente a competéncia do més de abril de 2022 devido pelo BANCO DO BRASIL S.A. Com isso, a distribuicdo de rendimentos foi
impactada negativamente em, aproximadamente RS 5,19 por cota.

25/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega para declara¢do de Imposto
de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 - Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao 1 trimestre de 2022, serdo
disponibilizados através do Portal do Investidor.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flls listados

Regulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA. na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais. documentos como Fatos
Relevantes. Comunicados ao Mercado.
Relatérios. ConvocagBes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil.
Bolsa. Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://static.btgpactual.com/media/fr/07000400000146_20220630_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=320027&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=310797&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=296991&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=293055&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=292106&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=323575&cvm=true

Updates

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento ja se encontram disponiveis no Portal do
Investidor.

18/03/2022 — Convocacgdo de Assembleia com intuito de deliberar quanto a reeleicdo dos atuais membros da Comissdo de Cotistas,
conforme permissao do paragrafo segundo do artigo 25 da Instrugdao CVM 472.

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

Janeiro/2022

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 (“Informes”) serdo
disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme previsto na Instru¢cdao Normativa RFB n2
2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”);

31/01/2022 - Fato Relevante referente ao n3o recebimento da totalidade do pagamento do aluguel referente a competéncia do
més de janeiro de 2022, devida pela locataria BANCO DO BRASIL S.A., com isso a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi
impactada negativamente em, aproximadamente, RS 5,19/cota.

30/12/2021 - Fato Relevante referente ao ndo recebimento da totalidade do pagamento do aluguel referente a competéncia do
més de dezembro de 2021, devida pela locataria BANCO DO BRASIL S.A., com isso a distribuicdo de rendimentos do Fundo foi
impactada negativamente em, aproximadamente, RS 5,19/cota.

29/11/2021 — Fato Relevante informando que o Fundo assinou um Contrato de Locagdo de Imdvel Ndo Residencial com a
TELEFONICA BRASIL S/A. objetivando a locacdo de um espago de antena. A Locatdria desembolsard RS 211.608,50 a Titulo de
Reserva do Imdvel que sera pago em até 30 dias Uteis a contar do dia 25/11/21, o que trard um impacto de aproximadamente RS
1,63/cota, considerando a ultima distribui¢do de rendimentos.

24/11/2021 - Comunicado ao Mercado informando que conforme deliberado em Assembleia Geral de Cotistas foi aprovado na data
de hoje o inicio das obras de recuperagao do Edificio Sede I.

btqpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - Flls listados

Regulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serao periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA. na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais. documentos como Fatos
Relevantes. Comunicados ao Mercado.
Relatérios. ConvocagBes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil.
Bolsa. Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280533&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=279327&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=261562&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=252017&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241075&amp;flnk
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-bb-progressivo-novo.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=323575&cvm=true

Disclaimer

Dados de mercado. financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informac0des financeiras. comunicados
e fatos relevantes. atas. documento e outros.
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo. do gestor da
carteira. de qualquer mecanismo de seguro ou. ainda. do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e. consequentemente. possiveis
variacoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material. bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente. o Administrador ndao se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.
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