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Objetivo do Fundo  R$ 1,80 bilhdes R$ 97,35

Patrimonio liquido Cota patrimonial em 30/06/22
O portfdlio é dedicado

ao investimento em Ativos de 14.461 R$ 104,00

renda fixa de natureza

Imobiliaria, especialmente em Numero de cotistas Cota mercado em 30/06/22

Certificados de Recebiveis

Imobiliérios ("CRI"). R$ 1,28 /cota R$ 2,41 milhGes
Dividendos a pagar em 13/07/22 Média didria de liquidez

Palavra do gestor

Rentabilidade

Ao fim de junho, o Fundo apresentava alocacdo, em relacdo ao seu
patriménio, de 93,0% em ativos-alvo e 7,0% em instrumentos de caixa que

serao destinados a novas operagoes. do CDI liquido de IR

Os dividendos referentes a junho, cuja distribuigao ocorrera no dia 13/07/2022, serdo de R$ 1,28 por
cota e representam uma rentabilidade, isenta do imposto de renda para as pessoas fisicas, de 1,22%
considerando uma cota média de ingresso de R$ 104,73, que corresponde a 121% da taxa DI do

periodo.

Vale destacar que a nova alocagao ocorreu no final do periodo, de modo que os resultados oriundos
da operagao ndo contribuiram significativamente para més de junho. Adicionalmente, destaca-se que
o fundo possui novas operagdes no pipeline que devem ser liquidadas no més de julho. Desse modo,
antecipamos uma redugdo no caixa disponivel do fundo para niveis minimos, o que contribuird para

uma melhor rentabilidade ao longo dos préximos periodos.

(..)
20/06/2018 1,60% a.a. nao ha
inicio do fundo taxa de administracdao taxa de performance
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Para uma melhor orientacdo dos investidores, destacamos que os CRI atrelados a inflacdo presentes
na carteira refletem, aproximadamente, as variacoes do indexador IPCA referentes aos dois meses
anteriores a apuragao de resultados. Ilustrativamente, portanto, os resultados apurados ao longo do
més de junho (a serem distribuidos aos investidores em julho) refletem aproximadamente a

variagao do IPCA referente aos meses de maio (0,47%) e abril (1,06%).

Destacamos que a carteira de ativos do Fundo permanece adimplente em todas as suas obrigagoes.
Para informacdes detalhadas sobre as operacdes, vide a secao “Resumo dos Ativos”. Por fim,
recomendamos também os videos mensais com os comentdrios da gestdo, os quais podem ser

acessados em nosso canal cujo link segue abaixo:

Kinea Investimentos
.. 10,4 mil inscritos

Kinea

Novas Operacoes

Durante o més de junho, foi realizado um novo investimento totalizando R$ 52,5 milhdes:

Volume
(R$ milhdes)

Descrigao Garantias

Devedor / Ativo

A operacdo € baseada em uma carteira de créditos

Pro-Soluto cedida pela MRV. O CRI tem natureza

junior e conta com um excedente de cobertura de Deségio e Fundo de
recebiveis e com uma estrutura robusta de protecdo reserva
para suportar inadimpléncias na carteira, além de um

fundo de reserva equivalente significativo.

MRV Pré-Soluto 52,5 IPCA + 10,64%

Em relacdo a operagao acima, os gatilhos de protecdao incluem ainda uma mecanica de “full cash
sweep”, caracterizada pela utilizaggo de 100% dos recursos arrecadados para amortizagao
acelerada desde o inicio da operacdo. Na estrutura implementada, a série Sénior tem preferéncia no
fluxo de caixa, com recebimento total dos recursos para pagamento de juros e amortizacao
acelerada até a sua quitacdo. Apds liquidacao da série Sénior, a série Junior passa a receber juros e
amortizagdo acelerada até sua quitacao.
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Resu mo da Ca rtelra Ativo % Alocado Indexador Yie'ﬁlTlvll\f dio Yiegjulr\:llidio Prazo médio Duration
Os dados da carteira sdo CRI 17,0% CDI + 5,41% 5,20% 42 0,0
atualizados diariamente na CRI 755%  Inflacgo +  10,52% 8,77% 7,2 4,7
pagina do Kinea High Yield, na Cotasde FII  0,5%  Inflagio +  7,40% 7,40% - -
segdo “Cota Didria". Caixa 7,0% %CDI  100% (-) IR 100% (-)IR 0,0 0,0
Total 100,0% 6,1 3,5
ALOCAGAO POR SETOR ALOCAGAO TOTAL POR INDEXADOR
- SELIC
Alocacao em CRIs 7,1% CDI
e FIIs Outros 2,9% 17,0%

9 3 /4 0 o/ O Logistico 8,3%

do Patrimonio Liquido

Shoppings 17,3%
Conforme destacado na palavra
do gestor, os recursos Residencial 27,3%
remanescentes da 5 emiss@o
deverdo ser desembolsados nos L
o Escritdrios 44,2%
proximos meses.

76,0%

Negociacao e Liquidez

No més, foi transacionado um volume de R$ 50,64 milhdes, correspondendo a uma média de aproximadamente R$ 2,41 milhGes
por dia.
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Informacoes Contabeis

Para apuragdo do resultado, considera-se os rendimentos apropriados através do regime contabil de competéncia, que compreendem
juros e correcdo monetaria dos ativos, deduzidos da taxa administracdo, custddia e demais custos de manutencdo do Fundo.

Adicionalmente, sdo excluidos os efeitos de marcagdo a mercado (MTM) dos titulos, sejam eles positivos ou negativos, tal como

descrito nas Demonstragdes Financeiras e Relatério Complementar*

DRE (R$ milhdes) jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22 jun/22|
(+) Resultado CRI 13,9 154 16,2 19,8 22,2 22,1 194 16,3 21,7 26,9 32,7 24,5
(+) Resultado FII 0,2 0,1 0,2 0,2 0,2 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1 0,2 0,2
(+) Resultado LCI 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
(+) Resultado Instr. Caixa 0,1 0,1 0,7 0,9 1,1 1,2 1,0 1,1 3,1 2,6 2,1 1,6
(-) Despesas do fundo -1,6 -1,6 -1,8 -1,8 -1,8 -2,1 -2,1 -1,8 -2,3 -2,3 -2,6 -2,5
(+) Outras Receitas 0,0 0,0 0,0 0,3 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,7 0,0 0,0
Resultado Liquido 125 14,0 153 194 21,7 21,5 185 158 22,5 281 324 238
Distribuic&o no més 12,8 14,0 15,3 19,3 21,6 21,4 18,6 15,7 22,4 28,7 32,4 23,7

Resultado porcota (R$) 1,17 1,31 1,07 1,35 1,51 1,50 1,29 1,10 1,21 151 1,75 1,28

Distribuicio por cota (R$)* 1,20 1,31 1,07 1,35 151 15 1,30 1,10 1,21 1,55 1,75 1,28

* O Fundo possui saldo de lucro a distribuir de R$ 0,03/cota

Rendimentos Mensais

Rentabilidade do Fundo nos Ultimos 12 meses, considerando a distribuicdo de rendimento e tomando como base a média ponderada

dos valores praticados nas emissGes de cotas

Valores de referéncia Gt el o rgreses
R$ 104,73

Periodo Dvd. (R$) TaD);a Rent. Fundo %'!.':xa oé,::s):u?)l
Jun.22 1,28 1,01% 1,22%% 121% 142%
Mai.22 1,75 1,03% 1,67% 162% 191%
Abr.22 1,55 0,83% 1,48% 177% 209%
Mar.22 1,21 0,92% 1,16% 125% 147%
Fev.22 1,10 0,75% 1,05% 140% 165%
Jan.22 1,30 0,73% 1,24% 170% 199%
Dez.21 1,50 0,76% 1,43% 188% 221%
Nov.21 1,51 0,59% 1,44% 246% 289%
Out.21 1,35 0,48% 1,29% 268% 316%
Set.21 1,07 0,44% 1,02% 233% 274%
Ago.21 1,31 0,42% 1,25% 295% 347%
Jul.21 1,20 0,36% 1,15% 322% 379%

1. O investidor pessoa fisica recebe rendimentos isentos do Imposto de Renda, no entanto, uma vez observadas as seguintes condicGes: (i) os Cotistas do Fundo ndo sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas ndo derem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cmquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo orgamzado 2. “Taxa DI” significa a taxa medwa diaria dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dla over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. — Mercados Orgamzados no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponenoal e cumulativa pro rata temporis por dias Uteis decorridos. 3. Considera uma
aliquota de IR de 15%. 4. O volume distribuido mensalmente pode diferir do resultado mensal devido a composicdo/uso do saldo de lucros acumulados. Para mais informagoes sobre
distribuicdo de rendimentos, acesse o relatério semestral de distribuicdo no site da Kinea. 5. Para mais informagdes sobre a rentabilidade e os rendimentos, acessar o relatério semestral
complementar de dwstmbulcao de dividendos, também disponivel no site da Kinea.
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

W0 CODIGODO L DEVEDOR) o EWISSOR moEx. o TMAL Taxaume: SAPOCURA swoout  seor
1 CRI  19L0882419  Portfdlio Ed. Corporativos OPEA IPCA + 7,55% 10,03% 116,3 105,6 5,9%
2 CRI  19K0008228 Desenv. Ed. Corporativo AAA TRUE IPCA + 7,00% 12,11% 100,9 84,8 4,7%
3 CRI  19K0008273 Desenv. Ed. Corporativo AAA TRUE IPCA + 7,00% 12,11% 100,9 84,8 4,7%
4 CRI  19L0882417  Portfdlio Ed. Corporativos OPEA IPCA + 7,55% 10,03% 73,9 67,1 3,7%
5 CRI 22D1012171 Projeto Rio Vermelho VERT IPCA + 11,00% 11,21% 55,4 54,8 3,0%
6 CRI 22E1313805 MRV Pré-soluto TRUE IPCA + 10,64% 10,27% 52,5 52,5 2,9%
7 CRI 22D1010117  Projeto Bandeira VERT IPCA + 10,50% 10,71% 50,2 49,7 2,8%
8 CRI 2110682156 LBV VIRG IPCA + 9,25% 10,70% 51,6 48,1 2,7%
9 CRI 20G0683236  Ed. Morumbi TRUE IPCA + 7,70% 10,05% 53,4 48,0 2,7%
10 CRI  18H0193630  Shopping Sumaima APIC IPCA + 9,05% 10,05% 46,1 44,0 2,4%
11 CRI  18H0193742  Shopping Sumalima APIC IPCA + 9,05% 10,05% 46,1 44,0 2,4%
12 CRI  18H0193767  Shopping Sumaima APIC IPCA + 9,05% 10,05% 46,1 44,0 2,4%
13 CRI  18H0193821  Shopping Sumauma APIC IPCA + 9,05% 10,05% 46,1 44,0 2,4%
14 CRI  18H0193841  Shopping Sumauma APIC IPCA + 9,05% 10,05% 46,1 44,0 2,4%
15 CRI  19G0026527 Ed. Barra da Tijuca OPEA IPCA + 8,25% 10,05% 45,4 41,5 2,3%
16 CRI 19G0026749 Ed. Barra da Tijuca OPEA IPCA + 8,25% 10,05% 45,4 41,5 2,3%
17 CRI 2110844863 Projeto Vila Clementino II VERT IPCA + 10,50% 10,78% 40,4 39,9 2,2%
18 CRI  22C0794302  Projeto Tabapud VERT IPCA + 10,50% 10,50% 39,8 39,0 2,2%
19 CRI  19K1007971  Ed. Barra da Tijuca OPEA IPCA + 7,75% 10,05% 41,1 36,7 2,0%
20 CRI 2130705627  CD Logistico Extrema VIRG IPCA + 9,46% 9,66% 32,1 32,1 1,8%
21 CRI 1810811182 Superfrio HBTS IPCA + 8,95% 11,01% 32,3 31,2 1,7%
22 CRI 2110873957 Projeto Vila Mariana VERT IPCA + 10,25% 10,95% 30,4 29,3 1,6%
23 CRI  21]0844864  Projeto Salde - SP VERT IPCA + 10,50% 11,12% 29,1 28,3 1,6%
24 CRI 19A1316807 Ed. Eldorado OPEA IPCA + 9,00% 10,21% 28,4 27,5 1,5%
25 CRI 2010815543  Boulevard Shopping Belém OPEA IPCA + 7,21% 9,90% 30,2 25,9 1,4%
26 CRI 2010719882  Shopping Praia de Belas HBTS IPCA + 7,35% 10,11% 29,1 25,4 1,4%
27 CRI 2110798657 Carteira Tecnisa Sub TRUE IPCA + 9,00% 9,77% 25,4 24,3 1,3%
28 CRI 22D1012175 Projeto Rio Vermelho VERT IPCA + 11,00% 10,89% 18,4 18,4 1,0%
29 CRI 2110844280 Projeto Vila Clementino I VERT IPCA + 9,75% 10,03% 18,4 18,2 1,0%
30 CRI  18K1252555  Shopping Boulevard Tatuapé HBTS IPCA + 8,15% 9,77% 19,1 17,8 1,0%
31 CRI 2110280476 Creditas X Mez VERT IPCA + 9,00% 10,14% 18,5 17,4 1,0%
32 CRI  18]0811268  Superfrio HBTS IPCA + 8,95% 11,01% 16,6 16,1 0,9%
33 CRI 22D1068881 Desenvolvimento Extrema TRUE IPCA + 10,10% 10,32% 13,3 13,2 0,7%
34 CRI 21A0772858 Projeto Jorge Tibirica VERT IPCA + 8,00% 7,39% 12,7 10,7 0,6%
35 CRI 19B0177305  Ed. BFC OPEA IPCA + 9,00% 10,20% 6,0 5,8 0,3%
36 CRI 20L0483126  Creditas VI Mez VERT IPCA + 8,00% 11,16% 4,6 3,9 0,2%
37 CRI 20]0812343 Edificio Luna VIRG CDI + 5,89% 5,89% 143,3 143,3 8,0%
38 CRI 2010620356  Tecnisa TRUE CDI + 5,57% 5,62% 63,5 61,5 3,4%
39 CRI  19L0810880  Superfrio VIRG CDI + 5,22% 5,47% 30,2 27,8 1,5%
40 CRI 19B0176402 Ed. BFC OPEA CDI + 4,00% 4,08% 21,4 21,3 1,2%
41 CRI  20A0797173 Ed. Concordia VIRG CDI + 4,05% 4,10% 20,1 20,1 1,1%
42 CRI  22C0911889  Superfrio 330 HBTS CDI + 4,35% 4,35% 19,5 19,2 1,1%
43 CRI  19A1316809 Ed. Eldorado OPEA CDI + 4,00% 4,08% 9,9 9,9 0,5%
44 CRI 19B0168093  Ed. Flamengo OPEA CDI + 4,00% 10,16% 2,7 2,6 0,1%
45 FII ERCR11 FII Estoque Res. e Com. RJ - IPCA + 7,40% 7,40% 9,5 9,5 0,5%

Taxa praticada na aquisigdo do ativo.

Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. Planilha de Fundamentos
RBCS - RB Capital Securitizadora GAIA — Gaia Securitizadora APIC - Apice Securitizadora
BRAZ - Brazilian Securities VERT - Vert Securitizadora VIRG — Virgo Securitizadora
NOVA - Nova Securitizagdo ISEC - Isec Securitizadora OPEA — Opea Capital Securitizadora
HBTS — Habitasec Securitizadora CIBR — Cibrasec

TRUE - True Securitizadora BARI — Barigui Securitizadora 5
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Carteira de Ativos

Ao término do més, o Fundo apresentava a seguinte carteira:

CODIGO DO DEVEDOR / TAXA AXA » SALDO CURVA SALDO MTM % DA
iy IVO ATIVO IMOBILIARIO EAESSORMINDES AQUISIGAO? U bt (R$ milhGes) (R$ milhGes) CARTEIRA
46 Cx. Titulos PUblicos Federais - - - - 127,5 127,5 7,1%
Total 1.910,3 1.802,5 100,0%
1. Taxa praticada na aquisigdo do ativo. )
2. Taxa do ativo marcada a mercado, com base no manual de precificagdo do administrador. Planilha de Fundamentos

RBCS - RB Capital Securitizadora GAIA — Gaia Securitizadora APIC - Apice Securitizadora
BRAZ - Brazilian Securities VERT - Vert Securitizadora VIRG — Virgo Securitizadora
NOVA - Nova Securitizagdo ISEC - Isec Securitizadora OPEA - Opea Capital Securitizadora

HBTS — Habitasec Securitizadora CIBR — Cibrasec
TRUE - True Securitizadora BARI — Barigui Securitizadora 6
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Resumo dos Ativos por Segmento

Residencial

Devedor / Ativo

Carteira Tecnisa DF

Descrigdao

CRI baseado na compra de uma carteira de recebiveis imobilidrios (“true-sale”)
originada da venda de unidades de empreendimentos da Tecnisa S.A.. A operacado
€ pulverizada e conta com uma estrutura de subordinagdo, de forma que a série
adquirida possui a natureza Sénior na estrutura do CRI. Além disso, a operacdo
conta com a garantia de alienagdo fiduciaria dos imdveis.

Garantias*

AF

Vencimento

mai/31

77%

Cota Sénior do FII
Estoque
Residencial e
Comercial R

Essa operagdo é baseada na aquisigdo, com descontos relevantes, de unidades
residenciais e comerciais prontas na cidade do Rio de Janeiro, sendo 4 ativos
residenciais e 3 ativos comerciais, incorporados e construidos pela Even. O
retorno € realizado com base nas vendas das unidades desses ativos onde a Cota
Sénior tem prioridade integral nos recebimentos e remuneragdo alvo de IPCA +
7,40% .

Iméveis no RJ

Creditas VI -

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
imdveis residenciais (“Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que
lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~40%), possuindo risco de

crédito adequado. Além disso, é importante citar que a parcela adquirida tem
natureza Jdnior na estrutura de subordinagdo dessa operagdo.

AF e
Subordinagao

dez/40

40%

Creditas X -

CRI baseado em uma carteira de recebiveis de empréstimos garantidos por
imdveis residenciais (“Home Equity”), originada pela Creditas. A carteira que
lastreia o CRI é muito diversificada e com LTV baixo (~41%), possuindo risco de
crédito adequado. Além disso, € importante citar que a parcela adquirida tem
natureza JUnior na estrutura de subordinagdo dessa operagdo.

AF e
Subordinagdo

set/41

40%

MRV Pré-Soluto SP

A operagdo é baseada em uma carteira de créditos Pré-Soluto cedida pela MRV. O
CRI tem natureza junior e conta com um excedente de cobertura de recebiveis e
com uma estrutura robusta de protegdo para suportar inadimpléncias na carteira,
além de um fundo de reserva equivalente significativo. Na estrutura
implementada, a série Sénior tem preferéncia no fluxo de caixa, com recebimento
total dos recursos para pagamento de juros e amortizagdo acelerada até a sua
quitagdo. Apds liquidagdo da série Sénior, a série Junior passa a receber juros e
amortizagdo acelerada até sua quitacdo.

jun/27

Projeto Bandeira SP

A operagdo é baseada em um projeto residencial a ser desenvolvido em S&o
Paulo. O CRI tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria de imdveis, Alienagdo
Fiducidria de cotas das SPEs, Fianga e Promessa de Cessdo Fiducidria apds
pagamento do Plano Empresario.

AF de imdveis,
AF de cotas,
Fianca e
Promessa de CF

abr/28

Projeto Jorge

Tibirica sp

Operacdo baseada no desenvolvimento do projeto residencial “Jorge Tibiricd”, na
cidade de Sdo Paulo. O CRI conta como garantias a alienagdo fiducidria dos
terrenos, a alienagdo fiduciaria de cotas de SPEs e a cessdo fiduciaria de um
percentual dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto.

AF e CF

nov/26

Projeto Rio

Vermelho BA

A operacdo tem como garantia a Alienagdo Fiduciaria das cotas das SPEs, Fianca
da incorporadora, Alienagdo fiduciaria do terreno e das eventuais unidades
remanescentes apds a entrega e quitagdo do Plano Empresario, Cessdo fiduciaria
dos recebiveis apds pagamento do respectivo Plano Empresario.

AF, CF, AF de
Cotas e Fianga

abr/28

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

7
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Resumo dos Ativos por Segmento

Residencial

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

CRI baseado no desenvolvimento de um projeto residencial no bairro Saide em

Projeto Saude - S&o Paulo. A operagdo possui como garantias a alienagdo fiduciaria dos terrenos,

SP . alienagdo fiduciria de cotas das SPEs do projeto, cessdo fiduciaria dos recebiveis AF, CF e Aval out/27 .
oriundos das vendas das unidades do projeto e aval dos acionistas.
) ) R o "
Projeto Tabapud  SP O CRI visa financiar a aquisigdo de parte do terreno (80%) e a construgdo de um  AF do Terreno, mar/28 50%

projeto de alto padrdo localizado no bairro do Itaim-Bibi em Sdo Paulo. AF de Cotas e CF

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Vila Clementino I” na
cidade de S&o Paulo. A operagdo possui como garantias a alienagdo fiducidria
SP dos terrenos, alienagdo fiduciaria de cotas das SPEs do projeto, cessdo fiduciaria Aval, AF e CF out/27 -
dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e aval dos
acionistas.

Projeto Vila
Clementino I

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Vila Clementino II” na
cidade de Sdo Paulo. A operacdo possui como garantias a alienagdo fiduciaria

Pro;eto.vlla SP dos terrenos, alienagdo fiduciaria de cotas das SPEs do projeto, cessdo fiduciaria Aval, AF e CF out/27 -
Clementino II ol : . .
dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto e aval dos
acionistas.

CRI baseado no desenvolvimento do projeto residencial “Vila Mariana” na cidade

Projeto Vila sp de Sdo Paulo. A operagdo possui como garantias a alienagdo fiducidria dos

Mariana terrenos, alienagdo fiduciaria de cotas das SPEs do projeto e cessdo fiduciaria
dos recebiveis oriundos das vendas das unidades do projeto.

AF e CF dez/27 -

Operagdo com a Tecnisa S.A. conta como garantia a Alienacdo Fiducidria de
Tecnisa SP terrenos a serem constituidos na cidade de Sdo Pauloem bairros selecionados e AF mar/26 65%
com cobertura de 1,25x.

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Escritorios

Devedor / Ativo UF Descrigdo Garantias* Vencimento

CRI baseado, nos Ed. Brazilian Financial Center na Av. Paulista e Eldorado
SP e R}  Business Tower na Marginal Pinheiros. Os prédios sdo detidos por sponsor de AF e CF jan/26 65%
primeira linha possuem boa ocupagao.

Brookfield
Eldorado e BFC

O CRI é um financiamento imobilidrio para o desenvolvimento de um projeto de

Desenvolv. Ed. SP edificio AAA na regido da Faria Lima. Possui como garantia o terreno e os AF e CF nov/26 50%

Corporativo AAA CEPACs atrelados ao projeto.
Ed. Morumbi Sp CRI b.asea'(':lo, no Ed. Morumbi, detido por um fundo imobiliario e locado para AF e FR jul/32 65%
bons inquilinos
Operagdo baseada na aquisigdo de Edificio locado para a Vivo na Barra da Tijuca,
Edificio Barra da através de contrato atipico vigente até mar/21 e apds esse periodo possui . o
Tijuca RJ garantia de locagdo de uma empresa de 1a linha (vendedora). O CRI possui bom AF, CFe FR jul/34 65%
pacote de garantias.
Edificio Concérdia MG CRI é baseado no Ed. Concordia, ativo padrao AAA, localizado na cidade de Belo AF e CF ago/29 70%

Horizonte. A empresa Vale é a principal locatario do ativo.

O CRI é baseado em um projeto de um empreendimento comercial de alto
padrdo na regidao da Marginal Pinheiros, sendo desenvolvido por uma empresa
patrimonialista de primeira linha. Seu pacote de garantias é bastante robusto,
Edificio Luna SP composto pela Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiducidria do imdvel sendo AF,CF e FR out/26 65%
desenvolvido, além da Alienacdo Fiducidria de um Edificio Comercial AAA ja
entregue e locado. O CRI conta também com diversos mecanismos de controle,
tendo sido estruturado pela equipe de gestdo.

Operagdo de financiamento para a aquisicdo de portfélio de Edificios localizados
SPeRJ em Sdo Paulo e Rio de Janeiro. O CRI conta com robusta estrutura e fundo de AF, CF e FR dez/27 50%
reserva com capacidade para suportar eventuais vacancias durante varios meses.

Portfolio Ed.
Corporativos

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.

9



Kinea High Yield - FII

Resumo dos Ativos por Segmento

Shoppings Centers

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

O CRI ¢é baseado no empreendimento Shopping Boulevard Belém, na cidade de
Boulevard Belém. A operagdo conta com as garantias de a constituicdo de um fundo de

0,
Shopping Belém PA reserva, a alienacdo fiducidria de parte do ativo, a cessdo fiducidria dos AF, CF, FR e Aval set/35 65%
recebiveis e o aval dos acionistas.
Shopping ~ . . . A .
Boulevard Sp Qge(rjagzo e)fcll;sw:a, baseada no empreendimento Shopping Metrd Tatuapé, na AF, CF e FR mar/28 50%
Tatuapé cidade de Sao Paulo.

CRI baseado no empreendimento Shopping Praia de Belas, na cidade de Porto

Shopping Praia de RS Alegre. Conta com o aval dos acionistas, um fundo de reserva, o ativo e seus AF, CF, FR e Aval ago/35 50%

Belas recebiveis como garantia.
Shoppin CRI baseado no Shopping Sumauima, localizado em Manaus. O empreendimento
SumZnga AM possui solida performance e o CRI conta com bom pacote de garantias que inclui AF, CF e FR set/33 50%
fundo de reserva de 6 parcelas (R$ 10,2 milhdes).
Outros

Devedor / Ativo Descrigao Garantias* Vencimento LTV

CRI baseado na aquisigdo de um imdvel em Brasilia-DF por um fundo imobilirio.
O ativo conta com um contrato atipico do tipo SLB ("Sale & Leaseback") da
entidade Legido da Boa Vontade (LBV). A operagdo conta com as garantias de
alienagdo fiducidria de imdveis, cessdo fiduciaria e fundo de reserva.

LBV DF AF, CFe FR set/36 80%

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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Resumo dos Ativos por Segmento

Galpoes Logisticos

Devedor / Ativo Descrigdo Garantias* Vencimento

Operagdo baseada em um galpdo logistico localizado na cidade de Extrema - MG,
MG plenamente ocupado e com contrato atipico. O CRI conta como garantias a AF e CF mai/34 65%
alienagdo fiduciaria do galpdo e a cessdo fiduciaria de recebiveis.

CD Logistico
Extrema

A operagdo é baseada no desenvolvimento de um galpdo logistico em Itapeva-
MG, cidade proxima a Extrema-MG. O CRI tem como garantia a Alienagdo  AF de imdveis,
MG Fiducidria do terreno do projeto e demais benfeitorias feitas ao longo do tempo, CF, AF de cotas e abr/28 60%
Cessdo Fiducidria de Recebiveis de contratos de locagdo futuros, Alienagdo FR
Fiducidria de Cotas da SPE e Fundo de Reserva

Desenvolvimento
Extrema

CRI com risco de crédito da SuperFrio GalpGes Refrigerados. A operagdo possui
SuperFrio SP covenants e garantia de Centros Logisticos. Recentemente, o maior fundo AF, CF e FR jun/26 55%
especializado em logistica refrigerada adquiriu participagdo na companhia.

O CRI conta com risco de crédito da SuperFrio Armazéns Refrigerados. A
operagdo, estruturada de forma exclusiva, possui Alienagdo Fiduciaria de dois
galpdes de armazenagem refrigerada localizados no Estado de Sdo Paulo e conta
também com a Cessdo Fiducidria de recebiveis locaticios destes imdveis. Além
disso, o CRI possui diversos mecanismos de controle, incluindo covenants
financeiros, covenants de cobertura de recebiveis e de LTV.

SuperFrio II SP AF e CF mar/27 52%

* AF - Alienacao Fiducidria , CF - Cesséo Fiduciaria, FR - Fundo de Reserva. Os CRIs usualmente contam também com mensuracées periddicas de [ndices de Cobertura,
que estabelecem que o o fluxo do ativo tem que ser maior que a parcela do CRI. Adicionalmente, grande parte das operagdes conta com Covenants Corporativos,
que sdo restricbes e/ou obrigacdes que a empresa assume, normalmente em relacdo a um nivel de endividamento maximo. Finalmente, vale ressaltar que as
operagdes com garantia real (AF) usualmente possuem covenants de LTV maximo.
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DEMAIS CONSIDERACOES

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo
Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento e demais
documentos legais do fundo antes de investir. Os fundos sdo supervisionados e fiscalizados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
— CVM. Os fundos de condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informagdes essenciais.
A descricdo do tipo ANBIMA consta no formulario de informagGes complementares. Estes documentos podem ser consultados no
site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos fundos. N&o ha garantia de tratamento
tributario de longo prazo para os fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os fundos da Kinea ndo sdo
registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de 1933. Ndo podem
ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territorios, possessGes ou areas sujeitas a
sua jurisdicdo, ou a pessoas que sejam consideradas como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais
norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que
sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o
cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de fundos de
investimento em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e fundos de
investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda pelo Fundo
Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacbes seguem a ICVM 578, portanto sdo condominios
fechados em que as cotas somente sdo resgatadas ao término do prazo de duragdo do fundo. Esta modalidade concentra a
carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro para seus cotistas que
podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do fundo
no caso de resultado negativo. Os Fundos de Investimento Imobilidrio seguem a ICVM571, portanto sdo condominios fechados
em que as cotas ndo sdo resgataveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado secundario. As
opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsével pelo seu contelido na data de sua divulgacdo e
estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As projegdes utilizam dados histdricos e suposigSes, de forma que devem
ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estdo livres de erros; (2) Nao é possivel garantir que os cendrios obtidos
venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de
exposicdo maxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante érgdos
fiscalizadores ou reguladores. Este contelido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta ou solicitagdo
de compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios
especifica, qualquer que seja a jurisdigdo. Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado
e de fontes publicas consideradas confidveis. O Grupo Ital Unibanco e a Kinea ndo declaram ou garantem, de forma expressa ou
implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer
prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacdo desse material e de seu contetdo. Esse material ndo pode ser
reproduzido ou redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio
consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o
Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br.

Autorregulacao

ANBIMA

Gestdo de Recursos

12



