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1) Dados Gerais

Nome do Fundo

Cddigo de Negociacao

CNPJ

Objetivo do Fundo

Inicio das Atividades

Publico Alvo

Tipo ANBIMA
Administradora

Gestora

Taxa de
Administracao

Ofertas Publicas

Plural Renda Urbana Fundo de Investimento Imobiliario

PURB11

36.501.210/0001-00

Obtencdo de renda por meio de investimento nos Ativos Imobiliarios,
bem como da exploragdo imobilidaria, mediante locagdo ou
arrendamento, com a possibilidade de venda, de Imdveis

Agosto de 2021

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Hibrido

Banco Genial S.A.

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados Ltda (Empresa do Grupo Genial)

0,70% a.a. (sete décimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos sobre o
Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
conforme abaixo:

a) R$ 9.300,00, valido até o 42 més, contados da data de inicio do Fundo
b) RS 45.000,00, pelos proximos 12 meses contados do término do
periodo mencionado no item “a” acima, ou seja, a partir do 52 més

c) R$ 20.500,00, contados do término periodo mencionado no item “b”
acima

Os valores serdo reajustados anualmente pelo IGP-M/FGV

12 Emissdo de Cotas — agosto/20211
. Oferta ICVM 476

=  Emissdo de 842.105 (oitocentos e quarenta e dois mil cento e cinco)
cotas

=  Volume total de RS 79.999.975,00 (setenta e nove milhdes
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e setenta e cinco
reais)

12 Integralizacdo de Cotas — agosto/2021

=  Emissdo de 293.971 (duzentos e noventa e trés mil novecentos e
setenta e uma) cotas

=  Volume total de RS 27.927.245,00 (vinte e sete milhdes novecentos
e vinte sete mil, duzentos e quarenta e cinco reais)

22 Integraliza¢do de Cotas — novembro/2021
=  Emissdo de 111.902 (cento e onze mil, novecentas e duas) cotas

= Volume total de R$ 10.630.690,00 (dez milhdes seiscentos e trinta
mil, seiscentos e noventa reais)

DATA BASE

30/11/2021

QUANTIDADE DE COTISTAS

1

COTA PATRIMONIAL

RS 85,02

COTA DE MERCADO
n la L]

NUMERO DE COTAS

405.873

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 34.506.912

VALOR DE MERCADO
n.a.

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,53/cota

Anuncio em 30/11/21 e data de
pagamento de proventos em 14/12/21.

1 valor bruto dos custos da respectiva Oferta Publica de Cotas.
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2) Mensagem do Gestor

» Aquisi¢do Rio2 Shopping

No dia 09 de novembro de 2021 foi realizada a aquisi¢do do 22 ativo do Fundo, o Rio2 Shopping, centro de conveniéncia localizado
junto ao bairro planejado denominado Rio2, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. O ativo tem forte aderéncia a tese de
investimentos do fundo, que busca adquirir ativos urbanos situados em regides de grande adensamento demografico, elevado
potencial de consumo e locados para operagdes resilientes nos segmentos de varejo, conveniéncia, educagdo e saude.

O ativo possui uma drea bruta locével (“ABL”) de 2.745 m? (dois mil, setecentos e quarenta e cinco metros quadrados) e uma taxa
de ocupacdo superior a 95%. A ABL esta distribuida em 68 (sessenta e oito) lojas, dentre as quais 01 (uma) mega loja ocupada pelo
Supermercado Superprix, 12 (doze) lojas de fast food, 02 (dois) restaurantes e 01 (uma) academia, além de outras operagées,
compondo um mix planejado para atender os segmentos de varejo essencial, servi¢os e gastronomia.

Essa é a segunda aquisicdo do fundo, totalizando uma aloca¢do de 48,2% do volume total de capital comprometido. O capital
comprometido ainda ndo integralizado tera a sua alocagdo direcionada para (i) a aquisigdo de um terceiro ativo, o qual encontra-
se em fase avancada de negociacdo e (ii) pagamento das parcelas de earn-out dos ativos POM e Rio2, a depender do atingimento
de determinadas métricas de performance operacional.

0 valor de aquisi¢do da totalidade do ativo foi de R$ 30.255.261,00 (trinta milhdes, duzentos e cinquenta e cinco mil, duzentos
e sessenta e um reais), sendo: (i) o valor de RS 8.203.261,00 (oito milhdes, duzentos e trés mil, duzentos e sessenta e um reais)
pago diretamente com recursos do Fundo (“Parcela Equity”) e (ii) o valor de RS 22.052.000,00 (vinte e dois milhdes, cinquenta e
dois mil reais) quitado através de operagdo de securitizagdo (“Parcela Securitizagdo”). Em fungdo de investimentos e melhorias
(“Capex”) projetados para o ativo a serem incorridos nos proximos 12 meses, foi realizado um abatimento de prego no ambito da
conclusdo da transacdo.

A aquisigdo ainda previu que a Vendedora eventualmente fard jus a um pagamento adicional (earn-out) no valor de, no maximo,
RS$ 9.311.722,00 (nove milhdes, trezentos e onze mil, setecentos e vinte e dois reais), a depender de determinados gatilhos de
performance. O calculo e pagamento do earn-out ira ocorrer em até 2 (dois) momentos: (i) apds 12 (doze) meses contados da
Data de Fechamento, e/ou (ii) apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Fechamento (de forma ndo cumulativa, para
fins de apuracgdo dos valores maximos definidos).

Para a realizagdo da aquisicdo, foi estruturada a emissdo de um CRI (certificado de recebiveis imobilidrios) que totalizou o valor
de RS 22.052.000,00 (vinte e dois milhdes, cinquenta e dois mil reais). Abaixo as principais condi¢des de emissdo do CRI:

e Taxa: IPCA-IBGE + 6,50% a.a.

e  Prazo: 14 (quatorze) anos;

e (Caréncia de principal: 24 (vinte e quatro) meses (havera apenas pagamento de juros nesse periodo);

e lock-up: 1 (um) ano;

e  Garantia: Alienagdo Fiduciaria do imovel e cessado fiduciaria dos recebiveis;

e Data de vencimento CRI: 22/08/2035.

0 valor de aquisi¢do representa um investimento de RS 11.023/m? (onze mil e vinte trés reais por metro quadrado) e cap rate
anual de aquisicdo de 8,85% (oito virgula oitenta e cinco por cento), considerando o Net Operating Income (“NOI”) médio mensal
estimado de RS 223.132,55 (duzentos e vinte trés mil cento e trinta e dois reais e cinquenta e cinco centavos).

> Resultados do més

Em novembro, a distribuicdo de rendimentos anunciada pelo Fundo a ser paga no dia 14/12/2021 foi de RS 0,53/cota. O resultado
gerado no més, por sua vez, foi de RS 0,52/cota. O Fundo tem base acumulada de resultados a distribuir de RS 0,01/cota.

Com relagdo aos Indicadores Operacionais, 0 més de competéncia outubro/2021 apresentou uma performance bastante positiva,
tornando-se o segundo melhor més do ano em termos de geracdo de NOI/m?. Na comparag¢do com outubro/2020 foi apurado
um crescimento de 33%, e, frente a setembro/2021, o indicador apresentou uma melhora de 1%. A taxa de Inadimpléncia Liquida
do més foi de 4,1%. A Taxa de Ocupacdo se mantém em 100% desde o més de fevereiro de 2021, entretanto existem negocia¢des
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pontuais que podem resultar em uma alteragdo na Taxa de Ocupagdo nos proximos meses.

Vale ressaltar que os indicadores descritos no paragrafo anterior, referem-se apenas ao ativo Peninsula Open Mall, tendo em
vista que o resultado do ativo Rio2 Shopping impactard o Fundo apenas a partir do més de dezembro, tomando como base a
competéncia de novembro, quando o shopping foi adquirido. Os detalhes da aquisi¢do do Rio2 serdo abordados abaixo.

O resultado alcangado em novembro foi impactado pela segunda emissdo de cotas, uma vez que o fundo passou de 293.971 para
405.873 cotas. Com isso, o resultado obtido pelo Peninsula Open Mall no més foi diluido pelo nimero atual de cotas, mas ainda
sem os recebimentos do Rio2 Shopping. Tais recebimentos entrardo no resultado do Fundo apenas na préxima distribuicdo e,
ainda, deduzidos os dias de rateio em fungdo da data de aquisigdo.

» Alguns eventos ocorridos nos ativos do portfélio em novembro/21

52 feira
MUSICA AO VIVO

A partir das 19h

Organic Days Os Pinguins de Madagascar Musica ao vivo
. Evento infantil no i _fei
VEefs ot ez fal e g Peninsul\; 3 eln MaI: com show i Todz i q.umtas'fglras no.
Rio 2 Shopping feira organica P I HIB D oPpIng, musica ao vivo
n dos personagens Os Pinguins de com artistas variados
para as compras do més
Madagascar

3) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuigdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geragcdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geragdo
de caixa dos ativos do Fundo; (iii) a estabilizagdo dos rendimentos e (iv) resultados acumulados n3o distribuidos. Em 30/11/2021,
o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 14/12/2021. Estes rendimentos foram
recebidos pelo Fundo em novembro de 2021, e serdo distribuidos no décimo dia util do més subsequente.

Ultimos Memoéria
Valores em RS Ano 2021 12 Meses de Caleulo
Renda Operacional Imobiliaria 437.692 1.036.994 1.036.994 (a)
Receita Financeira 32.288 60.751 60.751 (b)
Total das Receitas 469.979 1.097.744 1.097.744 (c) = (a) + (b)
Despesas CRI 245.222 624.424 624.424 (d)
Despesas Operacionais 13.148 46.936 46.936 (e)
Total Despesas 258.369 671.360 671.360 (f) = (d) + (e)
Resultado 211.610 426.384 426.384 (8) = (c) - ()
Resultado por Cota - Total 0,52 1,25 1,25
Rendimento Distribuido 215.113 423.832 423.832 (h)
Rendimento Distribuido por Cota 0,53 1,24 1,24
Rendimento por Cota — Média Mensal 0,53 0,41 0,41 -
Base de Resultados Acumulado - Inicial 6.055 - - -
Base de Resultados Acumulado - A distribuir 2.552 2.552 2.552 -

A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente RS 0,01/cota.
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Gréfico 1: Abertura do Resultado do Fundo (R$/cota)

-0,02 -
0,43 . -0,60
-0,03 20,03
-0,06
ago/21 set/21 out/21 nov/21
B Renda Operacional Imobiliaria B Receita Financeira Despesas CRI Despesas Operacionais

Renda Operacional Imobilidria — Rendimento proveniente dos empreendimentos investidos pelo Fundo, que basicamente refere-
se aos aluguéis recebidos pelos ativos.

Receita Financeira — Rendimento liquido auferido na venda e avaliagdo a mercado de LFTs detidas pelo Fundo.
Despesas CRI — Despesas relacionadas ao pagamento de juros e despesas recorrentes do CRI.

Despesas Operacionais — Despesas operacionais e imobilidrias do Fundo (taxa de administragdo, laudo de avaliagdo, taxa CVM, taxa
SELIC, taxa CETIP, entre outros).

Grafico 2: Distribuicdo e Resultado Acumulado a Distribuir do Fundo (R$/cota)

0,71
0,53
0,00 0,00 0,02 0,01
— I
ago/21 -0,01 set/21 -0,02 out/21 nov/21
Distribuicao M Resultado Acumulado a Distribuir

4) Liquidez

Tendo em vista que o papel ainda ndo esta listado, ndo existe negocia¢do na B3.
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5) Rentabilidade

A rentabilidade acumulada total das cotas do Plural Renda Urbana Fll — desde o inicio das atividades do fundo em 24/08/2021 —
foi de -9,20%. O cdlculo de rentabilidade do Fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no
periodo. A seguir apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)%:

nov/213 Ano 2021% Ultimos 12 Meses Acumul.aqc?
desde o inicio

Rentabilidade Total Bruta do Fundo -1,02% -9,20% -9,20% -9,20%
Ganho de Capital -1,64% -10,51% -10,51% -10,51%
Distribuicdo de Rendimentos 0,62% 1,31% 1,31% 1,31%
IFIX -3,64% -4,69% -4,69% -4,69%

ago/21 set/21 out/21 nov/21
Rentabilidade Total Bruta do Fundo -9,01% -0,06% 0,89% -1,02%
Ganho de Capital -9,01% -0,06% 0,06% -1,64%
Distribuicdo de Rendimentos 0,00% 0,00% 0,82% 0,62%
IFIX 1,64% -1,24% -1,47% -3,64%

A rentabilidade esta sendo auferida tendo como base o valor da cota patrimonial, uma vez que o fundo ndo é negociado em bolsa.

A varia¢3o negativa acumulada da cota patrimonial (base emissdo: RS 95,00/cota) é reflexo do valor inicial aportado no fundo,
deduzido dos custos da oferta e da estruturacgao.

Em relacdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do PURB11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

ago/21 set/21 out/21  nov/21

Dividendos (R$/Cota) 0,00 0,00 0,71 0,53

2Tal indicador é apenas mera referéncia econdmica, e ndo meta ou pardmetro de performance do Fundo.

3 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor da cota de fechamento do més alvo da anélise em comparagdo com o valor de fechamento da cota do
ultimo dia util do més anterior. A Distribui¢cdo de Rendimentos foi calculada tendo como base o rendimento anunciado no ultimo dia util do més alvo da anélise
comparado ao valor da cota de fechamento no ultimo dia util do més alvo da analise.

4 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor da cota de fechamento do més alvo da analise em comparagio com o prego de subscri¢do de cotas da 12
emissdo (RS 95,00). A Distribuigdo de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria dos rendimentos anunciados no ano comparado com o preco de

subscricdo de cotas da 12 emissdo (RS 95,00).
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Grafico 3: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado

PURB @ CD| e | FI X e CD| Liquido de Imposto
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-11%

ago-21 set-21 out-21 nov-21

6) Portfélio do Fundo

> Ativo Imobiliario

o L Valor do Data do ABL (m?)
Nome Localizagdo Participagao | . I .
nvestimento nvestimento Total Prépria
Peninsula
Open Mall Rio de Janeiro, RJ 100,00% RS 48.841.717,00 ago/21 2.699 2.699
(IIPOM")
Rio2 Shopping . .
(“Rio2") Rio de Janeiro, RJ 100,00% RS 30.255.261,00 nov/21 2.745 2.745
RS 79.096.978,00 5.444 5.444

» Aplicagbes Financeiras

Em 30/11/2021, as aplicacdes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, R$ 6,9 milhdes. As aplicacbes financeiras
representam o caixa alocado em LFTs. Parte destes recursos serdo alocados ao longo dos préximos meses em investimentos nos
proprios ativos (“Capex”) e o remanescente permanecera como uma reserva de caixa para o Fundo.

» Contas a Pagar

Em 30/11/2021, as despesas provisionadas do Fundo totalizam, aproximadamente, RS 0,2 milhdes. As despesas provisionadas
estdo relacionadas a pagamentos que ainda ndo haviam sido executados ao término do més, como por exemplo, a Taxa de
Administragao e a Liquidagdo de Dividendos.

» Aquisi¢cdo do Imével - CRI

Em 30/11/2021, as obrigacdes referentes ao CRI emitido para a aquisicdo do imdvel totalizam, aproximadamente, RS 54,6
milhdes.
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PRODUTOS ESTRUTURADOS

Grafico 4: Bridge Patriménio Liquido (valores em RS mm)

6,9
82,4 I 0,2
-54,6
Ativos Imobiliarios Aplicagdes Financeiras A Pagar / Receber CRI Patrimonio Liquido

0 valor dos Ativos Imobilidrios demonstrado no grafico acima considera o valor de aquisi¢do de RS 82,41 milhdes ja com os custos
de aquisi¢do (ITBI, Emolumentos 9° RGI, Protocolo do Contrato de Cessdo, Registro Do Contrato de Cessdo Fiduciaria, Registro da
Escritura de Compra e Venda) considerados ativaveis, compondo seu valor final.

Obrigagdes a prazo:

Série Cadigo IF Taxa Vencimento Saldo (RS MM) % Ativos
82 21H0862845 IPCA +6,5% a.a. ago-35 32.196 39%
83 21H0865631 IPCA +6,5% a.a. ago-35 22.423 27%

Total 54.620 66%

7) Indicadores Operacionais do Portfélio

Os Indicadores Operacionais abaixo levam em consideracdo a participacdo do Fundo apenas no Peninsula Open Mall. Os
Indicadores Operacionais do Rio2 Shopping passardo a ser refletidos no préoximo Relatério Gerencial. Vale destacar que, em
determinados meses do ano 2020, os ativos do portfdlio tiveram impacto em funcdo das restricdes do Covid-19, portanto
indicadores como SSS e SSR apresentardo variagdes atipicas na base comparativa.

Grafico 5: Vendas por m? (R$/m?)
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PRODUTOS ESTRUTURADOS

Grafico 7: Inadimpléncia Liquida com relagao a Aluguel Faturado
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Grafico 9: Crescimento de Same Store Rent (SSR) - Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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Grafico 10: Crescimento de Same Store Sales (SSS) - Comparagao com mesmo més do ano anterior
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Imagem 1: Mapa da Regido — Peninsula Open Mall
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Imagem 4: Mapa da Regiao — Rio2 Shopping
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> Locatarios

O Rio2 Shopping é um centro de conveniéncia composto por um mix planejado de lojistas em diferentes segmentos do varejo,
dentre os quais destacam-se o supermercado, saude dental, pet shop, drogarias, fast food, cursos de idiomas, entre outros. A
seguir, um quadro com alguns dos lojistas do Rio2:

P9 oBotcano 4 'S suswav

Mercados 1 Fast-food 1 Servigos 1 Fast-food 1

DentCar L .
ST KUMON Vet
'8 motivos para vace 50" Apaixonados por bichos
Saude dental 1 Servicos/ Educagéo 1 Servigos/Petshop 1 Fast-food 1

8) Resumo dos Ativos

O Peninsula Open Mall (POM) é um centro de conveniéncia composto por uma &rea bruta locavel (“ABL”) de 2.699 m? (dois mil,
seiscentos e noventa e nove metros quadrados), distribuidos em 48 (quarenta e oito) lojas, dentre as quais 01 (uma) mega loja
ocupada pelo Supermercado Zona Sul, 07 (sete) lojas de fast food, 03 (trés) restaurantes e 01 (uma) uma academia, além de
outras, compondo um mix planejado para atender os segmentos de varejo essencial, servicos e alimentacdo.

O “POM” estd inserido em localizagdo estratégica, dentro do Peninsula, um bairro planejado de alto padrdo situado na Barra da
Tijuca, Rio de Janeiro/RJ. O bairro possui uma renda familiar que varia entre RS 35-75 mil/més, um total de 18.000 habitantes, 5
mil unidades distribuidas em 64 edificios multifamiliares. Totalizando uma area de 658.000m?, uma &rea equivalente ao bairro do
Leblon (também no Rio de Janeiro)®.

Em funcdo da sua localizagdo favoravel e do mix planejado de lojistas com oferta de produtos e servicos adequados a demanda
da regido, o Peninsula Open Mall se tornou o principal centro de consumo dos moradores do Peninsula e visitantes, sendo visto
como um centro comercial “one stop shop” no qual clientes tem a oportunidade de solucionar demandas cotidianas em um Unico
local de forma pratica.

O Rio2 Shopping (Rio2) é um centro de conveniéncia composto por uma darea bruta locével (“ABL”) de 2.745 m? (dois mil,
setecentos e quarenta e cinco metros quadrados), distribuidos em 68 (sessenta e oito) lojas, dentre as quais 01 (uma) mega loja
ocupada pelo Supermercado Superprix, 12 (doze) lojas de fast food, 02 (dois) restaurantes e 01 (uma) academia, além de outras
operagdes, compondo um mix planejado para atender os segmentos de varejo essencial, servigos e gastronomia.

O Rio2 Shopping esta inserido em um bairro planejado de médio/alto padrio, situado na regido Olimpica da Barra da Tijuca, RJ.
Possui uma localizagdo estratégica, last mile, se beneficiando da proximidade de clientes finais, com um fluxo de consumidores
resiliente, sendo um dos principais centros de conveniéncia do bairro.

O bairro possui uma renda familiar que varia entre RS 15-25 mil/més, um total de 14.400 habitantes, 4,1 mil unidades distribuidas
em 41 edificios multifamiliares, totalizando uma drea de 422.000m?. O Rio2 Shopping oferece acesso imediato, comodidade e
conveniéncia para moradores em uma area de influéncia que também engloba a regido do Cidade Jardim e Aroazes, totalizando
cerca de 39 mil habitantes na regido®.

5 Fonte: Carvalho Hosken
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Ambos ativos do nosso portfélio contam ainda com uma gestdo condominial profissional conduzida pela Lumine
(https://www.lumine.adm.br/), empresa especializada em gestdo de shopping centers.

A aquisicdo do ativo estd em linha com a tese de investimentos do Fundo, sendo observados principalmente os critérios de
localizacdo estratégica, conveniéncia e exposi¢cdo a um mix de lojistas atuantes em segmentos de varejo que se demonstraram
resilientes nos ultimos anos. O posicionamento estratégico do ativo devera permitir que ele se beneficie com a recuperagdo da
economia e do consumo.

9) Tese de Investimento

> Visao Geral

O Plural Renda Urbana FIl (“PURB”) tem por objetivo formar um portfélio diversificado de propriedades urbanas, situadas em
regides de grande adensamento demogréfico, elevado potencial de consumo e ativos locados para segmentos resilientes
proporcionando maior previsibilidade na geracdo de caixa. Com este intuito, o time de gestdo implementara uma estratégia
voltada para a aquisicdo de ativos situados nas Capitais e regiGes metropolitanas, prioritariamente nos segmentos de varejo,
conveniéncia, educagdo e saude.

> Estratégia de Aquisi¢do

O setor imobilidrio voltado para propriedades de varejo vem evoluindo de forma dinamica em fun¢do de novas tendéncias e
disrupc¢des de consumo mundiais. Para mitigar riscos nesse ambiente, o time de gestdo pretende seguir os seguintes critérios de
investimentos:

> Caracteristicas Gerais

e Imdveis em localizagdo estratégica e com relevancia para as operagdes do locatdrio;

e Exposicdo a segmentos resilientes tais como varejo essencial, salde e educagdo que sejam resistentes a
eventuais ameacas pelo e-commerce;

e Preferéncia por regides centrais de grande fluxo e elevado potencial de consumo de produtos e servigos;

e  Exposicdo a operagOes aderentes as novas tendéncias e inovagdes tecnoldgicas em seus segmentos;

e Criagdo de portfdlio balanceado com exposicdo a setores anticiclicos e locatarios com bom perfil de crédito;

e Preferéncia por locatdrios institucionais que tenham relevancia em seus segmentos de atuagao;

e  Propriedades com maior previsibilidade na geragdo de caixa e com boas perspectivas de crescimento;

e Preferéncia por contratos atipicos de longo prazo bem como por contratos tipicos em regides de alto valor
estratégico;

e  Busca por cap rates de aquisicao entre 7% e 10% a.a.;

> Localizagdo

e  Exposicdo principal as Capitais e regides metropolitanas;

e Preferencialmente regides de grande adensamento demografico, elevado potencial de consumo e média de
renda per capita acima da média nacional;

e Regiles estratégicas que favoregcam o uso do imével para operagdes e locatarios de diferentes segmentos;

» Segmentos Prioritarios

e Varejo — preferéncia por segmentos do varejo essencial e de consumo ndo discriciondrio em operacgdes
resilientes e que possam se beneficiar com a melhoria do cendario econémico;

e Conveniéncia — centros comerciais em localizagdes centrais, com alto fluxo e préximos dos consumidores finais
gerando alta recorréncia de consumo;

e Mercados/Supermercados — segmento resiliente e de grande importancia na dindmica das familias, com alta
recorréncia de compras e que vem apresentando crescimento;

e Educacgdo — preferéncia por iméveis locados para players relevantes do setor, com foco no ensino superior,
aderentes as inovagdes tecnoldgicas e novas modalidades de ensino como por exemplo o EAD — ensino a
distancia;
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e Saude—demanda crescente em fungao da piramide etdria brasileira, que vem sendo acompanhada por grandes
investimentos no setor — preferéncia para o segmento denominado “life & science” composto por centros de
diagndsticos, laboratdrios de sangue e imagem, farmacias, entre outros;

» Contratos

e Preferéncia por contratos atipicos de longo prazo com maior previsibilidade no fluxo de aluguéis;
e Aquisicdo de imdveis locados através de contratos tipicos em regides de alta relevancia estratégica cujos iméveis
tenham bom potencial de reposicionamento ou de apreciacdo de aluguel;

> Resumo da Tese de Investimentos

\J

Imove_!ls ur.b.anos, com Expos!ga.o prlnc[;ial as Exposic3o a segmentos o
perfil resiliente, em S Rk resilientes tais como Equilibrio entre contratos Busca por ativos que

Iocallzacqes CEEI met.r~opolltanas, ch Varejo, Conveniéncia, ey Io’ng.o Prazo € oporcionem cap rates

proporcionando maior regides de elevado Mercados, Educacao, contratos tipicos em de aquisicdo entre 7% e
previsibilidade na geragdo adensamento populacional Saljde ’ regides de alta relevancia 10% a.a

s . (] «d.

de caixa e com potencial e com renda per capita estratégica

valorizagdo imobiliaria acima da média nacional

Tese de Localizagao Segmentos
s & Contratos Cap Rates

Investimentos Estratégica Prioritarios

10) Caracteristicas da Oferta

> Oferta

O PURB foi constituido sob forma de condominio fechado com prazo de duragdo indeterminado, administrado pelo Banco Genial
S.A. e gerido pela BRPP Gestdo de Produtos Estruturados LTDA.

Nos termos da CVM n2 476/09, a 12 (primeira) emissdo de cotas do PURB foi realizada através de Oferta Restrita, na qual um Unico
Investidor Profissional subscreveu o montante de RS 79.999.975,00 (setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e setenta e cinco reais), que serdo integralizados de acordo com Chamadas de Capital a serem comunicadas pelo
Administrador durante o periodo de investimento. A oferta foi encerrada na CVM em 26 de agosto de 2021.

A primeira integraliza¢cdo ocorreu na data de 20 de agosto de 2021 no montante de RS 27.927.245,00 (vinte e sete milhdes,
novecentos e vinte e sete mil, duzentos e quarenta e cinco reais) e os recursos foram utilizados nesta mesma data para aquisi¢do
da “Parcela Equity” do ativo Peninsula Open Mall (“POM”).

A segunda integralizacdo ocorreu na data de 09 de novembro de 2021 no montante de R$ 10.630.690,00 (dez milhdes, seiscentos
e trinta mil, seiscentos e noventa reais) e os recursos foram utilizados nesta mesma data para aquisi¢ao da “Parcela Equity” do
ativo Rio2 Shopping (“Rio 2”).

A estrutura de aquisi¢do dos ativos Peninsula Open Mall e Rio 2 Shopping sera descrita em detalhes no item abaixo.

11) Estrutura de Aquisicao

» Peninsula Open Mall

No dia 25 de agosto de 2021 foi concluida a aquisi¢cdo de 100% do Peninsula Open Mall, centro de conveniéncia localizado dentro
do bairro planejado de alto padrdao denominado Peninsula, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.
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0 valor de aquisicio do ativo foi de RS 48.841.717,00 (quarenta e oito milhdes, oitocentos e quarenta e um mil, setecentos e
dezessete reais), sendo: (i) o valor de RS 17.793.717,00 (dezessete milhdes, setecentos e noventa e trés mil, setecentos e
dezessete reais) pago diretamente com recursos do Fundo (“Parcela Equity”) e (ii) o valor de RS 31.048.000,00 (trinta e um
milhGes, quarenta e oito mil reais) quitado através de operacdo de securitizagdo (“Parcela Securitizagdo”). Em func¢do de
investimentos e melhorias (“Capex”) projetados para o ativo a serem incorridos nos proximos 12 meses, foi realizado um
abatimento de prego no ambito da conclusdo da transagdo.

A aquisicdo ainda previu que a Vendedora eventualmente fara jus a um pagamento adicional (earn-out) no valor de, no maximo,
RS 6.840.167,00 (seis milhdes, oitocentos e quarenta mil, cento e sessenta e sete reais), a depender de determinados gatilhos de
performance. O cdlculo e pagamento do earn-out ird ocorrer em até 2 (dois) momentos: (i) apds 12 (doze) meses contados da
Data de Fechamento, e/ou (ii) apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Fechamento (de forma ndo cumulativa, para
fins de apuragdo dos valores maximos definidos).

Para a realizagdo da aquisicdo, foi estruturada a emissdo de um CRI (certificado de recebiveis imobilidrios) que totalizou o valor
de RS 31.048.000,00 (trinta e um milhdes e quarenta e oito mil reais). Abaixo as principais condi¢des de emissdo do CRI:

e Taxa: IPCA-IBGE + 6,50% a.a.

e Prazo: 14 (quatorze) anos;

e (Caréncia de principal: 24 (vinte e quatro) meses (havera apenas pagamento de juros nesse periodo);

e lock-up:1(um)ano;

e  Garantia: Alienagdo Fiduciaria do imovel e cessdo fiduciaria dos recebiveis.

A aquisicdo foi realizada em 2 parcelas de pagamento. A 12 parcela foi paga em 21 de agosto de 2021, quando o Fundo passou a
ter direito a 36,431391% do recebimento dos aluguéis mensais decorrentes do POM e a quitagdo do preco foi realizada no dia 25
de agosto de 2021, ao restante de 63,568609%, observada a cessdo de recebiveis.

O valor de aquisi¢do representa um investimento de RS 18.097/m? (dezoito mil e noventa e sete reais por metro quadrado) e cap
rate anual de aquisigdo de 8,85% (oito virgula oitenta e cinco por cento), considerando o Net Operating Income (“NO/I”) médio
mensal estimado de RS 374.138,00 (trezentos e setenta e quatro mil, cento e trinta e oito reais).

» Rio2 Shopping

No dia 09 de novembro de 2021 foi concluida a aquisi¢cdo de 100% do Rio2 Shopping, centro de conveniéncia localizado dentro
do bairro planejado de médio/alto padrdo denominado Rio2, na Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ.

0 valor de aquisi¢do do ativo foi de RS 30.255.261,00 (trinta milhdes, duzentos e cinquenta e cinco mil, duzentos e sessenta e
um reais), sendo: (i) o valor de RS 8.203.261,00 (oito milhdes, duzentos e trés mil, duzentos e sessenta e um reais) pago
diretamente com recursos do Fundo (“Parcela Equity”) e (ii) o valor de RS 22.052.000,00 (vinte e dois milhdes, cinquenta e dois
mil reais) quitado através de operagdo de securitizagdo (“Parcela Securitizagdo”). Em fungdo de investimentos e melhorias
(“Capex”) projetados para o ativo a serem incorridos nos proximos 12 meses, foi realizado um abatimento de preco no ambito da
conclusdo da transagao.

A aquisigdo ainda previu que a Vendedora eventualmente fard jus a um pagamento adicional (earn-out) no valor de, no maximo,
RS$ 9.311.722,00 (nove milhdes, trezentos e onze mil, setecentos e vinte e dois reais), a depender de determinados gatilhos de
performance. O célculo e pagamento do earn-out ird ocorrer em até 2 (dois) momentos: (i) apds 12 (doze) meses contados da
Data de Fechamento, e/ou (ii) apds 24 (vinte e quatro) meses contados da Data de Fechamento (de forma ndo cumulativa, para
fins de apuracgdo dos valores maximos definidos).

Para a realizagdo da aquisicao, foi estruturada a emissdao de um CRI (certificado de recebiveis imobilidrios) que totalizou o valor
de R$ 22.052.000,00 (vinte e dois milhdes, cinquenta e dois mil reais). Abaixo as principais condi¢des de emissdo do CRI:

e Taxa: IPCA-IBGE + 6,50% a.a.

e  Prazo: 14 (quatorze) anos;

e  Caréncia de principal: 24 (vinte e quatro) meses (havera apenas pagamento de juros nesse periodo);
e lock-up:1(um) ano;

e  Garantia: Alienagdo Fiduciaria do imdvel e cessao fiduciaria dos recebiveis;
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e Data de vencimento CRI: 22/08/2035.

O valor de aquisigdo representa um investimento de RS 11.023/m? (onze mil e vinte trés por metro quadrado) e cap rate anual de
aquisicdo de 8,85% (oito virgula oitenta e cinco por cento), considerando o Net Operating Income (“NOI”) médio mensal estimado
de R$ 223.132,55 (duzentos e vinte trés mil cento e trinta e dois reais e cinquenta e cinco centavos).

12) Saiba mais sobre a BRPP®

Nossos Nimeros Fom "'RS .6,3 bilhoes sc?b gestao em 19 fundos
imobiliarios (sendo 4 listados na B3), a BRPP,
gestora de ativos iliquidos do Grupo Genial, é
. +RS 20 bilhdes sob gestdo uma das maiores gestoras de fundos
imobiliarios do pais

p = Ranking Anbima (novembro/2021) — Patrimdnio sob gestdo

T iscemtsios e e

- 1 BTG PACTUAL 23.048

¢ 2 KINEA INVESTIMENTO LTDA 16.228

p{x}q e 3 BRLDTVM 13.300

4 XP ASSET MANAGEMENT 10.539

5 CREDIT SUISSE 9.370

6 RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA 9.075

|/~7' +110 mil investidores em Flls 7 HEDGE INVESTMENTS 6.440

listados 8 PLURAL 6.282

9 VOTORANTIM ASSET 6.084

10 OLIVEIRA TRUST DTVM 5.602

4 Flls listados 11 VINCI PARTNERS 5.372

12 RBR ASSET MANAGEMENT 4.940

Para mais informacGes acesse nosso site

Logistica—PLOG11 Corporativo—SPTW11

Shoppings — MALL11 Residencial —JFLL11
= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Passiva
= Segmento: Shoppings = Segmento: Residencial = Segmento: Logistico = Segmento: Corporativo
= # Ativos: 7 (NE e SE) = # Ativos: 2 (SP) = # Ativos: 1 (PE) = # Ativos: 1(SP)
= ABL prépria: 58 mil m? = ABL prépria: 6 mil m? = ABL prépria: 35,1 mil m? = ABL prépria: 13 mil m?
= PL:“R$ 800 milhdes = PL:~R$ 150 milhdes = PL:“R$ 75 milhdes = PL:~R$ 130 milhdes

6 RS 20 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobilidrios, Distressed Assets, e FIDCs. Novembro/2021.
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13) Saiba mais sobre o grupo Genial

Organograma do Grupo Genial

l | i
BANCO CORRETORA AUSTRAL
INVESTMENT BANKING CONTADIGITAL RESSEGUROS
CORPORATE BANKING PLATAFORMADE INVESTIMENTQOS SEGUROS
GENIAL ENERGY ASSESSORIAFINANCEIRA
FUND SERVICES GESTAO DE RECURSOS

ACESSO AOS MERCADOS GLOBAIS

Highlights do Grupo Genial

GRANDES NUMEROS

140bi +150Di 50bi

TRANSACOESDE IB PLATAFORMAVAREJO

+450k +400k 575

CONTASABERTASVAREJO SEGUIDORES COLABORADORES
ASSESSORDO BNDES EM ESTRUTURAGAO FlI EMVOLUME NEGOCIADO DE EMVOLUME NEGOCIADO NO MERCADO
PRIVATIZAGOES CONTRATOS FUTUROS AVISTA

https://www.genialinvestimentos.com.br/
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14) Comunicados do Fundo

e (09/11/2021 - Fato Relevante - Aquisigdo do Rio2 Shopping

e 22/10/2021 - Comunicado ao mercado - 22 Chamada de Capital

30/09/2021 - Informe mensal

31/08/2021 - Informe mensal

25/08/2021 - Fato Relevante - Aquisicdo Do Peninsula Open Mall

18/08/2021 - Regulamento

e 18/08/2021 - Comunicado ao mercado - 12 Chamada de Capital

e 11/12/2019 a 12/08/2021 - Instrumento Particular - Termo de constituicdo do fundo

15) Contatos

Siga-nos no Linkedin

ri@brppgestao.com

Canal no Youtube

BB

CLUBE FlI Espaco Rl - Clube FlI

16) Glossario

Termo Defini¢ao

A razdo entre os rendimentos distribuidos e o prego de negocia¢do da cota de um fundo de

Dividend Yield: investimento no mercado

Area Bruta Locavel (“ABL”): A soma de todas as areas de um empreendimento imobilidrio disponiveis para locagao
Absorcao Bruta: Volume de metros quadrados locados dentro do periodo analisado

Absorgao Liquida: ABL locada subtraida pelas locagdes rescindidas

Estoque ou Inventario: Total de metros quadrados construidos

Ocupagao: Razdo entre ABL ocupada e ABL total do imdvel

Vacancia Fisica: Razdo entre ABL ndo ocupada e ABL total do imdvel

Diferencga entre a renda efetivamente verificada e a renda potencial do ativo (em func¢do de

Vacancia Financeira: N a
vacancia fisica, descontos e caréncias)

A métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz por

Cap rate: meio de sua renda. Seu célculo é obtido pela divisdo da renda anual pelo valor pago pela
propriedade
IGP-M: indice Geral de Precos do Mercado, divulgado pela FGV

A média ponderada do prazo dos contratos dos aluguéis pela receita vigente de aluguel

WAULT:
(Weighted Average of Unexpired Lease Term)

19


https://www.linkedin.com/company/71671325/admin/?msgControlName=reply_to_sender&msgConversationId=2-ZjFjMWRhOWItNjE4Yy00ZGFlLTg4YTEtZDlhMTVkNDI5M2Q2XzAxMg%3D%3D&msgOverlay=true
mailto:ri@brppgestao.com
https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/PLOG11#espaco_ri

BRPP-l Relatdrio Gerencial
Plural Renda Urbana — PURB11

17) Notas

O PURB11 é um fundo de investimento imobilidrio do tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa Hibrido que visa a obtengdo de renda por meio de
investimento nos Ativos Imobiliarios, bem como da exploragdo imobilidria, mediante locagdo ou arrendamento, com a possibilidade de venda,
de Imédveis. Ndo ha garantia de que este fundo terd o tratamento tributario para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam
com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito FGC. Leia o Formuldrio de
Informagdes Complementares e o Regulamento do fundo antes de investir.

Supervisao e Fiscalizacao

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulacio

ANBIMA Servigo de Atendimento ao Cidad3do em

http://www.cvm.gov.br
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