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Gestor: Kilima Gestdo de Recursos Ltda. ,

Publico alvo: Investidores Profissionais

Ticker: KIVOT Rendimento por cota distribuido em Junho/22

ISIN: BRKIVOCTFOOQO7
Data de Inicio: 03/12/2021
Inicio de negociag¢do em bolsa: 14/03/2022

referente ao resultado do més de Maio/22

Taxa de Administracao: 115% a.a.

Taxa de Performance: 10% do que exceder o

Prazo de duragao: Indeterminado ,

A% Cota Patrimonial Ajust.;: 8,02%! Divi . .
ividend Yield Anualizado

Cota Patrimonial: R$ 100,93

Cota Emissdo: R$ 100,00
PL Patrimonial em 31/03: R$ 36,19 Milhdes

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO 7 4

O objetivo do Fundo € a obtencao de

renda, mediante a aplicacao de recursos . .
correspondentes, a, no minimo, 67% do NuUumero de cotistas
seu Patrimoénio Liquido em Certificados

de Recebiveis Imobiliarios (“CRI").

RS 100,93

Cota Patrimonial

ADMINISTRAGCAO E CUSTODIA

Administrador: BRL TRUST DTVM
CNP3J: 13.486.793/0001-42
Rua Iguatemi, n°® 151 - 19°

andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP

CEP 01451-011
https://www.brltrust.com.br/ ,

Custodiante: BRL TRUST DTVM . ~
Cota de Emissao

Nota 1: Rentabilidade ajustada desde 03/12/21
considerando o reinvestimento dos dividendos

distribuidos aos cotistas.
Para receber Iinformacoes Eﬁm
relativas aos fundos da Kilima,
leia o QR Code ao lado e
inscreva-se no mailing.
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COMENTARIO DO GESTOR

O IFIX apresentou alta marginal de 0,26% em maio. O destaque ficou para os fundos de

renda urbana e, mais uma vez, os fundos de CRI.

A inflacao segue como destaque, com o IPCA-15 de maio subindo 0,59%, acima das
projecoes do mercado. Ainda assim, a expectativa € que se tenha atingido um pico em
abril e que uma trajetodria de queda deva se consolidar a partir de maio. O Banco Central
segue sinalizando continuidade do ciclo de aperto e, por isso, esperamos alta de 50 bps em
junho, o que elevara a taxa Selic para 13,25% a.a. Uma alta adicional de 50 bps em agosto
nao pode ser descartada. Como sabemos, estes movimentos na taxa basica de juros

acabam pressionando os precos dos fundos imobiliarios no mercado secundario.

O resultado do fundo, que possui 81% do patrimdnio alocados em CRIs indexado ao IPCA,
acaba sendo beneficiado pelos numeros persistentes de inflacao, lembrando que a maioria
dos recebiveis € corrigida por uma inflacdo com defasagem de pelo menos 2 meses, de

forma que as variacoes recentes do indice ainda serao capturadas Nos pProximos periodos.

No fim do més de maio, fizemos reducao parcial de posicoes nos CRIs Beach Park,
Bfabbriani e Olimpo. Estas vendas possibilitaram que o fundo capturasse parte da
correcao pela inflacao embutida nos precos destes ativos como resultado caixa,
aumentando o ganho de capital neste més. Aléem disto, foi feita uma alocacao no Fll da
Manati Capital, que por ser um Hedge Fund Imobiliario diversifica ainda mais o Nnosso
portfolio por ser um produto que também aloca em CRIs, aléem de Flls e outros produtos

alternativos imobiliarios.

Desta forma, o fundo fechou o més com 96,64% do patrimoénio alocados entre CRIs e FlI,
mas, apesar de alcancado este nivel de alocacao, ficamos atentos para novas
oportunidades nos mercados primario e secundario, buscando gerar valor para o cotista,
a0 mesmo tempo em que seguimos monitorando de perto a performance dos ativos da

carteira.

O fundo distribuira em 14/06 o rendimento de R$ 155 por cota referente aos resultados
apurados no més de maio. O valor representa um dividend yield anualizado (DY) de 18,60%
a.a. isento de impostos. Destacamos que a gestao ainda conta com resultado represado

gue pode beneficiar o proximo rendimento.
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CARTEIRA CONSOLIDADA

EVOLUGCAO DA ALOCAGCAO E TAXA MEDIA
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RENDIMENTOS MENSAIS

Pj;rij(“i)g(i)o Cota Patrimonial  VariacdoPL  Rendimento por cota (R$) Dividend Yield Retorno Total
dez/21 35.672.180,13 99,62 -0,38% 0,62 0,62% 0,24% 30,79%
jan/22  35.887.399,93 100,22 0,60% 0,78 0,78% 1,39% 189,31%
fev/22  35.860.442 81 100,14 -0,08% 1,10 1,10% 1,02% 136,41%
mar/22  35.931.035,95 100,34 0,20% 115 115% 1,35% 145,68%
abr/22  36.039.301,45 100,64 0,30% 1,35 1,34% 1,65% 197,38%
mai/22  36.189.094,85 101,06 0,42% 1,55 1,53% 1,96% 189,70%

DEMONSTRACAO DE RESULTADO MENSAL

Acumulado

Resultado Jan/22 (R$) Fev/22(R$) Mar/22(R$) | Abr/22 (R$) Mai/22 (R$) Jun/22 (R$) 1522
Receita Ativos 368.852 434.418 478.425 546191 586.399 2.414.285
CRIs 287.582 384.185 439222 530.826 564.832 2.206.645
Juros + Correcdo 252.286 382.150 422918 486.268 4277933 1971555
Ganho de Capital 35.296 2.034 16.303 44 557 136.899 235.090
Renda Fixa (liquido) 81.271 50.233 39.203 15.365 21567 207.639
Despesas Operacionais (29.671) (34.834) (35.2806) (40.464) (42.240) (182.495)
Lucro Liquido — Caixa 339182 399.584 443138 505.727 544159 2.231.789

Ajuste na Distribuicdo  (59.864) (5.674) (31.323) (22.292) (119.152)
Distribuicédo 279318 393.910 4711.815 483435 555.055 2123533
Distribuicdo/cota (KIVO) - - 115 1,35 1,55 4,05
Distribuicdo/cota (KIVO14) 0,78 1,10 - - - 1,88
Distribuic&o/cota (KIVO15) 0,78 110 - - - 1,88

WWW.KILIMA.COM.BR



Relatorio Gerencial | Maio de 2022

CARTEIRA CONSOLIDADA

POR CLASSE DE ATIVO POR INDEXADOR?

Caixa
FlI 4%
8%

CRI
88%
POR SETOR? POR SECURITIZADORA?
Canal
Residfncial 10% Fortesec
16% 38%
Time Sharing Loteamento )
6% 299% Ourinvest
19%
Shopping
10%
Virgo
10%
Corporativo
10%
Multipropriedade
19% Truesec

23%

Nota 2: Percentuais relativos somente a parcela alocada em CRIs
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Ativo Cdédigo Emissor p(?gg)é © Indexador giﬁsri paFgI;Jxmoecrlﬁos Vencimento Setor
CRI' 19L0O88268]1 Cemara Il Fortesec 29597707  8]19% IPCA+ 9,70% Mensal 20/06/2032 Loteamento
CRI 20G0684775 Circ. Compras Fortesec 3161900  8,75% IPCA+ 8,00% Mensal 20/06/2025 Shopping
CRI 21F0950048 GVI Fortesec 3103531  8,59% IPCA+ 9,50% Mensal 20/06/2028 Multipropriedade
CRI 21G0O511750 OP Resort Fortesec 2947117 8,15% IPCA+ 9,00% Mensal 20/01/2029 Multipropriedade
CRI 21HO176508  Starbucks Virgo 3178789  879% CDI+ 5,50% Mensal 18/08/2027 Corporativo
CRI 21K0914380 Beachpark Truesec 2014746  557% IPCA+ 9,75% Mensal 16/11/2028 Time Sharing
CRI  21L0939502 Olimpo Truesec  3.359.898 930% IPCA+ 11,00% Mensal 20/01/2025 Loteamento
CRI  21EQ750441 Lote5 Qurinvest 2992747  828% IPCA+ 9,00% Mensal 15/06/2037 Loteamento
CRI  21G0759091 Bfabbriani Truesec 2.083230 576% IPCA+ 10,00% Mensal 12/12/2024 Residencial
CRI 22B0555782 EKKO Live2 Ourinvest 1552326  4,29% IPCA+ 9,00% Mensal 24/02/2025 Loteamento
CRI  22B0555800 EKKO Live2 Ourinvest 1553.808  430% IPCA+ 9,00% Mensal 22/02/2028 Loteamento
CRI  22C1024589 Arquiplan Canal 3.021.123 8,36% CDI+ 4.25% Mensal 14/03/2027 Residencial
FIl MANAT4 FIl Manati Manati  3.000.000 830% - - - - Fll

Caixa - Caixa - 1825230 505% %CDI (Caixa) Caixa

Custos Custos*™ -609.472  -169%

*incluem rendimentos a serem distribuidos

36.144.678 100,00%

» Lastro: Contratos de compra e venda dos lotes dos empreendimentos
Jardim Bela Vista e Parque Petropolis localizados em Varzea Paulista e
Hortolandia — SP;

* Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga
das pessoas fisicas socias dos empreendimentos; iii. Alienacdo
Fiduciaria das Quotas de SPEs: e iv. Fundo de Reserva de 2 PMTs; e v.
Fundo de Obras;

* Razbdes de Garantia: Minimo 120% da PMT de fluxo mensal de recebiveis
e; minimo 120% do saldo devedor do valor presente dos recebiveis.

CIRCUITO DE COMPRAS

» Lastro: contratos atipicos de venda do direito de uso das lojas e boxes e
contratos de locacédo das lojas, restaurantes e da operacao do
estacionamento do Shopping Popular Circuito de Compras localizado
no Bras em Sao Paulo - SP;

Sdo Paulo - SP

Shopping
Carantias: i. Alienacao de 90% das acdes da Devedora:; ii. CF da conta
vinculada dos recebiveis do empreendimento; e iii. CF dos créditos
decorrentes dos contratos atipicos de promessa de cessao de direitos
de bens imateriais de empreendimento comercial;

IPCA + 8,00% a.a.

4
oF

it o B <3

Cota Sénior + Aobra ja foi entregue em novembro de 2021.

Gramado - RS e Lastro: contratos de compra e venda das fracdes das unidades do

Gramado Buona Vitta Resort SPA, localizado em Gramado — RS;

Multipropriedade « Garantias: i. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.

Alienacdo Fiduciaria das acdes da cedente; iii. Fundo de Reserva

equivalente a 2 PMTs: e iv. Fundo de obra;

IPCA +950% a.a.

¢« Razbes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de
recebiveis e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor

Cota Sénior presente dos recebiveis.

it o B 3
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CARTEIRA CONSOLIDADA

. m Porto Seguro - BA * Lastro: Contratos de compra e venda de unidades residenciais do
: empreendimento Ondas Praia Resort, localizado em Porto Seguro —
BA:

Jﬁ[j Multipropriedade o o ‘ ‘ B

e Garantias: i. Cessao Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii.
' Fianca das pessoas juridicas socias do empreendimento; iii. Alienagao
I@ IPCA +9.00% Fiduciaria das a¢cbes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a
i duas PMTs dos CRI; e v. Fundo de despesas;

9' o e Razbdes de Garantia: Minimo de 110% da PMT de fluxo mensal de
recebiveis e minimo de 110% do saldo devedor do CRI de valor

Lastro: CCB com destinacao imobiliaria para capex realizado e a realizar
pela companhia na sua;

[ﬁ Corporativo *  Devedor: SRC 6, empresa do grupo Southrock que controla a Starbucks
: Brasil, responsavel pela operacao da Starbucks no Brasil;
]-@ CDI+550% a.a. * (Garantias: Aval de empresas do grupo; Aval da pessoa fisica do

controlador da Southrock e Cessdo Fiduciaria de Recebiveis de cartdes
(Vale Refeicdo) de todas as lojas do Brasil.

Operacgao destinada ao reperfilamento de dividas da companhia, bem
como o desenvolvimento do projeto Ohana, um novo resort de mais
alto padrao a ser desenvolvido no cluster ja existente;

ﬁ?_} Fortaleza - CE

[ﬁl Time Sharing * Garantias: Cessao fiduciaria dos recebiveis das vendas no modelo de
> ' time-sharing dos hotéis do complexo do Beach Park no Ceara e Cash
3 ]_@ IPCA + 9.75% a.a. Collateral no valor de R$ 20 milhdes que sera substituido por hipoteca;

* Razbes de Garantia: 130% do saldo devedor em recebiveis + hipoteca
pelos primeiros 8 meses, e 140% apos este periodo.

i@ Interior SP * Financiamento para compra de 3 SPEs com projetos de
loteamento/condominio de casas no estado de S3o0 Paulo:

ﬁﬁ@ Loteamento « Garantia: recebiveis adicionais de R$28,0 mm, AF de terrenos (VGV
potencial de R$48 mm), AF das cotas das SPEs, cessdo fiduciaria dos
recebiveis dos trés projetos e aval na pessoa fisica dos acionistas.
T@ IPCA +11,00% a.a.

{?] Interior SP * Operacdo destinada para o financiamento de empreendimentos de
condominios fechados de alto padrdo da Lote 5 no estado de Sao
Paulo

Jﬁﬂ Loteamento

_ + Garantias: alienacao Fiduciaria de 100% das Quotas das proprietarias
dos Imoveis Cotia, Jaguariina e Bauru Seguro de Obra em até 100%
]_@ IPCA + 9,00% dos custos, Cessdo Fiduciaria dos recebiveis presentes e futuros
1. Aval/Fianca dos socios Fundos de Reserva, Despesas e Obras.

-2
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BFABBRIANI

y

ﬂ@ ltapema - SC

Jﬁ[j Residencial
I@ IPCA +10,00%

Loteamento

5@ Granja Viana

I@ IPCA + 9,00%

Sao Paulo - SP

“J
Jﬁ[j Residencial
I@ CDI + 4,25%
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Operagao de término de obras em ltapema - SC, de dois
empreendimentos residenciais;

Garantias: alienacao fiduciarias das unidades dos dois projetos e das
cotas das SPEs, cessdo fiduciaria dos recebiveis dos dois
empreendimentos e aval dos sécios;

Razao de Garantia: Recebiveis + 70% do valor do estoque minimo de
1,50x para um empreendimento e 1,30x para outro.

Operacgao dividida em duas séries, uma com lastro em 20% dos
recebiveis do empreendimento Ekko Live Granja Viana 2, e outra em
CCB para antecipagao do resultado do mesmo empreendimento.

Garantias: aval dos sécios; fianca, AF das cotas da SPE; AF de imodveis
equivalente a 20% do VGV; CF dos recebiveis da venda dos mesmos
imoveis; seguro garantia no valor da operagao; fundos de despesa.

Razoes de Garantia: recebiveis equivalente a, no minimo, 90% do LTV
e; dividendos futuros avaliados a valor presente, no minimo, 165% do
saldo devedor da CCB

Operagao de término de obras em Sdo Paulo - SP, do
empreendimento residencial Go Barra Funda, na regiao da Barra
Funda;

Garantias. alienagcao fiduciaria do terreno e posteriormente das
unidades, cessao fiduciaria dos recebiveis, aval dos sécios, seguro
garantia em volume equivalente a R$ 10,0 milhdes, fundos de
liguidez e de despesas;

Razao de Garantia: Somatdrio de recebiveis + estoque devera
representar, no minimo, 120% do saldo devedor.
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KILIMA

Este material foi elaborado pela Kilima Gestdo de Recursos Ltda. (“KILIMA”) e é destinado aos cotistas do KILIMA FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS
IMOBILIARIOS SUNO 30. Devido a mudangas repentinas que podem ocorrer pelo dinamismo do mercado, é possivel que algumas informagdes contidas neste material se
encontrem desatualizadas e/ou imprecisas. Para avaliagdo da performance de um fundo é recomendavel a anélise de, no minimo, 12 meses. Fundos, assim como outros
valores mobilidrios, estdo sujeitos a perda do capital investido. Este material ndo constitui uma oferta, aconselhamento, sugestido ou solicitagcdo de aquisigdo de cotas
de fundos de investimento, tendo carater simplesmente informativo. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. Leia o prospecto
e o regulamento antes de investir em qualquer fundo. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo gestor, administrador ou por qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito — FGC (https://www.fgc.org.br/). A KILIMA, seus sécios, administradores, colaboradores e prepostos ndo se
responsabilizam por quaisquer fatos resultantes do uso das informagGes aqui apresentadas, uma vez que qualquer decisdo de investimento deve ser tomada
exclusivamente pelo investidor. A rentabilidade ajustada considera o reinvestimento dos dividendos, juros sobre capital préprio ou outros rendimentos advindos de
ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo repassados diretamente ao cotista. A distribuicdo deste relatério ou ainda a reproducgdo parcial ou total de seu
conteldo, sem a devida anuéncia da KILIMA é proibida. Ndo ha garantia de que os fundos mencionados neste material terdo o tratamento tributario para fundos de
longo prazo. Acesse a ldmina e o regulamento dos fundos em: https://kilima.com.br/fundos Supervisdo e Fiscalizacdo: Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM. Servico
de Atendimento ao Cidaddo em www.cvm.gov.br. Em caso de duvidas, entre em contato conosco através do email: contato@kilima.com.br

Autorregulacao
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