Relatoério
Gerencial

FII Rio Bravo
Renda Varejo| RBVAII

maioz.z2



Investimentos imobiliarios %=
Informacgdes sobre o Fundo

CNPJ -15.576.907/0001-70

PERFIL DE GESTAO - Ativa

ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR - Rio Bravo Investimentos
GESTOR - Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E GESTAOQ - 0,651% a.a. sobre o Valor

de Mercado

(Min. Mensal R$ 64.170,04 - data base 01/05/2021, reajustada anualmente pela variacdo positiva

do IGP-M)

PATRIMONIO LIQUIDO - R$1.193.341.952,35 (ref. abril)
INICIO DO FUNDO - 14/11/2012
QUANTIDADE DE COTAS -11.588.199
QUANTIDADE DE EMISSOES REALIZADAS - 3

NUMERO DE COTISTAS - 43.420
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Q RIO BRAVO

OBJETIVOE POLITICADE INVESTIMENTO

O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisicao e posterior locacdo a terceiros ou
arrendamento de imoéveis de natureza comercial, performados,
notadamente imoéveis comerciais destinados a varejo, e aquisicao e
eventual edificacao e/ou adaptacdo de imoéveis para locacao a terceiros,
mediante a celebracao de contratos de locacéo.

Clique e acesse:

CADASTRE-SE
NO MAILING

REGULAMENTO
DOFUNDO

CONHEGCA A

RIOBRAVO

ATENDIMENTO RIO BRAVO VIAWHATSAPP
Envie uma mensagem para (11) 3303-6600 ou cliqgue no icone
para:

Informacoes sobre nossos fundos

Informes derendimentos

Atualizacoes cadastrais

Nossos contetdos

Disponibilidade dos iméveis dos fundos imobiliarios
Acessodiretoaotime de RI

ANENENENENEN
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=90795
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.riobravo.com.br/
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
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Destaques

N

Primeiro Fll com foco
ho varejo de rua

Construcdo pioneira de um portfolio
voltado para ovarejode rua, coma
visaoestratégica da Rio Bravo da

vocacgdo da maior parte do portfolio

para usovarejista.
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Portfdlio core
para o varejo

Focoem ativos bem localizados e com
VOCAcao para varejo, nas principais
cidades do Brasil, onde o varejoseja
predominante e traga seguranca e

resiliéncia de renda.

Q RIO BRAVO

v —
v, —
v, —
v —

Foco nos locatarios
e contratos

Capacidade de atrair bons
inquilinos com 0timo risco de
créditoecontratos com potencial de
geracgao de receita de locagao
sustentavel no longo prazo.
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81 201.309

Distribuigdo
. . . Vacéncia por cota (R$)
Principais O 20/ O 92
NUMmeros y&/0 ’
Fechamento

do més (R$) Valor de mercado

99 1 5 (R$ bilhdes)
, NSRS
Valor Volume médio

negociado (R$ mil)

748,1

negociado***(R$/m?)

6.509

*Patriménio Liquido referente ao més anterior;

Q RIO BRAVO
Inquilinos

6

Patrimonio Liquido*
(R$ bilhdes)

1,19

Yield
anualizado**

11,1%

“*Yield anualizado considera a distribuicao por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia (proventos *12/pregode fechamento da cota no tiltimo dia

utildomes)

“**Valor negociado/m?considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o montante investido em FIIs, dividido pelo ABL

maio22
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Comentarios do gestor (Q RIOBRAVO

Desempenho do Més Alienagdo de ativos e nova locagéo

Em maio, o fundo teve resultado de R$ 0,95/corta, e distribuiu R$0,92/cota, Em 26 de maio, o fundo anunciou mais 2 alienagoes de ativos, com a assinatura do

seguindo o objetivo de linearizar os rendimentos durante o semestre. Compromisso de Compra e Venda (“CCV"). Foi recebido o sinal de ambas as
transacoes na mesma data, e o Fundo devera receber o valor restante na data da

Como Ultimos acontecimentos e movimentagdes do Fundo, destacamos os assinatura da escritura, momento em que serdo fornecidas maiores informagoes

esforcos de negociacdo de renovagdo com a Caixa, comercializacdo de imoveis sobre o negocio. A alienacdo estd condicionada a superagdo das condigoes

que devem ficar vagos nos proximos 14 meses, bem como avangos nas suspensivas do CCV.

negociacoes de venda de ativos, seguindo a estratégia de alienacao de imoveis
com menor potencial de valorizagdo para o Fundo no longo prazo. Ainda, em 7 de junho foi publicada a assinatura de um novo contrato de locagéo

para o Imovel Leblon. O Trat, novo locatario, devera ter um modelo de operacéo

focado em investimentos, aproveitando a excelente localiza¢gdo do Imével, em um

j — Avango das negociagdes com a Caixa: 14 o N o o
v propostas de renovago contratual dos bairros mais nobres do pafs. O contrato é tipico e tem prazo de vigéncia de 7
v — recebidas anos.
j — Iniciativas de comenrcializagdo das 7 Ambas as movimentagoes demonstram o trabalho da gestao em busca da
v — agéncias do Santander com vencimento concretizacdo da estratégia do Fundo, adotada desde 2018, de reciclar o portfélio
Y = ao final de 2022 comvendas de iméveis non-core para o varejo com condiges atraentes e que gerem
valor ao Fundo, além da aquisicéo e priorizacdo de iméveis primarios para o varejo,
v — bem localizados, capazes de atrair locatarios de primeira linha e com bom risco de
j _ g\t\i/\?ggo nas negociacoes de venda de crédiro, fatores relevante para a qualidade eresiliéncia do portfélio no longo prazo.
v —
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Comentarios do gestor (Q RIOBRAVO

Estimativa de resultado Projeg&o do resultado recorrente mensal (R$/cota)
Cenario Meta
. . . ©. 81
O Fundo preparou uma estimativa para os proximos anos, contemplando os 0,86
desafios de renovacao e locagoes de ativos vagos.
Para uma melhor visualizagdo, ndo consideramos nenhum upside de alienagao
nas estimartivas para que seja possivel visualizar o patamar recorrente de
resultado que o Fundotrabalha.
2023 2024
No cenario Merta tracado, a expectativa de resultado recorrente é de R$0,86/cota L.
_ o - Cenario Conservadonr
em 2023 e R$0,91/cota em 2024, impactado principalmente por uma estimativa
de uma repactuacao positiva dos contratos de locagao da CEF e uma boa e rapida 0,79 0.74
locacdo dos futuros imoveis vagos.
Ja no cenario Conservador, estimamos um resultado de R$0,79/cota em 2023 e
R$0,74/cota em 2024, sendo estes valores impactados principalmente pela
premissa pessimista de ndo locacdo dos iméveis vagos durante todo o fluxo, além
de uma renovacio em patamares abaixo do esperado pela gestéo. 2023 2024
C . . 5 de R Premissas
om iSso, 0 range que temos para os proximos 2 anos é de R$0,74/cota a [PCA: 2022-7%: 2023 — 4.5%: 2024 — 4.5%
R$0,91/cota como resultado recorrente. IGPM: 2022-11,63%; 2023-4,13%; 2024 - 4,13%

A PROJEGAO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO

E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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Comentarios do gestor (Q RIO BRAVO

Imoéveis a serem desocupados pelo Santander

A gestao do Fundo segue trabalhando arduamente para dar o melhor

. N . - Imével Locatario Enderego Cidade ABL Vencimento
destino aos imadveis CUjoS contratos de locagao Se encerram nos 14

proximos meses:
Praga PIOX Santander Praga Pio X, 78 Riode Janeiro RJ 1.964,00 28/12/2022

e 14imoveislocados para Caixa, em processo de renovagao i
P P ¢ Centro-RJ Santander i da Qg Riode Janeiro RJ 2.034,00 01/12/2022

* 10imoveis locados para o Santander com sinalizacdo de devolugao

Berrini Santander SaoPaulo SP 1.874,00 01/12/2022
Vamos focar em apresentar, nas proximas paginas, mais detalhes sobre
cada um dos 10 imédveis a serem desocupados pelo Santander entre sl ) )
Redonda Santander Rualz, 239 Volra Redonda RJ 2.920,90 01/12/2022
2022 e 2023, com informacoes técnicas, sobre a localizacdo e sobre
potenciais novas operacoes com melhor adaptagdo para cada FN{DM . ?A.L\]T[a 726 - a0 paulo o co3 90 o —
caracteristica.
o Alesre Seiriingle Rua7de Al . P A5 /o 00]
Porto Alegre Santander e, 168 Porto Alegre RS 2.106,79 01/12/2022
Neste relatério, comentaremos sobre 5 destes ativos. Os outros 3 serao
. . eBes P - Av. Sto. Amaro - " - FYRLEY i REEE
comentados no relatono deJUHhO/ZOZZv Mongoes Santander - SaoPaulo SP 930,00 01/12/2022
Ed. Olivetti Santander AV ;[3447 e SaoPaulo SP 1.010,00 01/07/2023
Fortaleza Santander Fortaleza CE 2.511,00 01/07/2023
o G ., Santander R, el SE® B:w VDRVGOM SP 524,00 01/07/2.023
Bernardo Deodoro460 Campo
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Imoével Paulista 726 Q RIO BRAVO

Localizagdo Qualidades do imdvel

Localizado na cidade de Sao Paulo, regido central, entre as estagoes do Metro6 Trianon Masp Uma das principais forcas do imével é sua localizacdo: a Avenida Paulista é um
e Brigadeiro, localizado no cruzamento da Avenida Paulista com a Rua Treze de Maio, ambiente diverso, mesclando atividades corporativas, servigos, varejo de rua e
distante apenas 3 quadras do Shopping Partio Paulista, o imével faz parte do Edificio Palacio lazer. O fluxo de carros e pedestres se mantém robusto, tanto durante a
5% Avenida. O imo6vel se situa abaixo do nivel da rua e seu acesso direito a Avenida Paulista semana, principalmente devido a atividade corporativa, quanto nos fins de
sedd através da escadaria frontal. semana, devido as atividades de comércio e lazer.

Atividades no imoével ) )
O imével possui uma area ampla de 693 m? 100% térrea, sem andares

O Santander encerrou suas atividades no local, desmobilizando a agéncia e fusionando-a : : . . .
superiores ou subsolos, ponto importante para varejistas pois facilita o fluxo

com as atividades da agéncia localizada na Avenida Paulista, 436, também pertencente ao L P , : e
de pessoas dentro do imoével. Além disso, possuiu dois grandes “saloes” livres

Fundo. O contrato de locacao deste imével se encerra em dezembro de 2022 e o banco o ) o
que se complementam e podem ser utilizados como area de vendas. O imével

Santander continua pagando normalmente o valor da locacdo e todos os encargos do - . - - . . L
nao possui restrigao de atividade pela convengao de condominio e ha diversas

imével, como condominio e IPTU.

possibilidades para sua ocupacado, como lojas de artigos diversos, vestuario e
alimentac&o, além de servicos como restaurantes, lavanderias e outros.

Desafios do imodvel

Apesar de sua 6tima localizagdo e area il para o varejo, o imével possui um
desafio com relacéo a sua visibilidade. Como alternativas para superar este
desafio, o Fundo pretende estudar formas viaveis de exposicao de marca,
através de instalacdo de rotem entre o paisagismo e a exposicido de marca na
testada do edificio.

8 Relatorio Gerencial Investir é evoluir. maio2z
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Imovel Paulista 447 — Edificio Olivetti

Localizagdo

O imovel Ed. Olivetti, localizado na cidade de Sao Paulo, na Avenida Paulista ntumero 447,
proximo ao imével Paulista 726, se encontra a duas quadras do Shopping Patio Paulista. O
imével faz parte do Edificio Olivetti e compée uma das 3 lojas do edificio. Sua entrada se da
diretamente pela Avenida Paulista, através de escada frontal, e seu fluxo de pessoas é
auxiliado por uma das saidas do metré Brigadeiro, que se situa em frente ao imével,
compartilhando sua cal¢ada.

Atividades no imével

O Santander encerrou suas atividades no local, desmobilizando a agéncia e fusionando-a
com as atividades da agéncia localizada na Avenida Paulista 436, também pertencente ao
Fundo. O contrato de locacdo deste imovel se encerraem julhode 2023 e 0 banco Santander

continua pagando normalmente o valor da locacdo e todos os encargos do imével, como

condominioe IPTU.

9 Relatdrio Gerencial
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Q RIO BRAVO

Qualidades do imodvel

Mais uma vez a localizacdo é um destaque para o imével. Situado na Avenida
Paulista, o imoével conta com um fluxo elevado de pedestres, principalmente
pela saida do metr6 brigadeiro em frente ao imével.

O imével possui uma area de 1.010 m?, em que o Térreo conta Com estrutura
ampla para um bom fluxo de pessoas e 0 mezanino conta com estruturas
volradas para uso interno dos funciondrios, como banheiros, copa e casa de
maquinas.

Apesar da escada que separa a rua da loja, o condominio possui uma
plataforma de acesso que garante a acessibilidade no empreendimento. Além
disso, a loja conta com um elevador interno que garante a acessibilidade entre
o térreo e mezanino.

O valor potencial para exposicdo de marca é relevante para o imével,
principalmente devido ao fluxo de pessoas provenientes do metr6. Devido a
esta caracteristica, o imovel é bastante aderente para uma atividade de grande
rotatividade, como lojas diversas e cafés. Por contar com uma boa estrutura de
um edificio corporativo, também é aderente para unidades de negocio, como as
empresas de créditos e financiadoras.

Desafios do imével

O imovel possui um 6timo posicionamento dentro da Avenida Paulista, porém,
sua fachada conta com uma estrutura de vidro que limita a visibilidade da loja.
O Fundojainiciou os trabalhos para aprovar dentro do condominio a exposicao
da marca por trés do vidro. Caso o Fundo tenha sucesso nessa aprovacao, os
cotistas serdo atualizados via relatério mensal.

maioZ2
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Imével Berrini Q RIO BRAVO

Desafios do imoével

O imovel possui boa localizagao em regido com grande fluxo de carros, porém,

Localizagdo

O imével Berrini, localizado na cidade de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 1.307, se situa em frente ao Edificio Eco Berrini e ao lado direito do Edificio Roberto
Sampaio Ferreira. O imével faz parte do Edificio Sudameris, e compée a Gnica loja do

complexo. O acesso a loja se dé através da entrada principal do Edificio, se beneficiando do

um dos desafios a ser enfrentados é a visibilidade da loja para além do
complexo, uma vez que conta com um o recuo relevante em relagdo a rua.
Dentro do Edificio a loja possui uma otima visibilidade, dado que todos que
utilizam os andares corporativos obrigatoriamente passam frontalmente por

fluxo de pessoas que se direcionam para os andares corporativos. O imoével possui dois

pavimentos, térreo e primeiro andar, além de contar com 24 vagas de garagem. ela.

Atividades no imoével
O Santander encerrou suas atividades no local, desmobilizando a agéncia. O contrato de

locacdo deste imovel se encerra em dezembro de 2022 e o banco Santander continua
pagando normalmente o valor da locagao e todos os encargos do imoével, como condominio e
IPTU.

Qualidades do imoével

O imovel se situa em uma rua com alto fluxo de carros e a sua disponibilidade de vagas é um
grande arrativo para o varejo. Além disso, o fluxo de pessoas garantido pelo
empreendimento corporativo cria um ambiente ideal para varejistas focados em
conveniéncia, como cafés, mini mercados e restaurantes. A disponibilidade de um
pavimento superior também possibilita a instalagdo de operacoes compartilhadas, com
uma atividade varejista no térreo e salas de reunido/workstations no pavimento superior.

maio22
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Imével Praga Pio X Q RIO BRAVO

Localizagdo Qualidades do imoével

O imovel Pio X, localizado na cidade do Rio de Janeiro, na Praga Pio X, 78. Se situa em O im6vel possui uma caracteristica visual tnica, remetendo ao estilo classico
frente a igreja de Nossa Senhora da Candeldria e ao lado da Avenida Presidente Vargas, de arquitetura e, sendo compartilhado pelo iméveis vizinhos, gera um padrao
sentido centro. O imoével faz parte do Edificio José Carlos Macedo Soares tendo como imobilidrio bastante atrativo para a regido. O imovel se situa em frente a
vizinhos iméveis locados para a Caixa e para o Bradesco. pontos de fluxo importantes, como pontos de 6nibus e taxi. Além disso, o

imovel esta localizado em uma regiao de intenso fluxo de carros, o que eleva o

Atividades no imével potencial de exposicao de marca.
. . o _ Por dentro o imével conta com 1.964 m?, com ampla area térrea, sendo possivel
O Santander encerrou suas atividades no local, desmobilizando a agéncia e fusionando-a o )
. o ) . o ) a utilizacdo de grande espaco de vendas, e também conta com um subsolo
com as arividades com agéncias localizadas na regido, principalmente as localizadas na o ) o
_ _ B - relevante, podendo ser utilizado tanto para areas técnicas como para estoque
Avenida Rio Branco. O contrato de locagao deste imovel se encerra em dezembro de 2022 e
: _ de mercadoria. Por se tratar de imével dentro de uma érea com fluxo relevante
o banco Santander continua pagando normalmente o valor da locagéo e todos os encargos o ) }
o o de pessoas, entendemos que este imovel esta preparado para uma ocupacao de
doimoével, como condominio e IPTU. o , o _ o ,
uma atividade de varejo de roratividade, como lojas de vestuario, artigos

diversos, além de mini mercados devido a disponibilidade de estoque no

'}'ﬂ ]11 ke = subsolo.

7l
70 JU3Z =S

Desafios do imdvel

O imovel esta situado na regido central, local de bastante fluxo de pedestre,
essencial para o varejo. Os desafios deste imovel se concentram nos problemas
macrorregionais enfrentados no momento pela cidade do Rio de Janeiro.
Devido a alta vacancia corporativa, principalmente na parte central da cidade, o
fluxo de pedestres é penalizado. Acreditamos que o imovel estd bem
posicionado para captar a volta das atividades corporativas nesta regido.

11 Relatdrio Gerencial Investiréevoluir. maioZ2
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Imovel Rio Centro - Quitanda

Localizagdo

O imével Rio Centro, localizado na cidade do Rio de Janeiro, na Rua da Quitanda, 70. O
imovel se situa em rua paralela a Avenida Rio Branco, que conta com um grande fluxo de
pedestres e carros, além de contar com uma estrutura de transporte ptblico, o VTL. A
alguns metros do imovel esta o Edificio Galeria, importante empreendimento corporativo.
No entorno, ha diversas lojas e servicos, como cartérios e restaurantes, além de livrarias,
lojas de vestuario, drogarias. O imovel possui subsolo, area térrea, mezanino e mais 3

pavimentos superiores.

Atividades no imovel

O Santander encerrou suas atividades no local, desmobilizando a agéncia e fusionando-a
com as arividades com agéncias localizadas na regido, principalmente as localizadas na
Avenida Rio Branco e Rua Buenos Aires. O contrato de locagao deste imovel se encerra em
dezembro de 2022 e o banco Santander continua pagando normalmente o valor da locacéo
e todos os encargos doimével, como condominio e IPTU.

Investiré evoluir.

Q RIO BRAVO

Qualidades do imdvel

O imovel se situa em umarua que, apesar de ser paralela a Avenida Rio Branco,
de maior movimento, oferece uma gama de servigos e atividade varejista,
conferindo assim for¢a comercial para o imével. Além disso, a disponibilidade
de outros pavimentos é uma possibilidade para alocacio de operacgoes
maiores, com atendimento ao plblico e escritério regional, ou focadas para
operagoes de satide, com pavimentos focados para atendimento clinico. Outro
ponto interessante € a versatilidade do imével, que conta com um subsolo que
pode ser acessivel ao publico através da porta de entrada, criando assim mais
uma darea util de vendas. Por estas razoes, entendemos ser um imovel

adequado para diversos tipos de operacgo.

Desafios do imoével

Além dos desafios macrorregionais enfrentados pelo centro do Rio de Janeiro,
deixando a vacancia em niveis ainda elevados, o imével possui alguns desafios
direcionados a sua vocacgdo. Devido a presenca de pavimentos corporativos, o
fundo tera que buscar valores diferentes para as locagées do subsolo/térreo e
0s pavimentos superiores. Para o varejo, o térreo tem um valor diferenciado,

tendendoa ser superior aos valores oferecidos pelos andares corporativos.

maio22
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Cronograma de amortizacao

Cronogramade Amortizagao Anual
(R$ milhoes)

20,8 s
19,2 '
17,3 18,3
16,4 '

10,8
g7 102 10
8.7 gy 87 92 %

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Ovalor total de 2022 ndo considera os valores dos meses anteriores cujo pagamento ja foi realizado
Corregao monetaria considerada até a emissao do relatorio mensal da Securitizadora.

Quantidadede Operacoes
Alavancadas

Tipode Alavancagem

PrazoparaoPagamento

Remuneracao

Periodicidade do Pagamento

Saldo Devedor Atualizado

Relacao Alavancagem/
Patriménio Liquido

Q RIO BRAVO

1 (uma)— Ativo Tatuapé, Guarulhos e Sao José dos
Campos

CRI - Certificado de Recebiveis Imobiliarios —
Em 2 séries

Sériel (108 meses — 9 anos)
Série 2 (180 meses — 15 anos)

Sériel-TPCA+5,30%a.a.
Série2-TPCA+5,60%a.a
(ambas as séries possuem caréncia de 12 meses
paraoiniciodo pagamentodo principal, que se
encerraem janeiro/2022)

Mensal
R$194.147.194

16,27%

13 Relatdrio Gerencial
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Resultados e distribuigcio Q RIO BRAVO

o
| mai/22 |acumuladonol semestre | acumuladonoano mm distribuicao/cota PL/cota
ReceitaImobiliaria 11.910.004,50 57.167.931,21 57.167.931,21
Rendimentos de FiIs 87.870,87 461707,41 s6l70741 11398 11373 1381 113.45 118,35 155 13 104 88 104,83 103,10 103,05 103,00 102,98
1
Resultado Financeiro 118.790,99 624.652,01 624.652,01 o ol OoC O5s 0or ooz 092
Despesas (1.051.046,54) (5.631.093,38) (563109338 085 085 085 087 osr ' ' ' ' '
Taxade Administragaoe Gestao (639.579,42) (8.240.989,60) (3.240.989,60)
Outras Despesas (411.467,12) (2.390.103,78) (2.390.103,78)
Resultado 11.065.619,82 52.623.197,25 52.623.197,25
Rendimentos distribuidos 10.661.143,08 53.305.715,40 53.305.715,40  mai/2l jun/2l jul/2l ago/2l set/2l out/2l nov/2l dez/2l jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22
Resultado por cota 0,98 4,54 4,54
- A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no dia 15 do més subsequente ao resultado de referéncia. No
Rendimento por cota 0,92 4,60 4,60 - o . i P ) o i
caso deste ndo ser dia Util, o pagamento é antecipado para o dia Gtil imediatamente anterior. Farao jus aos rendimentos os
Resultado Acumulado 0,03 (0,06) (0.06)  detentores da cota no dia da divulgagao da distribuigdo de rendimentos, no dltimo dia ttil do més.

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo
regime de caixa, conforme legislagao vigente. Ou seja, no méximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido

Proporcaodistribuida® 96% 101% 101%

!Resultadoapresentadoem regime decaixaenao auditado.
“Proporc¢ao distribuida considera total do montante distribuido dividido pelo resultado do
periodo (valores absolutos).

Historico de Distribuicao de Rendimentos

14 Relatdrio Gerencial

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
2018 073 072 073 073 073 073 073 073 070 070 0,70 0,70
20l 075 085 08 085 0950 149 0950 090 090 09 0,90 141
2020 090 090 080 085 085 085 08 08 085 085 0985 095
20zl 095 085 085 085 085 124 085 08 087 099 091 0091
2022 0,92 092 092 092 0,92

A -32% 82% 82% 82% 82%

Historico de distribui¢ao de rendimentos de Jan/18 a Mai/19 considera o split de cotas na proporcéo de 1:10.
A: Comparagao entre 2021e 2022.

Investiréevoluir.

no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicao de proventos com o objetivo de
buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

Numero de cotistas

43691 43.671
43.562 43.420 43.420

43.235
42.968 42.990
47,165 42.257 42452
41.639 I I I
jun/2l jul/2l ago/2l set/21 out/21 nov/2l dez/2l jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/2?2

maio-”



2
- - - ~
Q RIO BRAV
Resultados e distribuigio QRIO o
Composicdode resultado nos tltimos 12 meses (R$/cota)
1,35
08l 0.79 0.77 0,91 ) 0.79 0.83 0.79 0,93 0,94 0,95
0,01 1 o — ® ® ®
* ° 0,92
0,00 0.01 0,01 0,01 0,01
0,00 0,00 0.00 0,01 0,01 0,01

— — _— — | — . [ — | — —

(0.10) (0,08) (0.11) (0,10 (0.11) (0,08) (0,13) (0,08) (0,10) (0.11) (0,10) (0,08) (0,09)

mai/21 jun/21 jul/z21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

[ Receita Imobiliaria I Resultado Financeiro I Despesas a==@==Rcsultado
Composigao doresultado no mes (R$/cota) Dividend Yield Anualizado
1,04 0,01 0.09 ® Cota Patrimonial ® Cota Mercado
_— 095
13,2%
° 8% 1119 1796 1.2% 17% 11196 11,1% 11,1%
9,7% '
9.2% 13196 8.9% 92% .O ¢ e 8 & o o o
@ ¢ 1L8% 11 406 10,49 10.7% 10,7% 10,7% 10,7%
8,9% 9.0% 9,0% 9.2%

Receira Imobiliaria Receitas Financeiras Despesas Resulrado mai/2l jun/21  jul/21 ago/2l set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 mai/22

15 Relatdrio Gerencial
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Detalhamento do balango Q RIO BRAVO

Composicdo do Patrimoénio Liquido

(R$ milhoes) Valores (R$)
Ativo Toral 1.440,63
ooge 2838 %31 T e Iméveis 106640
. — l 4ﬁ6 1195 34 FlIs 16,48
1.066,40 16,48 16,40 Participacoes Societarias 199,65
- Renda Fixa + Caixa 16,40

Alugueis areceber 29,38

Outros 112,31
Passivo Toral 247,28
Aquisicoes/CRIapagar 201,62

Outros 45,66

Patrrimoénio Liquido 1.193,34
Numero de cotas 11.588.199

Imoveis Flls Renda Fixa+  Participacoes Alugueisa Outros Ativo Total  Aquisicoes/CRI Outros Patrimonio
caixa Societarias receber apagar Liquido Cota Patrimonial 102,98

Data-base: Abril2022

16 Relatorio Gerencial Investiré evoluir. maio-




Desempenho e liquidez Q RIO BRAVO

FII Rio Bravo Renda Varejo

o o 1 1 1 1 1 Volume
230% CDI Liquido (18% de IR) ! ! ! ! !
IFIX | | | | | [ més [ YTD 12meses
1 1 1 1 1
180% ! ! ! ! ! ' ' Volume Negociado 21.625.130,57 88.452.500,92 242.416.684,68
' ' ' ' ! ' ' Volume Médio Dirio Negociado 982.960.48 826.658.,89 901.177.27
130% | | | | 1 1 Giro (% de cotas negociadas) 1,99% 7,95% 21,94%
1 1 1 1 1 1
' ' ' ! ! ! Presencaem Pregoes 100% 100% 100%
80% | | r \ V™ | mai/22 | dez/21 | mai/21 |
1 1 1 1 1
! ! ! ! ! ! Valor da Cota RS 92,73 R$ 102,49 R$ 110,75
s ' 1 ' ' ' ' Quantidade de Cotas 11.888.201 11.888.200 11.588.199
i | | | | Valor de Mercado R$ 1.074.573.878,73 R$ 1187.674.618,00 R$ 1.283.393.039,25
-20% 1 1 1 1 \
dez/12 abr/14 ago/15 dez/16 abr/18 ago/19 dez/20 abr/z22
8 g
. B . Liquidez
Rentabilidade Gestao Ativa d
R$1.200.000 = Volume Médio Diario Negociado (R$) M Cotas Negociadas 300.000
100% FII Rio Bravo Renda Varejo
1 1 1 1
509 CDILiquido (18% de IR) | | | | R$1.000.000 250.000
6 1 1 1 1
TR ! ! ! ! R$800.000 200.000
60% 1 1 1 1
| | | | | R$600.000 150.000
40% ! ! | |
: ' - R$400.000 100.000
20% | 1
! ! L ; R$200.000 50.000
0% W' ! " ! ! !
1 1 1 1 1
R$0 6]
-20% : : : : : — — — — — — — — ol ol N [aN N
mai/18 jan/19 set/19 mai/20 jan/21 set/21 g = 2 » 3 2 2 g 5 3 g f: g
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Patriménio do fundo Q RIO BRAVO

Receita contratada por regido do pais Indexador (9% Receita Contrarada)

5% 17%

83%

M Sudeste M Nordeste M Sul M Centro-oeste W IGP-M EIPCA

18 Relatdrio Gerencial Investir é evoluir. maio22



Patrimonio do fundo

Cronograma de Vencimenrtos (% Receita Contratada)

15%

5%

5% 5%
49
— » mm = W
2%
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029  >=2030
M Santander M Caixa M Centauro B GPA M Renner M CocoBambu
Cronograma de Reajustes (% Receita Contratada)
239% 26% 1
0% 2% L3% 1% W o 2% 1
.Q <9 O D X © o <© Q © ) Q
s N < O > N $ ) ) N N
R L S S RN P S S
N & ¥ e e} 5 v
< < 9

B [PCA W IGP-M
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Investiré evoluir.

Locatario
(9% Receita Contratada)
17.1%

3,2%

9
5.8% 41,9%

0,4%

31,6%

Q RIO BRAVO

Tipode Contrato
(9% Receita Contratada)

9%

91%

M Santander M Caixa W Coco Bambu
M Centauro M Renner B GPA M Atipico M Tipico
Locatario
(% Capital Investido)
5% 1%
24% 37%
10%
23%
M Santander M Caixa M Centauro B GPA M Renner M CocoBambu

maio22




Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ Sao Paulo-Capiral

Via Anchieta, n°1.558 - Sao Paulo- SP Via Anchieta Caixa 1.785 m? nov-27
Av. Rio Branco, n°1.675 - loja - Sao Paulo - SP Barra Funda Caixa 1.293 m? nov-22

Rua das Palmeiras, n° 233 - loja - Sdo Paulo- SP Santa Cecilia Caixa 1.206 m? nov-27

Estrada de Itapecerica, n® 3.42.9 - Sao Paulo- SP Capao Redondo Caixa 1.448 m? nov-22
Rua Salvador Gianetti, n° 436 - Sao Paulo- SP Guaianazes Caixa 2.475 m? nov-22
Av. de Pinedo, n° 228 - Sao Paulo- SP Guarapiranga Caixa 1.312m* nov-27
Av. Imirim, n°1.271- Sao Paulo- SP Imirim Caixa 1.384 m? nov-27
Av. do Cursino, n°1348 - Sao Paulo- SP Jardim da Saide Caixa 1.833m? nov-27
Av. Indianopolis, n°2.125 - Sao Paulo - SP Planalto Paulista Caixa 1.299 m? nov-22.
Rua Guerino Giovani Leardini, n° 63/67 - Sao Paulo- SP Pirituba Caixa 1.368 m? nov-22
Av. Senador Queiroz, n°85a111-Ljla 3-Sao Paulo- SP Senador Queirds Caixa 1.447 m? nov-22
Av. Maria Luiza Americano, 1688 - Sao Paulo/SP Traquera Caixa 912 m? mai-24
Estrada de Taipas, 355 - Sao Paulo/SP Taipas Caixa 1.335 m? fev-25

Av. Marteo Bei, 413 - Sao Paulo/SP S&o Mateus Caixa 938 m? set-24

20 Relatorio Gerencial
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Av.do Imperador, 3892 - Sao Paulo/SP Sao Miguel Paulista Caixa 1.025 m? abr-24
Av. Santa Cartarina, 287 - Sdo Paulo- SP Vila Mascote Caixa 753 m? mai-28
Rua dos Irtalianos, 609 - Sao Paulo - SP Tralianos Caixa 521 m? our-25
Rua Paes Leme, 250/258 - Sao Paulo-SP Paes Leme Caixa 910 m? set-25




[ciizniesne it ez ~

Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ Sao Paulo-Capiral

21 Relatodrio Gerencial
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Lg. Pateo do Colégio, 1- Sao Paulo- SP Pateo do Colégio Caixa 749 m? nov-29
R. Pedro Vicente, 222 - Sdo Paulo- SP Pedro Vicente Caixa 814 m* nov-29
Estrada do Campo Limpo, 5520 - Jd. Umarizal Campo Limpo - 434 m? -

Av. Paulista, 1.227 Centauro Centauro 2.851m? jul-39
Rua Haddock Lobo, 1573, Jardins Haddock Lobo Coco Bambu 1.365 m? -

Av. Padre Anténio Jose Dos Santos, n° 872 - Sao Paulo - SP GPA -Sao Paulo GPA 3.793m* dez-29
Rua Alves Guimaraes, n° 50 - Matr.65.206 13° Cart SP GPA - Pinheiros GPA 2.933 m” dez-35
Rua Serra do Japi, 847 GPA - Tatuapé GPA 5.083m* dez-35
Rua Oscar Freire, 585, Jardins Renner - Oscar Freire Renner 2.048 m? dez-34
Av. Cons. Rodrigues Alves, 33 Cons. Rodrigues Alves Santander 1.093 m*? dez-32
Av. Paulista, 726 - L1 Nova Paulista Santander 693 m* dez-22
Av Eng. Luiz Carlos Berrini, 1307 Berrini Santander 1.874 m? dez-2.2
Av. Sto. Amaro, 3332 Mongoes Santander 930 m? dez-2.2
Av. Mateo Bei 3286 Sao Mateus Santander 2.089 m? dez-32
Av. Liberdade, 151 Liberdade Santander 5.002 m? dez-32
Av. Paulista, 436 Avenidas Santander 2.857m? dez-32
Av. Duque de Caxias Duque de Caxias Santander 2.107 m? jul-33
Av Paulista 447 Loja Ed. Oliverti Santander 1.010 m? jul-23

maio22
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Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ Sao Paulo-Regiao Metropolitana

Avemda das Esmeraldas, 512 - Osasco - SP Mutinga Caixa 804 m? jul-258
Avemda Salgado Filho, 1301 - Centro GPA - Guarullhos GPA 20.952 m? dez-35
Rua Santa Filomena, n°s 677, 687 e 697, Centro- SBC - SP GPA - Sao Bernardo do Campo GPA 2.365 m? dez-29
R. Marechal Deodoro Sao Bernardodo Campo Santander 1.524 m? jul-23
Avenida Jorge Zarur, 100 GPA - Séo José dos Campos GPA 34.749m? dez-35
Rua. Sem. Flaquer, 308 Santo André Sanrander 6.242 m? dez-32
Rua Sesefredo Klein Doll, 12 - Embu-Guagu - SP Gipo Guagu Caixa 549 m? ago-28
R. Santos Dumont, 399 - Ferraz de Vasconcelos/SP Ferraz de Vasconcelos Caixa 954 m? ago-28
R. Cel. Souza Franco, 115 - Suzano - SP Parque Maria Helena Caixa 581 m? dez-24

Alameda Santo Angelo, 118 - Mogi das Cruzes - SP Jundiapeba Caixa 597 m? fev-26

22 Relatorio Gerencial Investiréevoluir. maio22




Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

R Baraode Jundiai 884 Jundiaf Santander 6.439 m* jul-33
Av. Baraode Itapura, n° 2233 - Campinas - SP GPA - Campinas GPA 3.167 m? dez-29
Estrada do Pernambuco, n° 300 - Guaruja - SP GPA - Guaruja GPA 2.780 m? dez-29
Praca Visconde de Maua, 20 Santos Santander 4.505m? dez-32
Av.1,800 - Rio Claro- SP Rio Claro Caixa 543 m? dez-26

@ Sao Paulo—-Interior e Litoral

23 Relatoério Gerencial Investiréevoluir. maio22




Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ RiodeJaneiro-Regiao Metropolitana

24 Relatodrio Gerencial

Av. Marechal Camara, n°160 - Rio de Janeiro-RJ 14 Bis Caixa 1.900 m? nov-22
Av. Republica do Chile, n° 230 - Rio de Janeiro - RJ Av. Chile Caixa 1.140m? nov-22
Rua Mariz e Barros, n°79 - Rio de Janeiro- RJ Bandeira Caixa 1.339m? nov-27
Rua Visconde de Piraja, n°127 - Rio de Janeiro-RJ Ipanema Caixa 510 m? nov-22
Rua Antonio Vieira, n° 24 - Loja A - Rio de Janeiro-RJ Leme Caixa 697 m? nov-22
Rua Diasda Cruz, n®28-A - Riode Janeiro- RJ Meier Caixa 1.484 m? nov-22
Av.das Américas, n°15.545 - Rio de Janeiro - RJ Recreio dos Bandeirantes Caixa 919 m? nov-22
Av. Rio Branco, 311-B - Riode Janeiro- RJ Presidente Wilson Caixa 735 m? dez-24
Av. Afranio de Melo Franco, 131 - Leblon - RJ Imével Leblon Vago 917 m? -
Ruada Quitanda, 70 URB-Rio- Centro Santander 2.034 m? dez-22
Rua Buenos Aires, 48 Candelaria Santander 1.040m? dez-32
Av. Rio Branco, 115 Ouvidor Santander 1.240m* dez-32
PragaPio X, 78 Praga Pio X Santander 1.964 m? dez-22
Rua Dr. Nilo Peganha, n°125 - Sdo Gongalo-RJ Nilo Peganha Caixa 1.388 m? nov-27
Rua Jodo de Almeida, 72 S&o Gongalo - Alcantara Santander 1.089m? dez-32
Rua Dr. Feliciado Sodré, 111 Sao Gongalo - Centro Santander 951 m? dez-32
_ Est. Riodo A, 1131 - Campo Grande-RJ Estrada Riodo A Caixa 571 m? nov-28
_ Av. Marechal Floriano Peixoto, n°2.370 - N Iguacu - RJ Nova Iguagu Caixa 3.256 m? nov-22

Investiré evoluir.




Portfélio do fundo Q RIO BRAVO

@ RiodeJaneiro-Interior

Rua 12,239 Volta Redonda Santander 2.920 m* dez-22

@ Minas Gerais

Rua Curitiba, n° 888 - Belo Horizonte - MG Inconfidéncia Caixa 2.373 m? nov-2.2
Av. Joao Pinheiro, 500 Belo Horizonte Santander 4.193 m? dez-32
Praga Tiradentes, 85 Tiradentes Santander 2.146 m* dez-32

_ Av. Com. Alex. Garcia, 12851389 - Uberlandia - MG Industrial Caixa 552 m? jan-27

@ Sul

Rua 7 de Setembro, 1100 Porto Alegre Santander 2.107 m? dez-22
_ R Mal Deodoro 195 Monsenhor Celso Santander 2.183 m? jul-33

25 Relatério Gerencial Investiré evoluir.
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Ponrtfoélio do fundo

@ Nordeste

Q RIO BRAVO

Rua Pedro1 00373

@ Distrito Federal

B = o< /07 SUL - Love - Brasila -DF

26 Relatorio Gerencial

Rua Desembargador Goes Cavalcante, n° 261 - Recife - PE

Rua Imp. Dom PedroII, 255

- Rua Floriano Peixoto 00918

GPA - Recife 4.583m? dez-2.9
Recife Santander 2.357 m? dez-32
Fortaleza Santander 2.511 m? jul-23
Fortaleza - Centro Santander 2.220m?* jul-33
Brasilia GPA 2.601m* dez-29

Investiré evoluir. maio22



Investimentos imobiliarios &=

Linha do Tempo Q RIO BRAVO

3 Incorporagéo
Mudanga de regulamento Alteragao do porac

do Fundo 32 emiss8o
para gest&o ativa: foco na “egU'amsmo Santander de cotas ESTRATEGIA DE
expans&o do portfélio para | °OM Mudanga oe emissBode | Agencias DIVERSIFICAGAO
- ativos locados para outros | € o@gtwo cotas 2021 + alienagéo de ativos com
Inicio do setores do varejo & polities do 2020 bons retornos
Fundo fundo 2019 L o
+ aquisi¢coes estrategicas
2012 2018
Aquisicdo de 14 ativos com
FUNDO Alienagéo de 8 localizagéo primanria para o
MONOINQUILINO ativos com varejo e atuagéo de setores
DE GESTAO atuagédo de como varejo alimentar,
PASSIVA agéncia bancéria vestuario e restaurante
~ , " 0 . _

A gest&o ativa e a execugso da 06 Capitalinvestidodo fundo

estratégia ja mostram o 10% DUHOS

significativa alteragéo na - 20% el

ocalizagao
estrutura do Fundo, com o
modificagéo da exposigéo W Atipico
. : . 599%
de perfil de ativo, refletido e
: . 20% géencia
no perfil de risco do Fundo
2018 2022 2024 (metas de gestao)
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Principais v —
acontecimentos j —
J —

Ultimos 90 dias
26 de maio 2022
Fato Relevante

Foiassinadoum CCV, bem como
recebido o sinal referente alienacao
de duas agéncias bancarias. O Fundo
deverdreceberovalorrestante na data
da assinatura da escritura, momento
em que serdo fornecidas maiores
informacoes sobre 0 negocio.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.
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19 de maio 2022
Webcast com a equipe
de gestao

A equipe de gestao realizou um
webcast abordando os principais
acontecimentos do 1°trimestre de
2022 e as perspectivas para os
Proximos meses.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.

Q RIO BRAVO

aE—
v —_—
v —_—
v —

29 de abril 2022
Deliberacdoes da AGO

As Demonstracoes Financeiras do
Fundo relativas ao exercicio encerrado
em 31de dezembrode 2021 foram
consideradas aprovadas pelos cotistas
presentes.

Clique aqui para acessar o documento
naintegra.

maio22


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=296875
https://teams.microsoft.com/l/meetup-join/19%3ameeting_MjFiNjgxMTMtNzRlYi00ODljLWI2NDctMzAwN2JiMzA4Nzk2%40thread.v2/0?context=%7b%22Tid%22%3a%226d37e67f-779b-4179-b3f7-6e353935709b%22%2c%22Oid%22%3a%22b1fd55a4-e713-4d91-ae09-5e10b3c58101%22%2c%22IsBroadcastMeeting%22%3atrue%7d&btype=a&role=a
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=309076&cvm=true
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Investimento
tem poden.
Y A presente instituigdo aderiu a0 Av.Chedid J(Zfet, 222-Bloco B, BOQHdW, CcJ.B2
Cédigo ANBIMA de Regulagdes e
Melhores Préticas para os Fundos 04551-065, Sao Paulo-SP-Brasil

ANBIMA deinvestimento
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