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Patrimonio Liquido Valor Patrimonial da Cota Numero de Cotistas Liquidez Média Didria
R$ 137.314.791,18 R$ 94,51 9.873 R$ 817.093,26
y y 7 y
4 7 4
Dividendo por Cota Dividend Yield no més Dividend Yield 12 meses % PL Alocado em CRI
R$ 1,54 1,62% 15,58% 97,94%
J J J J

Patriménio Liquido (Mai/22)
R$ 137.314.791,18
R$ 94,51 por cota

Quantidade de Cotas
1.452.983

Numero de Cotistas
9.873

Objetivo

O Fundo tem como objetivo principal o
investimento em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs).

Sao permitidas a aquisicao de outros ativos
financeiros de base imobiliaria (LCI, LH, entre outros)

Publico-alvo
Investidores em geral.

Inicio do Fundo
Novembro, 2013

CNP3J do Fundo
18.085.673/0001-57

Periodicidade dos Rendimentos
Anuncio dos rendimentos no 5° dia util de cada més
Distribuigao mensal no 10° dia util de cada més

Metodologia de Apuracgdo do Resultado
Regime Caixa

Benchmark
IPCA + IMA-B 5 a.a.

Tipo
Condominio fechado com prazo indeterminado

Gestor
NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda (“NCH Capital”)

Administrador e Escriturador
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM

Auditor
Ernst & Young Assessoria Empresarial Ltda

Custodiante
Banco BTG Pactual S.A.

Taxas

Taxa de Administragao: 0,20% a.a.

Taxa de Gestdo: 1,00% a.a.

Taxa de Escrituragdo: 0,05% a.a.

Taxa de Performance: 20% sobre o que exceder o
Benchmark

Tributagdo

Os rendimentos do Fundo séo isentos de Imposto de
Renda para investidores pessoas fisicas que nao
possuam mais que 10% do total de cotas. Os
rendimentos sao pagos mensalmente, sem caréncia.

fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br

Comentarios do Gestor

No més de maio, o Fundo distribuiu rendimentos no valor de
R$ 1,54 por cota, equivalente a um dividend yield de 1,62%
sobre a cota patrimonial do fechamento de abril, tendo
realizado nos ultimos 12 meses a distribuicdo de R$ 13,79,
correspondente a um dividend yield de 15,58% no periodo. O
valor da cota patrimonial do Fundo no encerramento do més
foi de R$ 94,51 e o valor da cota nho mercado secundario foi de
R$ 96,50 — um agio de 2,11% em relacao ao valor patrimonial.

O resultado no més foi positivamente impactado pelo elevado
patamar de inflagcdao (com a utilizacao da variagcao do IPCA de
1,62%) e pela ocorréncia de amortizacdes previstas de ativos
residenciais. Mais detalhes podem ser encontrados na secao
“Distribuicao de Resultados”.

Objetivando a reducao da exposicao do portfdlio a ativos de
multipropriedade, no més foi vendido a totalidade do CRI
Termas Resort. Dessa forma, a carteira do Fundo ficou apenas
com uma exposicao residual ao segmento, de 0,30% do PL, no
CRI GVI série Sénior. O empreendimento estd com 94% das
obras concluidas, 85% vendido e com uma Razao de Garantia
do Saldo Devedor de 221%.

No més o CRI Colméia Vision, que representa 6,51% do PL,
apresentou uma otima atualizagao na evolucao das obras do
empreendimento. No relatério de medicdao de obras
apresentado nesse més, a empresa contratada atestou que o
cronograma esta adiantado 5,14% em relagcao ao previsto
inicialmente. Sendo assim, o empreendimento atingiu 95% de
conclusao, estando o término de obra previsto para o inicio
do 2° semestre de 2022. Apds a finalizagao da obra (com
entrega do “Habite-se”), a expectativa € de que os repasses de
recursos das unidades ja vendidas do empreendimento (que
representam 79% do total) ocorram com intensidade ao longo
dos préoximos meses, liberando através do mecanismo de
cash sweep, a correcao monetaria acruada nesse ativo, que
representa atualmente R$ 0,63 por cota. A expectativa da
equipe de Gestao € de que a liberacao da correcao monetaria
do CRI Colméia Vision contribua para a manutencao do
patamar de dividendos distribuidos pelo Fundo nesse ano.

O Fundo encerrou o més de maio com 97,94% do seu
patrimoénio liquido alocado em CRIs, distribuido em 17
operacdes, em um montante total de R$ 134.492.829,79. O
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saldo restante em caixa encontra-se aplicado em um Fundo lastreado em titulos publicos com liquidez
diaria. Os CRIs existentes no portfdlio atual, apresentam uma taxa de remuneraciao média ponderada
indexada ao IPCA de 9,83% a.a. (92,17% da carteira), ao CDI de 6,00% a.a. (3,66% da carteira) e ao IGP-M
de 9,25% a.a. (2,12% da carteira). Mais detalhes sobre os ativos podem ser encontrados na secao
“Detalhamento dos Ativos”.

Quanto a alocagao setorial, destacam-se os loteamentos (56% do PL) e os residenciais (20% do PL). A
alocacao setorial esta em linha com a estratégia definida pela equipe de Gestao, pois além do lastro
pulverizado e das garantias reais, os compradores de lotes e de imdveis residenciais, historicamente, tem
niveis de inadimpléncia e de distratos mais baixos do que a média do mercado de crédito. Esses fatores
proporcionam um grau de seguranca maior ao portfolio, que adicionadas a taxas mais elevadas,
conferem a essas opera¢cdes uma relacao risco X retorno bastante atrativa. Mais detalhes sobre a carteira
podem ser encontrados na secao “Composicao dos Ativos em Carteira”.

A carteira atual permanece saudavel e adimplente com as suas obrigac¢des, nao apresentando nesse
momento nenhuma indicacao de um possivel default nos ativos investidos. Essa perspectiva deve-se,
principalmente, as caracteristicas mitigadoras de risco presentes nas estruturas dos CRIs adquiridos e
pela gestao realizada.

O portfélio do NCHBI11 é composto por ativos com caracteristicas “high yield" e, por isso, a equipe de
Gestao conduz o Fundo de maneira conservadora. Dentre as praticas empregadas estao a nao utilizagao
de mecanismos de alavancagem, a composi¢cao do portfélio apenas por CRIs (ndo alocando em outros
ativos como renda variavel ou equity), a estruturacao de operacdes com excesso de fluxo de recebiveis
frente ao saldo devedor, além de outras medidas mitigadoras de risco, como 0 monitoramento constante
das operacdes e a distribuicao mensal da correcao monetaria dos ativos apenas quando o efeito caixa for
efetivamente realizado (detalhes na secao “Distribuicao de Resultados”). Essas acdes tém como objetivo
a protecao do investimento principal dos cotistas do Fundo no longo prazo.

Alguns dos efeitos dessas acdes sao: a elevada rubrica de lucros acumulados presente nas DF's do Fundo
(mais detalhes na secao “Comparativo do Resultado Caixa versus Resultado Contabil”), protecao adicional
contra eventuais defaults de ativos e aumento do valor patrimonial por cota. Desde janeiro de 2020,
guando foi efetuado o desdobramento das cotas, o valor patrimonial apresentou um crescimento de
5,33%, passando de R$ 89,73 para R$ 94,51 em maio de 2022.

Em linha com a tese do Fundo, e conforme apontado na secao “Guidance para futuras emissdes de
Cotas”, o planejamento da equipe de Gestao &, ao longo do tempo, a aquisicao de novas operagdes com
novos cedentes de modo a diversificar o portfdlio de ativos e a diluicao de riscos associados, entre outros
pontos. Nesse sentido, foi anunciado no dia 13/05/2022 pelo Administrador a realizacdo de uma nova
oferta. Mais detalhes podem ser encontrados na secao “Fato Relevante — 52 Emissao de cotas do Fundo”.

Com o objetivo de trazer sempre mais transparéncia e facilidade aos cotistas do Fundo, passamos a
disponibilizar mensalmente no canal do YouTube da NCH Capital dois videos com informacdes
complementares, sendo um video curto com os principais destagques do més (“NCHBI11 — Destaques do
més”) e um outro video mais longo com o relatorio gerencial comentado pela equipe de Gestao (“NCHBTI
— Relatério comentado”). Para acessar os videos, bastar clicar nos dois links abaixo:

Destaques do més Relatério comentado
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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Fato Relevante — 52 Emissao de Cotas do Fundo

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 13/05/2022, foi aprovada a realizacdo da 5° emissdo de cotas
do Fundo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, uma oferta restrita, destinada exclusivamente a
cotistas do Fundo. O valor total da Oferta é de R$ 30.000.000,00, equivalente a um fator de proporcéo
para direito de preferéncia de 0,22, e com todos os custos arcados exclusivamente pela Gestora.
Seguem abaixo mais detalhes:

NuUumero da Emisséo: 52 (quinta)

Preco de Emissdo: R$ 94,81 (correspondente ao valor patrimonial por cota do Fundo na data da Oferta)

Excepcionalmente, a totalidade dos custos da 5 Emissdo serdo pagos direta e
exclusivamente pela Gestora

R$ 30.000.064,63 equivalente a 316.423 Novas Cotas
R$ 10.049,86 equivalente a 106 Novas Cotas
R$ 15.000.079,72 equivalente a 158.212 Novas Cotas

0,217774743407 (21,78%), o que significa que — para exercicio do Direito de
Preferéncia — o Cotista devera possuir, no minimo, 5 cotas.

Custo de Distribuicdo:

Montante Inicial:
Montante Minimo:

Lote Adicional (até 50% do Montante Inicial):
Fator de proporcao para subscri¢cdo de Cotas:

Data Base para apurac¢do dos Cotistas com direito ao

exercicio do Direito de Preferéncia: 18/05/2022

Link para Fato Relevante: https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=304078&cvms=true
Link para Ato do Administrador: https:/fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=304074&cvm=true
Material Complementar: https://nchbrasil.com.br/wp-content/uploads/Material-de-Apoio-5-Emissao-NCHB11.pdf

Pipeline Indicativo?

ATIVO TIPO VOLUME INDEXADOR TAXA PAGAMENTO SITUAGCAO
CRI1 Loteamento R$ 5.000.000,00 IPCA 9,00% Mensal (sem caréncia) Recompra’
CRI2 Loteamento R$ 8.400.000,00 IPCA 10,25% Mensal (sem caréncia) Mandato assinado
CRI 3 Loteamento R$ 3.600.000,00 IPCA 9,50% Mensal (sem caréncia) Mandato assinado
CRI 4 Residencial R$ 5.500.000,00 IPCA 12,50% Mensal (sem caréncia) Mandato assinado
CRI5 Logistico R$  10.000.000,00 CDI 4,50% Mensal (sem caréncia) Em negociacéo?
CRI 6 Loteamento R$ 12.000.000,00 IPCA 1,00% Mensal (sem caréncia) Em negociacéo?
CRI7 Residencial R$ 8.000.000,00 IPCA 10,00% Mensal (sem caréncia) Em negociacédo?

TOTAL: R$ 52.500.000,00
Taxa Média Ponderada em IPCA + 10,50% 81% da alocagao
Taxa Média Ponderada em CDI + 4,50% 19% da alocagao

1Fonte: Fato Relevante do dia 13/05/2022. Acessivel em https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=304078&cvm=true
2Ativos ainda em prospecgado. As condigdes aqui contidas podem sofrer alteragdes ao longo das negociagdes, bem como ndo ha garantia de que
estas operagoes serdao concluidas. Todas as informacoes referentes a estes ativos serdao publicadas oportunamente.

Cronograma da Oferta

EVENTO DATA

1. Publicagcao do Ato do Administrador e do Fato Relevante sobre a Oferta 13/05/2022
2. Data Base para apuracao dos Cotistas com direito ao exercicio do Direito de Preferéncia 18/05/2022
Data de inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
; o o o _ } 23/05/2022
Data de inicio da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e de negociagao do Direito de Preferéncia no
4. . 02/06/2022
Escriturador
5. Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 03/06/2022
6. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 03/06/2022
7. Data de divulgagao do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e Inicio das Sobras e Montante Adicional 06/06/2022
8. Data de inicio do Perjodo para Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 e no Escriturador 07/06/2022
9. Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional na B3 10/06/2022
10. Data de encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional no Escriturador 13/06/2022
11. Data de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional 20/06/2022
12. Divulgagao do Comunicado de Encerramento da Oferta e Sobras e Montante Adicional 21/06/2022

fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br
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O Fundo distribuiu R$ 1,54 por cota como rendimento referente ao més de maio de 2022, equivalente a
um dividend yield de 1,62% sobre a cota patrimonial. Nos ultimos 12 meses, o dividend yield acumulado é

de 15,58%.

Receita Total
CRI - Juros
CRI - Corregao Monetaria
CRI - Ganhos Nao Recorrentes

Outros Ativos

Despesas Total
Taxa de Gestao
Taxa de Administracao
Taxa de Performance?

Outras Despesas

Ajuste?

Resultado

Reservas Utilizadas no Més?*

Rendimento Distribuido

N° de Cotas

Rendimento/Cota

Dividend Yield*

mai-22

2.403.405,97

1.071.657,68
1.301.949,68

29.798,62

(167.293,08)
(115.367,38)
(26.250,00)

(25.675,70)

2.236.112,89
(0,00)

2.236.112,89
1.452.983

1,54
1,62%

Acumulado 2022

11.043.774,27
5.222.053,75
5.656.422,33

165.298,19

(803.219,93)
(576.902,21)
(141178,58)

(85.139,14)

0,01

10.240.554,33
(0,00)

10.240.554,33
1.452.983

7,05
7,63%

Ultimos 12 meses

22.180.320,28
11.312.786,81
9.928.179,20
211.179,38
728.174,89

(2.335.630,22)
(1.365.053,93)
(334.821,45)
(315.638,28)
(320.116,56)

119.232,44

19.963.922,50
(0,00)

19.963.922,51
1.452.983

13,79
15,58%

Saldo Atualizado de Reservas Acumuladas

1 Taxa de Performance acumulada, paga semestralmente (nos meses de janeiro e julho).
2 Ajuste relativo aos recibos das ultimas emissées de cotas do Fundo — foram desconsiderados os resultados referentes aos recibos.
3 Quando valor for negativo, foram retidos valores para compor o saldo de reserva. Quando positivo, foram utilizados valores que estavam em

reserva.

4 Dividend Yield do Més de Referéncia (%) = Rendimentos declarados por cota no més de referéncia/ Valor patrimonial da cota do Ultimo dia util

do més anterior ao de referéncia.

fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br
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Composicao Receitas Abertura de Receita por Tipos
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Em maio o Fundo distribuiu, mais uma vez, um rendimento elevado e atingiu o maior dividend yield
desde a sua abertura para investidores em agosto de 2020. Apods a realizacao das ultimas ofertas CVM476
e o periodo de alocacao inicial, os ativos que compdem a carteira se consolidaram, as caréncias existentes
se encerraram, as amortizacdes aumentaram percentualmente e, com isso, a correcao monetaria
acruada no saldo devedor dos ativos passou, gradativamente, a ser liberada para distribui¢cao aos cotistas,
resultando em uma performance consistente do Fundo na distribuicao de dividendos. Juntando-se a
esses fatores, os niveis de inflacao se mantiveram em patamares elevados, impactando positivamente no
resultado do Fundo nos ultimos meses.

Em maio o resultado recorrente do Fundo foi de R$ 1,54 por cota, em linha com a distribuicdo realizada,
tendo sido positivamente impactado pelo elevado patamar de inflagdo (carteira possui uma defasagem
de 2 meses — com a utilizacao da variacao do IPCA de 1,62%, referente ao més de marco) e pela ocorréncia
de amortizagdes previstas dos ativos residenciais (pelo mecanismo de cash sweep).

Ao final do més o saldo de corre¢cdo monetaria acruada nos ativos foi de R$ 4,74 por cota - montante
esse que sera liberado ao longo do tempo, conforme ocorram as amortizacdes dos ativos. A equipe de
Gestao entende que isso funciona como uma protecao (“hedge”) para a rentabilidade do Fundo, pois
mesmo em um cenario futuro de arrefecimento da inflacao, esse valor acruado nos ativos, reconhecidos
contabilmente, mas ainda nao distribuidos, contribuira para que as futuras distribuicdes de dividendos
se mantenham no patamar observado em 2022 (o dividend yield anualizado até o momento é de 19,29%).

A metodologia de apuracao dos resultados utilizada pelo administrador do Fundo € baseada no regime
de caixa. Nessa forma de apuracao, os juros mensais auferidos pelos CRIs podem ser integralmente
distribuidos aos cotistas. Ja a distribuicao da correcao monetaria é limitada ao valor da amortizacao
realizada a cada més. Assim, se o percentual de amortizacao recebida for menor do que a corregao
monetaria do més, a diferenca é acruada no saldo devedor dos ativos.

Conforme tabela abaixo, 5 ativos, que representam 20,16% do PL, possuem algum tipo de caréncia de
amortizacao e, por isso, estao pagando apenas os juros. Para esses ativos, a correcao monetaria esta sendo
acumulada no saldo devedor e apenas sera distribuida com a ocorréncia de amortizagao.

valor (R$) 1° Més. de ~Pagamento de Periodicidade de Amortizagao
Amortizagcao Programada Programada
CRI Manhattan 13.524.696,55 9,85% dez/21 Semestral (a partsi\:v‘:iseﬂ 21) com Cash
CRI Colmeia Vision 8.932.371,74 6,51% Cash Sweep Cash Sweep
CRI Colmeia Living 2.794.016,99 2,03% Cash Sweep Cash Sweep
CRI Colmeia Felicita 2.001.675,84 1,46% Cash Sweep Cash Sweep
CRI GVI Sénior Il 413.681,96 0,30% jul/22 Mensal (a partir de jul/22)
20,15%
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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Efeitos no valor patrimonial do Fundo

O valor patrimonial do Fundo é calculado mensalmente pelo administrador e basicamente considera dois
efeitos no valor dos ativos da carteira.

O primeiro efeito esta relacionado a corre¢cao monetaria aplicada ao saldo devedor do ativo e que nao foi
distribuida no més (paga por efeito caixa). Esse efeito aumenta o saldo devedor do CRI e
consequentemente o valor patrimonial da carteira. Como a carteira do Fundo possui diversos ativos que
nao distribuem a correcao monetaria mensalmente de forma regular, esses valores sao incorporados ao
saldo devedor, gerando um incremento no valor patrimonial do Fundo. Ao final do més de maio, o Fundo
possuia um saldo acumulado de correcdo monetaria de R$ 4,74 por cota.

O segundo efeito diz respeito a atualizacao dos valores dos ativos da carteira, mensalmente, a critério do
custodiante do Fundo. Essa pratica € chamada de marcagao a mercado, e € calculada com relagao ao
preco de negociacao dos ativos em transacdes realizadas. No caso de ativos menos liquidos, que nao
possuem transacodes registradas que possam servir como referéncia de preco, o custodiante pode criar
metodologias de ajuste do preco em funcao da estrutura de cada ativo. No caso dos CRIs da carteira do
Fundo, que possuem remuneracao atrelada a um indice de inflacdao e a um cupom fixo de juros, o calculo
toma como base a variacao do spread de negociacao dos titulos publicos indexados ao IPCA e com
duration semelhante (Tesouro IPCA). Dessa forma, a oscilagcdo do cupom de juros dos titulos publicos
atrelados ao IPCA influencia no valor dos ativos da carteira do Fundo.

Normalmente, em periodos de elevacao da taxa basica de juros (Selic), como o atual, os titulos publicos
atrelados ao IPCA passam a ter um cupom de juros maior. Como consequéncia, os valores dos ativos do
Fundo sao marcados “para baixo”, ou seja, o valor patrimonial do Fundo tende a ser reduzido. O cupom
de juros do Tesouro IPCA com vencimento em 2026, que era de 3,49% no final de maio de 2021, alcancou
o valor de 5,74% no final de maio de 2022 — um crescimento de 225 pontos-base nos ultimos 12 meses.

No caso do Fundo, a composi¢cao desses dois efeitos, ou seja, a incorporacao da correcao monetaria ao
saldo devedor dos ativos e o ajuste de preco com marcacao a mercado, acarretou uma valorizacao da
cota patrimonial nos Ultimos 12 meses - passando de R$ 93,75 em maio/21 para R$ 94,51 em maio/22,
representando um ganho patrimonial de cerca de 0,80% no periodo. Portanto, a incorporacao da
correcao monetaria ao patriménio do fundo, foi maior do que a reducao da marcagcao a mercado no
periodo.

Comparativo do Resultado Caixa versus Resultado Contabil

O resultado mensal do Fundo € apurado pelo administrador segundo o regime de caixa — seguindo o
determinado pela legislacao. A base de distribuicdo do resultado do Fundo € obtida por meio da
identificacao de receitas e despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragao de caixa e que

foram efetivamente recebidas e pagas no mesmo periodo.

Para efeito de comparacao, no quadro abaixo é apresentada a reconciliacao entre o resultado caixa e o
resultado contabil do Fundo.

Ultimos 12 meses

Regime Caixa Regime Contabil

Receita Total 22180.320,28 23.183.055,14
Despesas (2.335.630,22) (2.212.346,09)
Resultado? 19.963.922,50 20.970.709,05
Rendimento/Cota 13,79 14,49
Dividend Yield 15,58% 16,45%

acumulado?

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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1 Resultado dos ultimos 12 meses ajustado pela quantidade de cotas nos meses anteriores as Ultimas emissdes de cotas.
2 Para o calculo do dividend yield acumulado apurado pelo regime contabil foram utilizados os dados de PL sem ajuste.

Comparativo - Cupom Carteira NCHB11 versus Cupom NTN-B 2026

Tendo em vista que o Fundo tem como benchmark IPCA + IMA-B 5 a.a., a equipe de Gestao da NCH busca
compor o portfélio de ativos com uma carteira que possua um prémio sobre o cupom da NTN-B, com a
duration mais proxima da carteira. O grafico abaixo mostra a evolucao desse prémio. Apesar do aumento
do cupom de juros da NTN-B 2026 ao longo dos ultimos 12 meses (IPCA + 574% no fechamento de
maio/22), o spread da carteira do Fundo apresenta um ganho relevante sobre esse ativo.

Cupom Carteira NCHB11 e Cupom NTN-B 2026

10,00%
8,00% Spread de 4,09% i
6,00% —
4,00% _/\/\/__/
2,00%
0,00%

\,OO {(@ ((@ D B e @ (((z; ((\'a N & & \,00 ((@ (((2»

e Cupom Carteira NCHBIT1 e Cupom NTN-B 2026

Defasagem dos Indexadores dos CRIs

Os CRIs apresentam uma defasagem de tempo entre o indexador de inflagcao utilizado para o calculo da
correcao monetaria do ativo e o efetivo més de pagamento. Esse descasamento ocorre em funcao da
data de divulgacao oficial do indexador e a data de pagamento dos encargos do CRI. Na maioria dos
Ccasos, esse descasamento € de 2 meses, podendo chegar a 3 meses em alguns ativos — a depender da
estrutura da operacao. Como exemplo, em CRIs que apresentam 2 meses de defasagem, para o calculo
de pagamento da correcao monetaria do més de abril, foi utilizado o indice de correcao do més fevereiro.
Os quadros a seguir apresentam um resumo dos indexadores utilizados em funcao da concentragcao dos
ativos na carteira.

Més de Referéncia indice IPCA do més Concentragdo da Carteira (%PL)* Més de Referéncia indice IGP-M do més Concentragdo da Carteira (%PL)*
jan-22 0,54% 0,00% jan-22 1,82% 0,00%
fev-22 1,01% 16,25% fev-22 1,83% 0,00%
mar-22 1,62% 64,88% mar-22 1,74% 2,12%
abr-22 1,06% 0,00% abr-22 1,41% 0,00%
mai-22 N/D 0,00% mai-22 0,52% 0,00%

1 A concentragdo é calculada utilizando o valor de cada CRI na data de fechamento. Ndo estdo sendo considerados o caixa e os ativos que
possuem correcao anual ou diaria (o somatdrio das concentragdes nao totaliza 100%).
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Distribuicdo por

Distribuicdo por

Data Patriménio Liquido (R$) N° de Cotas Cota Patrimonial (R$) Rendimento (R$) Cota (R$) Dividend Yield
jun-21 134.192.234,05 1.441.970 93,06 1.254.852,02 0,87 0,93%
jul-21 135.099.895,60 1.441.970 93,69 1.243.341,78 0,86 0,93%
ago-21 135.355.650,25 1.441.970 93,87 1.293.870,55 0,90 0,96%
set-21 135.793.280,13 1.441.970 94,17 1.273.947,61 0,88 0,94%
out-21 135.587.780,19 1.441.970 94,03 1.787.343,78 1,24 1,32%
nov-21 138.263.951,85 1.441.970 95,89 1.528.879,76 1,06 1,13%
dez-21 139.997.733,91 1.441.970 96,35 1.341.132,67 0,93 0,97%
jan-22 137.821.478,59 1.452.983 94,85 1.903.407,73 1,31 1,36%
fev-22 137.758.631,73 1.452.983 94,81 1.932.467,39 1,33 1,40%
mar-22 138.440.850,85 1.452.983 95,28 2.034.176,20 1,40 1,48%
abr-22 137.755.798,30 1.452.983 94,81 2134.390,12 1,47 1,54%
mai-22 137.314.791,18 1.452.983 94,51 2.236.112,89 1,54 1,62%
Dividend Yield - Mensal Dividend Yield - Acumulado Ultimos
180% 12 meses
1,60%
16,00%
1,20%
e 12,00%
1,00%
(o)
0,60%
0,40% 4,00%
0,20%
0,00% 0,00%
I NI NI NI NI N NN RSN B BN RN N N N VAo e W RO
¢ = 0 ?I) é é $ c s oL _é L (\\’1/\\>\’1/ o\flxé&\”lz\\}\f]/&\”lfé\glf o\’l, RS ,é>\\’lx
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Dividendo por cota (em R$) - Evolucao - PL e Cota Patrimonial
Mensal 142 97,00
2,00 140 96,00
1,50 s 138 95,00
L 136 94,00
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134 93,00
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- 130 91,00
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mmm Dividendo por cota (R$)

==Mé&dia no periodo (R$)
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Relatério Gerencial

Desempenho Maio Acumulado 2022 Acumulado 12 meses Desde o inicio
Dividend Yield 1,62% 7,63% 15,58% 149,86%
CDI Ligquido? 0,88% 3,70% 6,74% 86,31%
Rentabilidade Efetiva2 1,30% 5,59% 16,51% 201,83%
IFIX 0,26% 0,56% 0,14% 98,19%

1 CDI Liquido: taxa do CDI - 15% de IRRF

2 Rentabilidade Efetiva: Dividend Yield + Rentabilidade Patrimonial

"Fonte: NCH Capital

Inicio do Fundo: Out/2013

iiNota Explicativa: as taxas de rentabilidade acumulada no ano, acumulada em 12 meses e desde o inicio das operacdes, sdo calculadas utilizando

a metodologia de juros compostos, utilizando as taxas de dividend yield mensais, de forma a permitir a comparagao com os indicadores do CDI
Liquido e do IFIX.

DY NCHBT1 e CDI Liquido Rentab. Efetiva NCHBI1 e IFIX
260 320
300
220 260
240
200 220
180 200
180
160 160
140 140
120
120 100
-IOOM\T\TU')LOLOkOLOL\I\CO(an\(ﬁOO'_'_N 80M\T\1'L0U7L0LO®L\I\OOOJ®0\® o R N
ool i ol ol g ol O PRcRol s ool ol S N
38888852 3282854883 38 UE9550E3 582858583
Dividend Yield NCHBT1 CDI Liquido (-15%) Rentabilidade Efetiva NCHBT1 IFIX

"Indicadores calculados na base 100 no periodo de Out/13 até Mai/22
Fonte: NCH Capital
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Performance no Mercado Secundario

A cota encerrou o més de maio no valor de R$ 96,50, um agio de 2,11% frente ao valor da cota patrimonial,
e o volume mensal transacionado continua aumentando, indo para R$ 17.976.051,74 — uma média diaria
de R$ 817.093,26.

Liquidez Mensal

94,90 94,99 94,10 5999 =
89.90 91,70 '

93,04
92,00 9168 90,88 92,30 17.976

15.070
13257
12.046
1.935
10148 10205 . 10814 n.714
7.655 :
599 I I

jun-21  jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22

mmm \/olume Total (R$ em milhares) =@=—Preco de Fechamento (R$)

Ao final de maio, o Fundo alcangou um total de 9.873 cotistas — representando um crescimento de 0,71%
frente ao més anterior. Como é possivel observar no grafico abaixo, a cada més o nimero de cotistas vem
aumentando organicamente, contribuindo para o aumento da liquidez da Fundo no mercado
secundario.

NuUmero de Cotistas

12.000
9.873
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000 I I
\Q/O Q/O \«QIO \7,1/0 451/0 51,0 <\ﬂ> Q} \ﬁ/\ \/q} '\ﬁ/\ (\ﬂ} \,’1> O/r]> \.’ri/\ ’\frl} \\'fi/\ ﬂ> ﬂr)/ Q/q’q/ «/K{’L ‘\lr]’/]/ \ﬂr/l/
\0 ,bqo £ > O éé\/ @ 'z (0’0 X é\@ \\) \\) e £ P O @ \,b(\ @ ((@ Y ((\Q,

"Fonte: NCH Capital
i Cotas comecaram a ser negociadas em Setembro/2020
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Composicao dos Ativos em Carteira

Codioclin (e trerr UEED) Ve?::'i::'\:f\to Valori(R$) AL ?}aazrsa‘:\tci’ae Inadin:/;léncia D(L::;isc;n
CRI Planova 21F0545469 IPCA 9,00% Corporativo 09/07/2024 19.018.468,04  13,85%  700,98% N/A 1 N/A
CRI Bela Emilia 22A0181986 IPCA 9,00% Loteamento 20/09/2033 13.653.643,95  994% 134,12% 037% 44 79%
CRI Cidade Universitaria 2010851693 IPCA 10,00% Loteamento 21/07/2035 13.571.824,27 9,88% 117,12% 2,61% 47 82%
CRI Manhattan 20L0870667 IPCA 12,00% Residencial 17/12/2024 13524.69655  985%  24392% N/A 14 37%
CRI Canions 21C0789317 IPCA 9,00% Loteamento 24/02/2031 12.813.319,52 9,33% 129,78% 1,45% 27 65%
CRI Marechal 2110827770 IPCA 9,00% Loteamento 22/01/2035 12.440.793,31 9,06%  22527% 1,05% 47 61%
CRI Porto Marina 21C0708963 IPCA 9,00% Loteamento 22/03/2031 9.503.826,48 6,92% 132,82% 1,36% 3,0 69%
CRI Colmeia Vision 21C0731447 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 893237174 6,51% 126,38% N/A 24 68%
CRI Central Park 21K0002026 IPCA 10,00% Loteamento 20/09/2033 5.941.850,56 433% 131,91% 0,30% 51 52%
CRI Socicam Brés 2010135149 IPCA 9,00% AmiﬁL”;ﬁSf’ = 11/09/2035 5850147,03  427%  13646% 0,00% 55 24%
CRI Stock Tech 21L0939455 coI 6,00% Corporativo 23/12/2026 5.021161,81 366%  200,00% 0,00% 23 N/A
CRI Bandeirantes 21K0002029 IPCA 9,50% Loteamento 20/09/2033 4.511198,06 3,29% 173,86% 2,09% 39 73%
CRI Swiss Park 13K0112831 IGP-M 9,25% Loteamento 30/09/2025 2914.743,02 2,12% 116,94% 1,72% 12 61%
CRI Colmeia Living 21C0731381 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 2.794.01699 2,03% 122,46% N/A 24 74%
CRI Colmeia Felicita 21C0731423 IPCA 12,00% Residencial 25/02/2025 2.001.675,84 1,46% 110,83% N/A 24 43%
CRI Mude 20G0000464 IPCA 10,00% Loteamento 15/07/2030 1.576.410,65 115% 125,75% 0,82% 32 68%
CRI GVI Sénior I 21F0950049 IPCA 950%  Multipropriedade 20/06/2028 413.681,96 030%  22081% 2,50% 41 74%
IPCA + 9,83% 126.556.924,96  92,17%
cDI + 6,00% 5.021.161,81 3,66%
IGP-M + 9,25% 2.914.743,02 2,12%
Inadimpléncia Ponderada da Carteira de CRIs 0,77%
LTV Ponderado da Carteira de CRIs 51,56%
Duration Ponderada da Carteira de CRIs 31
Total CRI (R$) 134.492.829,79  97,94%
Caixa Liquido (R$) 2.821.961,39 2,06%
Patrimonio Liquido 137.314.791,18
fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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Alocacao por Indexador

IGP-M +925% a.a. CDI+6,00% a.a.
2% 4%

DI (Caixa)
2%

IPCA +9,83% a.a.

92%

Alocacao por Série
Sénior
0%

100%

Alocacao por Ativo

Caixa
2%

CRI
98%
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Alocacao por Tipo de Setor
Caixa
Corporativo 2%
18%

Multipropriedade

0%
Residencial
20% Loteamento
56%

Antecipacao de Aluguel
4%

Alocacao por Duration

Menor que 2 Anos
26%

/_
Entre 4 e 6 Anos
39% ™,

Entre 2 e 4 Anos
35%

Alocacao por Securitizadora

Vert

()
Planeta Sec 4%

18% Habitasec
20%
Fortesec
0%
Virgo True Sec
27% 31%
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Detalhamento dos Ativos

CRI Swiss Park Estrutura

Taxa 9,25% A operagédo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes em dois

Indexador IGP-M empreendimentos ja performados, localizados em

Defasagem do Indexador 2 meses Mana~us e Bra'slllfa. As garantllas.da operag&o sgo:
s Cesséo Fiducidria dos recebiveis da carteira,

Data de Emisséo 29/11/2013 Alienacdo Fiduciaria dos lotes, Fianga dos sécios,

Data de Vencimento 30/09/2025 Overcollateral de 120% e Retrocessio.

Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal
Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Mude Estrutura
Taxa 10,00% A operagédo consiste em um CRI de loteamento
. _ com lastro em uma carteira de Contratos de
Série Unica Compra e Venda de lotes em dois
Indexador IPCA empreendimentos, localizados em Barretos e em
Defasagem do Indexador Anual Sao José do Rio Preto. As garantias da operagéo
~— sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de recebiveis
Data de Emissdo 30/06/2020  ¢om valor Presente equivalente a 154% do valor do
Data de Vencimento 15/07/2030 CRI, Overcollateralde 120%, Fundo de Liquidez,
Periodicidade da Correcio Monetaria Anual Alienacéo Fiduciaria das cotas da SPE (Mude
. Barretos), Alienagao Fiduciaria dos lotes em
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal estoque do empreendimento de Sdo José do Rio
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo Mensal Preto e Fianga outorgada por empresas e
Tipo de Oferta 476 acionistas.
Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
CRI Socicam Estrutura
Taxa 9,00% O CRI tem como lastro os aluguéis das lojas da
. .. estagdo Bras do Metrd e da CPTM. A estagdo
Série Unica Bras é um dos principais pontos de integragdo
Indexador IPCA da cidade de Sao Paulo e é o principal acesso a
Defasagem do Indexador 2 meses regido de compras do Bras. Diariamente,
s circulam em média 280 mil pessoas como
Data de Emisséo 04/09/2020  passageiros pela estacdo - chega a 500 mil
Data de Vencimento 11/09/2035  passageiros no pico do periodo de compras do
i = - Bras. A operagdo conta com Overcollateral de
Per!od!c!dade da Corregio Monetaria Mensal 140% do quxogde recebiveis, fundo de Reserva,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal Fianga dos acionistas e Coobrigagdo da Socicam
Mensal (maior operadora de terminais de transportes
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo (caréncia de coletivos do Brasil).
8 meses)
Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Cidade Universitaria Estrutura

Taxa 10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
com lastro em uma carteira de Contratos de

Série Unica Compra e Venda de lotes, com mais de 1.700
Indexador IPCA contratos ativos, de um empreendimento
Defasagem do Indexador Anual localizado em Juazeiro, Bahia. As garantias da
~—r operagdo sdo: Cessao Fiduciaria da carteira de
Data de Emissdo 21/09/2020 (ecebiveis e das vendas futuras, Overcollateralde
Data de Vencimento 21/07/2035 120%, Fundo de Obras (de R$ 1T0MM), Fundo de
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Anual Li'quiq?z‘ (equivalente a 2.PMTs do CRI), Alienagao
. Fiducidria dos lotes vendidos e em estoque,
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal  coobrigagio da Cedente e Aval dos acionistas PF.
Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Mensal
Tipo de Oferta 476
Comentario do Gestor Em fevereiro/22 foi realizada uma Assembleia para deliberar

sobre amortizagdes extraordinarias de parte do saldo devedor e
alguns ajustes operacionais, de forma que a operagdo
mantenha os fundamentos iniciais. Todas os itens aprovados.
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CRI GVI Sénior Il

Taxa 9,50%
Série Sénior
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emisséo 21/06/2021
Data de Vencimento 20/06/2028
Periodicidade da Corregcdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de
Amortizagao

Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

Mensal (caréncia
de 12 meses)
476

-
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Estrutura

decorrentes de Contratos de Compra e Venda de
fragdes das unidades do empreendimento
Gramado Buona Vitta Resort Spa localizado em
Gramado, RS. A operagdo conta com as seguintes
garantias: Cessao fiduciaria dos recebiveis atuais e
futuros, Alienacdo Fiduciaria das quotas da
Cedente, Fundo de Reserva (equivalente a 2 PMTs
do CRI), Fundo de Obras, Fianga dos sécios, Razdo
Minima de Garantia do Fluxo Mensal de 110% e
Razao Minima de Garantia do Saldo Devedor de
1M0%.

Série sénior saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

A operagdo tem como lastro Créditos Imobiliadrios

Taxa 12,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 2 meses
Data de Emissao 10/03/2021
Data de Vencimento 17/12/2024
Periodicidade da Corregédo

o Mensal
Monetaria
Periodicidade de Pagamento

Mensal

de Juros

Periodicidade de Pagamento
de Amortizagdo

Tipo de Oferta

(caréncia de 9 meses)
476

Comentario do Gestor

Semestral com Cash Sweep

O CRI tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em
estoque de dois empreendimentos localizados
em Fortaleza e Teresina, contando com
alienagao fiduciaria e hipoteca das unidades,
Alienacgédo Fiduciaria das cotas das SPEs,
Alienacgédo Fiduciaria de quatro terrenos do
landbank do grupo como garantia adicional (os
imoveis tem valor equivalente a 297% do
principal do CRI), Fundo de Reserva, Fundo de
Despesas, Razdo Minima de Garantia de 250%
entre a soma do valor das garantias e o saldo
devedor do CRI, Coobrigacédo e Aval dos sécios.

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Manhattan Estrutura

CRI Porto Marina

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emissao 22/03/2021
Data de Vencimento 22/03/2031
Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor

Estrutura

A operagdo consiste em um CRI de loteamento com
lastro em uma carteira de Contratos de Compra e
Venda de lotes de um empreendimento localizado
na regido metropolitana de Belém/PA. As garantias
da operagédo sdo: Cessdo Fiduciaria da carteira de
recebiveis com Valor Presente equivalente a 190%
do valor do CRI, Overcollateral/de 110% nos
primeiros 18 meses e depois passando a 130%,
fundo de Reserva, Alienagdo Fiduciaria das cotas da
SPE, Coobrigagao e Aval dos sécios.

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Canions

Taxa 9,00%
Série Unica
Indexador IPCA
Defasagem do Indexador 3 meses
Data de Emissao 25/03/2021
Data de Vencimento 25/02/2031
Periodicidade da Corre¢do Monetaria Mensal
Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal
Periodicidade de Pagamento de Amortizagcdo  Mensal
Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor

Estrutura

A operagédo consiste em um CRI de loteamento
performado com lastro em uma carteira de
Contratos de Compra e Venda de lotes de um
empreendimento localizado em Piranhas/AL. As
garantias da operagédo sao: Cessao Fiduciaria dos
recebiveis dos lotes vendidos, Overcollateralde
120%, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva
equivalente a 2 PMTs, Alienagédo Fiduciaria das
cotas da SPE, Coobrigagédo do Cedente e Aval dos
acionistas.

Operacao saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

www.nchbrasil.com.br

fil@nchcapital.com

Clique aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Colmeia Vision

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corregdo Monetaria

-
NCH

CAPITAL

Estrutura
12,00% Operagdo de residencial em construgéo (estoque),
Unica que tem como lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de unidades em
IPCA estoque, de um empreendimento localizado em
2 meses Manaus/AM, contando com Alienagao Fiduciaria
12/03/2021 e/ou hipoteca das unidades, Alienac&o Fiduciaria

das cotas da SPE, Fundo de Obras, Fundo de

25/02/2025  Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
Mensal indice Minimo de Garantia de 120%, Coobrigag&o e
Aval dos sécios.

Periodicidade de Pagamento de Juros Mensal

Periodicidade de Pagamento de Bullet com

Amortizagdo Cash Sweep

Tipo de Oferta 476

Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Colmeia Living Garden

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

12,00%
Unica
IPCA
2 meses
12/03/2021
25/02/2025
Mensal
Mensal
Bullet com Cash Sweep
476

Estrutura

Operagdo de residencial em
construgdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de
unidades em estoque, de um
empreendimento localizado em
Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Fiduciaria e/ou hipoteca das unidades,
Alienacgéao Fiduciaria das cotas da SPE,
Fundo de Obras, Fundo de Reserva,
Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigacao e Aval dos sécios.

Operacao saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Colmeia Felicita

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

12,00%
Unica
IPCA
2 meses
12/03/2021
25/02/2025
Mensal
Mensal
Bullet com Cash Sweep
476

Estrutura

Operacédo de residencial em
construgdo (estoque), que tem como
lastro um fluxo de recebiveis de
unidades vendidas e da venda de
unidades em estoque, de um
empreendimento localizado em
Fortaleza/CE, contando com Alienagdo
Fiduciaria e hipoteca das unidades,
Alienacgédo Fiduciaria das cotas da SPE,
Fundo de Obras, Fundo de Reserva,
Fundo de Despesas, Fundo de Juros,
indice Minimo de Garantia de 120%,
Coobrigacdo e Aval dos sécios.

Operacdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Planova

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo

Tipo de Oferta
Comentario do Gestor

9,00%
Unica
IPCA
2 meses
14/06/2021
09/07/2024
Mensal
Mensal

Mensal (caréncia de 6
meses)

476

Estrutura

O CRI tem como lastro um
contrato com a Neoenergia,
referente a construgdo de linhas
de transmissdo de energia, no
valor de R$ 177,9 milhdes. A
operagao conta as seguintes
garantias: Cessdo fiduciaria de
recebiveis equivalente a 890% do
saldo devedor do CRI, Razédo
Minima de Garantia Mensal de 2
PMT, Fundo de Reserva de 2 PMT,
Fianca da Holding e covenant
financeiro.

Operagédo saudavel e com boas perspectivas até o seu

término.

fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br

Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Marechal

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corregdo Monetaria

Periodicidade de Pagamento de Juros

Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

-
NCH

CAPITAL

Estrutura
9,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
i com lastro em uma carteira de Contratos de
Unica Compra e Venda de lotes de um
IPCA empreendimento localizado na cidade de
Marechal Deodoro (regido metropolitana de
2 meses Macei6/AL). As garantias da operagéo sdo:
Cessao Fiducidria da carteira de recebiveis com
30/09/2021 Valor Presente equivalente a 164% do valor de
22/01/2035 emissdo do CRI, Razdo Minima de Garantia de
Saldo Devedor de 125%, Razdo Minima de
Mensal Garantia do Fluxo Mensal de 125%, Fundo de
Mensal Reserva, Fundo de Despesas, Fundo de Obras,
Alienagdo Fiduciaria das cotas da SPE,
Mensal Coobrigacéo e Fiancga dos sécios.
476

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu
término.

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissdo

Data de Vencimento

Periodicidade da Correcao Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

CRI Central Park Estrutura

10,00% A operagdo consiste em um CRI de loteamento
Uni performado com lastro em recebiveis de um
nica X .
empreendimento localizado em Pedro
IPCA Leopoldo/MG. As garantias da operagdo sdo:
2meses Cessdo Fiducidria dos créditos imobiliarios,
Overcollateral de 125%, Fundo de Reserva,
042021 Alienagédo Fiduciaria das cotas da SPE,
20/09/2033  Coobrigacio do Cedente e Aval dos acionistas.
Mensal
Mensal
Mensal
476

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu
término.

CRI Bandeirantes

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador

Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

Estrutura

9,50% A operacgao consiste em um CRI de loteamento
A performado com lastro em recebiveis de um
Unica A 5
empreendimento localizado em Matheus
IPCA Leme/MG. As garantias da operagao sio: Cessdo
2 meses Fiduciaria dos créditos imobiliarios,
0,
04/11/2021 Overc?llatgral de 120%, Fundo de Reserva e
Coobrigagao do Cedente.
20/09/2033
Mensal
Mensal
Mensal
476

Operacdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

CRI Bela Emilia

Taxa

Série

Indexador

Defasagem do Indexador
Data de Emissao

Data de Vencimento

Periodicidade da Corre¢cdo Monetaria
Periodicidade de Pagamento de Juros
Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo
Tipo de Oferta

Comentario do Gestor

Estrutura

9,00% A operacgdo consiste em um CRI de loteamento
Unica performado com lastro em recebiveis de um
empreendimento localizado em Lagoa Santa/MG.
IPCA As garantias da operagao sao: Cessao Fiduciaria
2 meses dos créditos imobiliarios, Alienagao Fiduciaria de
quotas, Fundo de Reserva, Fundo de Obras, Fundo
26/01/2022 de Caucionados, Razdo de Garantia de 115% do
20/09/2033  saldo devedor, Coobrigacio e Fianca.
Mensal
Mensal
Mensal
476

Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.

www.nchbrasil.com.br

fil@nchcapital.com

Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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CRI Stock Tech Estrutura

Taxa 6,00% A operagao possui risco corporativo com lastro em
recebiveis de contratos “take-or-pay” com empresas

Série Unica de excelente qualidade de crédito (empresas pré-
Indexador CDI aprovadas no ambito da operagdo) e conta com
y Defasagem do Indexador 3 dias Cessao Fiduciaria de recebiveis, Fundo de Reserva,
- P— Fianca das empresas do Grupo e Razdes de Garantia
Data de Emls?ao I Minima de 200% da PMT e do Saldo Devedor.
t k t h Data de Vencimento 23/12/2026 A Stock Tech Armazéns S.A. é uma das empresas do
S' 0 C e C Periodicidade da Corregdo Monetaria Mensal  Grupo Comfrio. A Comfrio é a maior operadora do
; AT mercado nacional de logistica de frio para a cadeia
LOGISTICA Per!od!c!dade de Pagamento de Juros o Mensal de alimentos e agronegécio. O Grupo tem uma
Periodicidade de Pagamento de Amortizag&o Mensal  carteira de clientes relevantes (com expoentes da
Tipo de Oferta 476 |nc!ustr|a brasileira), opera em t.odas as regides do
pais e conta com mais de 1,5 mil colaboradores.
Comentario do Gestor Operagdo saudavel e com boas perspectivas até o seu término.
fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Clique aqui para se cadastrar no mailing

18


mailto:fii@nchcapital.com
http://www.nchbrasil.com.br/
https://nchbrasil.com.br/fundos/

- FIl NCH EQI High Yield Recebiveis Imobilidrios | NCHB11

Relatério Gerencial

Processo de Investimento do Fundo

Prospeccao e
Originacao

- Contato com parceiros,
loteadoras, incorporadoras e
proprietarios de ativos
imobiliarios

- Relacionamento com
securitizadoras, originadores
e distribuidores de ativos

- Monitoramento do mercado
secundario

Analise e
Estruturacao

- Analise das caracteristicas do
ativo, da estrutura de
garantias e compliance do
cedente/devedor

- Analise financeira do lastro e
simulagao para cenarios de
stress

- Call com cedentes/devedores
e visita ao empreendimento
(analise mercadoloégica)

- Composic¢ado e aderéncia do
ativo a carteira do Fundo

- Estruturacao da operacao
junto a securitizadoras e
assessores externos

Comité de
Investimentos e
Aquisicao

- Reunido com o Comité de
Investimentos para
apresentacao de relatoério de
crédito/risco e aprovacao final

- Acompanhamento do
processo de securitizagdo

- Due dilligence de toda a
documentacgédo da operagéo e
formalizagdo junto as
instituicdes responsaveis para
liquidagéo financeira do ativo.

>~
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Monitoramento

- Acompanhamento mensal

dos CRIs e dos respectivos
lastros, com a confecgdo de
relatério analitico interno
mensal

- Acompanhamento dos ativos

junto as securitizadoras,
servicers, agentes fiduciarios e
cedentes/devedores

Objetivos do Fundo Estratégia de Alocacao

Por Risco de Crédito
v Minimo de 60% - Créditos Pulverizados
v Saldo - Concentrado

Rentabilidade Alvo
v' Dividend Yield alvo de inflagdo + 6% a.a.
v" Busca da melhor relagcao Risco versus Retorno

Diversificacao da Carteira Rentabilidade alvo minima dos ativos
v Diversificacao geogréfica v Inflacdo + 7,5% a.a. ou equivalente em CDI
v Diversificacao dos tipos de ativos

Por Indexador de Taxa
v Até100% - indice de Inflacdo (IPCA/IGP-M)
v' Saldo - CDI

Estrutura de Garantias
v Garantias reais e/ou de liquidez, nos CRIs
pulverizados, equivalentes a no minimo 100%
do valor investido
v' Garantias de liquidez para pagamento de
dividendos

Tipos de CRI

Loteamentos (pulverizado)
Residencial (pulverizado)
Antecipacao de Aluguel
Corporativo

Multipropriedade (pulverizado)

AN NN

Em linha com os objetivos e a estratégia de alocacao do Fundo, a equipe de Gestao da NCH atua na
originacao propria de CRIs e na estruturacao conjunta com parceiros. Essa forma de investimento nos
ativos, tem o objetivo de gerar valor para os cotistas através de uma diversificacao maior do portfdlio, com
operagdes estruturadas que busquem sempre uma melhor relagao Risco versus Retorno. A filosofia da
equipe de Gestao da NCH, é ter um Fundo puramente de CRIs, principalmente com operagdes proprias
“fora-do-radar”, Unicas, que gerem um yield mais elevado, mas sempre procurando manter um bom nivel
de seguranca.

A proposta estratégica do NCHBI1 é ser um investimento de longo prazo, tendo também como um de
seus objetivos, a manutencao dos ativos adquiridos na carteira do Fundo até o seu vencimento. As vendas
de ativos, quando ocorrerem, terao como fundamento a prioridade por operacdes proprias e exclusivas,
risco de crédito menor e cupom de juros mais elevado. Aliado a esse racional, mensalmente é realizado o
acompanhamento dos ativos em carteira g, caso algum perca seus fundamentos e nao seja possivel uma

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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readequacao, a venda do ativo € recomendada pela equipe de Gestao ao Comité de Investimentos do
Fundo.

Guidance para futuras emissoes de cotas

O desenvolvimento do Fundo passa pela necessidade de novas captacdes, que tem como objetivo uma
maior diversificagcao da carteira, com diluicdo dos riscos associados, aumento da liquidez das cotas do
Fundo no mercado secundario, diluicao dos custos operacionais do Fundo, captura de novas
oportunidades de operacdes com novos cedentes e aumento do “poder de barganha” do Fundo em
negociacdes de estruturacao de ativos.

Considerando que o NCHBI11 tem como politica interna a distribuicao mensal de 100% do resultado
recorrente gerado (por lei, os fundos imobiliarios sao obrigados a distribuir, no minimo, 95% do lucro ao
fim de cada semestre), a Unica maneira do Fundo crescer e adquirir novos ativos para o portfdélio € através
de um aumento de capital — isto €, uma nova emissao de cotas.

A equipe de Gestao da NCH estabeleceu trés condicdes para a realizacao de novas captacoes: (1) Pipeline,
(2) Valor de mercado da cota, e (3) Disponibilidade de caixa.

(1) Pipeline: essa é a principal condi¢cao para a realizagcdo de uma nova oferta, que s sera realizada
caso exista um pipeline robusto de novos ativos, com diversificagdao de riscos, com garantias fortes,
com taxas que estejam alinhadas a estratégia do Fundo (sempre com prémio sobre a NTN-B com
a duration semelhante a carteira do Fundo) e com relagao risco X retorno adequadas;

(2) Valor de mercado da cota: € necessario que o valor de mercado da cota esteja acima do valor da
cota patrimonial, de forma que o valor da emissao seja atrativo para os cotistas. A equipe de Gestao
da NCH entende que, em fundos de CRI, uma emissao abaixo do valor patrimonial ndo agrega valor
ao cotista e ndo ira realizar emissdes nessa condig¢ao;

(3) Disponibilidade de caixa: a constatacao da inexisténcia de caixa liquido disponivel suficiente para
a alocacao nos novos ativos que estejam no pipeline.

Equipe de Gestao Imobiliaria da NCH Capital

Alvaro Soares (estrategista imobiliario) | NCH Capital

Possui uma carreira desenvolvida na gestao financeira de empresas de diversos setores e no mercado de
capitais. Foi CFO e RI da Brasil Brokers S.A,, participando do IPO da companhia em 2007. Também atuou
na Profarma, Grupo Lachmann, Casa&Video, DASA e foi sécio da LAB DTVM. E graduado em engenharia
eletrénica pelo Instituto Militar de Engenharia (IME), possui MBA em gestao de negodcios pelo IBMEC-RJ
e é registrado como gestor de carteiras na CVM e na ANBIMA (CGA). Retornou a NCH Capital em 2019,
tendo sido sécio da empresa e gestor do Fundo Imobiliario de 2012 a 2014.

Eduardo Martins (analista sénior) | NCH Capital

Possui experiéncia em operacdes estruturadas e em mercado de capitais, tendo atuado na Gaia
Securitizadora, Credix Capital, Neoenergia e IBM. E formado em Economia pela Universidade Federal do
Rio de Janeiro (UFRJ).

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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Histoérico do Fundo

O FIl NCH Brasil Recebiveis Imobiliarios iniciou suas operacdes em outubro de 2013, com o aporte de R$
41,0 milhdes de capital proprio da NCH Capital — nagquela data o valor patrimonial por cota era de R$
1.000,00. No periodo de novembro de 2013 até julho de 2014, foram adquiridos cinco CRIs, totalizando um
investimento de R$ 44,8 milhdes. Foram também utilizados na aquisicao desses investimentos recursos
resultantes das amortizagdes dos primeiros CRIs adquiridos. Em abril de 2015, o Patrimonio Liquido do
Fundo atingiu R$ 41,8 milhoes.

Como unica investidora do Fundo e em funcao do momento da economia brasileira, em 2015, a NCH
Capital decidiu realocar seu capital investido no FIl NCH em outros fundos da gestora. Assim, os valores
disponiveis no caixa do Fundo passaram a ser resgatados por meio de amortizagdes para o Unico cotista.
Além disso, a partir desse mesmo ano, foram vendidos trés CRIs (dois em outubro de 2015 e um em agosto
de 2016). No periodo de abril de 2015 a dezembro de 2019 foram amortizados R$ 31,8 milhdes para a NCH
Capital, reduzindo o Patrimonio Liquido do fundo para R$ 11,0 milhdes em dezembro de 2019.

Conforme deliberado em Assembleia, a partir do dia 20/01/2020 as cotas do Fundo passaram a ser
negociadas na forma desdobrada, na proporcao de 1.:3. Depois do desdobramento, para cada cota
existente foram atribuidas ao respectivo titular duas novas cotas, totalizando trés cotas — o total de cotas
passou a ser de 123.000. Dessa forma, em dezembro/19 o valor patrimonial era R$ 270,50 por cota e em
janeiro/20 passou a ser R$ 89,73 por cota. Nesta mesma Assembleia, realizada em 30 de dezembro, foi
aprovada a 2% emissao de cotas do Fundo.

O Fundo NCHBI11 encerrou a sua 2* emissdo de cotas em agosto de 2020 com a captacado de R$ 42,3
milhdes e aumento na base de cotistas. A partir de 11/09/20, as 448.079 cotas subscritas e integralizadas
durante a emissao passaram a ser negociadas na B3.

Em fevereiro de 2021, o Fundo anunciou a sua 3 emissao de cotas, destinada exclusivamente aos cotistas.
Em 19/03/2021 a oferta foi encerrada com a subscricdo e integralizacdo de 870.891 novas cotas, perfazendo
o montante total da oferta de R$ 80,0 milhdes. As novas cotas passaram a ser negociadas na B3 a partir
do dia 14/04/2021.

Em julho de 2021, os cotistas autorizaram a cogestdao do Fundo entre a NCH Capital e a EQI Gestao de
Recursos, bem como a troca do nome e ticker do Fundo para Fundo de Investimento Imobiliario - NCH
EQI High Yield Recebiveis Imobiliarios e EQINTI, respectivamente.

Em outubro de 2021, o Fundo anunciou a sua 4 emissao de cotas, destinada exclusivamente aos cotistas.
Em 22/12/2022 a oferta foi encerrada com a subscricdo e integralizacdo de 11.013 novas cotas, perfazendo
o montante total da oferta de R$ 1,0 milhdo. As novas cotas passaram a ser negociadas na B3 a partir do
dia 24/01/2022.

Em marco de 2022, a NCH Capital e a EQI Gestao de Recursos decidiram, em comum acordo, encerrar a
parceria entre as gestoras. Dessa forma, a EQI Gestdo de Recursos renunciou ao posto de cogestor € o
Fundo sera gerido, exclusivamente, pela NCH Capital. Em fun¢ao disso, a partir do dia 15 de marc¢o de
2022, o codigo de negociagcao do Fundo voltara a ser NCHBII.

fii@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br Cligue aqui para se cadastrar no mailing
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Seguem abaixo os links para publicacdes nas midias com a participacao da equipe de Gestao.

»

Fll FACIL ENTREVISTA:

Alvaro Soores. iogo Arantes
NCH Copitol Canal Fll Fecl

Assista via QUINTA-FEIRA, 17/12
17/12/2020 - Live no Canal FIl Facil:

“Entrevista com Alvaro Soares da NCH
Capital”

LIVEICOMIGESTOR = NCHBIITASAIBA
TUDO'SOBREUMIDOSIFUNDOS DE

RECERT VMMM ANTIGOS
<« E=m A\ =
17/06/2021 - Live no Canal

DesmistificandoFll: “Live com o Gestor
NCHBT1 Conhega tudo sobre o Fundo de
Recebiveis da NCH Capital”

fiil@nchcapital.com | www.nchbrasil.com.br

RISCOS E
OPORTUNIDADES DOS

03/02/2021 Live no Canal Professor
Baroni: “CRIs High VYield: Riscos e
Oportunidades — Conhegcam o FIl NCHBI11"

CLUBE FII ENTREVISTA

ALVARO SOARES

05/07/2021 - Live no Canal Clube FIl:
“Gestor da NCH Capital apresenta o Fundo
Imobiliario High Yield (NCHB11) e nova
parceria estratégica”

(Gestor)

Tercq-feirg (01/06), 13H

01/06/2021 - Live no Canal Vai Pelos
Fundos: “Tudo sobre o NCHBI1 - O High
Yield Old School”

IDO AUMENTO

08/09/2021 - Live no Canal Professor
Baroni: “Flls de CRI: Entenda o impacto do
aumento da taxa de juros/Selic - com o
Gestor do EQINTI"

Clique aqui para se cadastrar no mailing
22


mailto:fii@nchcapital.com
http://www.nchbrasil.com.br/
https://nchbrasil.com.br/fundos/
https://www.youtube.com/watch?v=Q2GOuJih91g
https://www.youtube.com/watch?v=BpsQnIuhDAg
https://www.youtube.com/watch?v=RTOb248G3-k
https://www.youtube.com/watch?v=VrhagnpUves
https://www.youtube.com/watch?v=QHtpX3adeOY
https://www.youtube.com/watch?v=6KPuyjPDpkI
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Fundo: FII NCH EQI High Yield Recebiveis Imobiliarios
CNPJ: 18.085.673/0001-57

Regulamento do Fundo: Cligue aqui

Gestor: NCH Brasil Gestora de Recursos Ltda
Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM
Cédigo B3: NCHBTI

Contatos da Gestao: fii@nchcapital.com

Contato do Administrador: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Esse material tem carater meramente informativo e nao deve ser considerado, em nenhuma hipoétese, recomendagdo ou aconselhamento
sobre investimentos, tampouco uma oferta de aquisicao de cotas do fundo ou de qualquer outro valor mobilidrio em qualguer jurisdi¢ao.
Fundos de investimento nao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do fundo garantidor de crédito — FGC. Os Fundos de investimento utilizam estratégias que podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas. A rentabilidade passada nao representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada é
liguida de taxas de administracao e performance. As informagdes aqui constantes estdo em consonancia com o respectivo Regulamento
do Fundo, porém ndo o substitui. E recomendada a leitura cuidadosa dos Prospectos, Formuldrios de Informacdes Complementares,
Laminas de Informagdes Essenciais e Regulamento do Fundo de Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. As informagdes
contidas neste relatério ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo decisoério do investidor, que, antes de
tomar qualquer decisao, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e seus respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e
ao seu perfil de risco. A NCH Brasil pode efetuar alteragcdes no conteldo desse documento a qualquer momento, sem aviso prévio. As
informagdes contidas neste documento nao necessariamente foram auditadas. As informacdes completas sobre o Fundo podem ser
obtidas  disponiveis no site  www.cvm.gov.br, www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria e em
www.nchbrasil.com.br.
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