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Apresentacao do Fundo

HBR REITs

Cota Patrimonial | Valor de Mercado | Rentabilidade/Cota

Descrigdo FIl Multi Renda Urbana

i . i ABL Total
Site http://hbrrealty.com.br/multirenda (29.04.22) (29.04.22) (29.04.22)
CNPJ 30.871.698/0001-81

Cddigo BOVESPA HBRH11
Gestor BRL Trust DTVM S.A.

R$ 113,19 RS 83,22 0,63% 32.784,90m>

Administrador BRL Trust DTVM S.A. Mk iy e e Meatanal| o i _
Consultor Imobiliario HBR Realty Patrimdnio (29.04.22) (média 2022) sobre Cotistas
Publico Alvo Investidores em geral (29.04.22) PL

Obietivo Auferir rendimentos recorrentes de aluguel, investimento indireto RS 313,7 milhdes RS 230,9 milh&es 7,54%
) em imdveis e ganho de capital na compra e venda de ativos.
0,86% a.a. do PL até RS 500 mm O HBRH11 anunciou distribui¢io de R$0,71/cota.

0,84% a.a. do que exceder RS 500 mm até RS 1 bi
0,80% a.a. do que exceder RS 1 bi

Taxa de Administragao
(*) Entre o periodo de julho/21 a dezembro/21, o Consultor
Imobilidrio renunciou a sua remuneracdo, refletindo em uma taxa
de administragdo efetiva de 0,16% a.a. neste intervalo de tempo.
Conforme fato relevante de 29 de julho de 2021.

Comentario de Desempenho — Base 29/04/2022

Sobre o Fundo: O fundo HBRH11 conta com 5 ativos de lajes corporativas em seu portfélio voltados para os segmentos de saude, educagdo e coworking. Os ativos estdo localizados
nas cidades de S3ao Paulo, Osasco, Sdo Bernardo do Campo e Rio de Janeiro.

Sobre performance: O portfélio do fundo conta com uma importante fracdo de empreendimentos com contratos de longo prazo, que vem performando de forma positiva, dentro
do ciclo de escalonamento crescente de valores de locagdo, caso do Neolink, Trilogy e Golden Cross/Afya. Sobre os empreendimentos com contratos junto 8 WeWork, enxergamos
uma performance consistente e positiva no Cittyplex e uma crescente no One Eleven, que tem registrado uma absorg¢do liquida positiva nos ultimos meses, recuperando-se dos
impactos da pandemia.

CGT@- HBR 3A HBR Malls HBROpportunities HBRREITS



DRE Gerencial Ciclo de Apuracgao de Resultado

Abril/2022 Abril/2022 29/abril/2022  Entre 20 a 25/Maio/2022
A partir do més abril/2022 iniciamos o pagamento da 22 parcela financiada do ) l l l i
empreendimento Barra Private, de acordo com o fato relevante publicado na Paer:ﬁgoéie Recebimento  Envio do Divulgacio do
CVM em 29 de Margco de 2022. ci)ntécbil dos aluguéis  rendimento relatério de
dacotaa performance
CVM ref.
Demonstrag¢ao do Resultado Gerencial — Regime de Caixa abril/22

Acumulado 2022 janf22 fevf22 mar/22 abr/22

Receita de Locacdo RS 7.458.490 R$ 1.722.684 RS 1.706.530 RS 2.019.041 R$2.011.236
Neolink RS 1.608.917 RS 315771 RS 315771 RS 488.687 RS 488.687
Trillogy RS 1.316.124 R$ 281637 R$ 314543 R$ 359.972 R$ 359.972
One Eleven RS 1.001.715 RS 217.226 RS 199.903 R$ 296.623 RS 287.963
Cittyplex RS 1.722.690 RS 455538 RS 423.801 RS 421.248 RS 422,103
Barra Private RS 1.810.044 R$ 452511 RS 452511 R$ 452511 RS 452.511

Receita Financeira’ RS 92.317 RS 20.223 RS 21.408 RS 25.264 RS 25423

Receita Fundo de Complemento RS 1.438.010 | RS 417.768 RS$ 666.181 RS 0 RS 354.060
Total de Receitas RS 8.989.817 RS 2.160.675 RS 2.394.119 RS 2.044.305 RS 2.390.719
Resultade Previeo 9-21 RS 6.455.718 RS 1.652.278 RS 1.735.410 RS 1.566.092 RS 1.501.938

Total de despesas, ajustes e provistes RS [2.062.{185]; RS (97.975) RS 116.795 RS (646.075) RS (411.993)

Resultado RS 6.932.506 RS 2.062.700 RS 2.510914 RS 1.398.230 RS$1.978.726
Fundo de Reserva de Resultado® RS 1.404.510 RS 7.295 RS (311.772) RS ©97.350 RS  (6.428)
Resultado Distribuido RS 8.337.016 R$ 2.069.995 RS 2.199.143 RS 2.095.580 R$1.972.298

Quantidade de cotas 2.772.204 2.772.204 2.772.204 2.772.204 2.772.204
Resultado Distribuido/Cota’ i R$ 0,75 RS 0,79 R$ 0,76 RS

DY anualizado : 7,97% 8,45% 8,02%

*ajuste com deducBes de impostos;
?Linha de resultado com o fechamento prévio em D-2;
*Reflete a diferenca do resultado distribuido em relacio ao resultado mensal fechado; e

a4 A o I - v i ey
Com a atualizagdo e ajustes acima, nada influencia o valor da cota e sua rentabilidade.



Rendimento

Rendimento/Cota (R$) — Regime de Caixa

RS 140
RS 1,28

RS 1,20
RS 1,00
RS 0,80 RS 0,75 2 R50.78 RS 0,71
RS 0,63 RS 0,65 RS 0,66 oS, RS 0,64 RS 0,65 X
RS 060 |
RS040
R50.20
R5 -
abr/zi maif21 jun/21 julf2i agof21 setf21 out/21 w21 dezf21 janf2z few/22 marf22 abrf22
—— Media de rendimento RS/cota [l Rendimento R$/cota
DY Anual Flls - Ranking Funds Explorer de 18 de _ DY Anual HBRH11 (média
Maio de 2022 - O ranking contempla 47 fundos Rendimento/Cota (R$) acumulada) DY Anual Flls
compardveis (média dos ultimos DY anualizados dos
- 0,71 7.5% a.a. 6,65% a.a.
fundos hibridos).
Benchmarks
Indicador janf21 few/21 mar/21 abr/21 maif21 jun/21 julf21 ago/21 setf21 out/21 nov/21 dez/21 janf22 few/22 mar/22 abr/22
CDI* 0,15% 0,13% 0,20% 0,21% 0,27% 0,31% 0,36% 0,43% 0,44% 0,49% 0,59% 0,77% 0,73% 0,76% 0,93% 0,83%
IBOV= -3,32% -4,37% 5,00% 5,99% 5,16% 0,46% -3,94% -2,47% -6,50% -6,74% 1,95% 2,85% 5,98% 0,89% 5,06% -10,10%
IFIX* 0,30% 0,20% -1,40% 0,50% -1,60% -2,20% 2,50% -2,60% -1,20% -1,50% -3,60% 8,80% -1,00% -1,29% 1,42% 1,19%
DY HBRH11 0,68% 0,68% 0,61% 0,58% 0,60% 0,60% 0,52% 0,58% 0,60% 0,61% 0,82% 0,87% 0,66% 0,70% 0,67% 0,63%




Rendimento

Quantidade de Cotistas
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Portifélio

Neolink

O empreendimento Neolink estd atualmente 100%
ocupado, com importante step de contrato em 2022 e
préximo reajuste para inicio de margo de 2022.

Trilogy Home & Office

Classe Lajes Corporativas
Localizagao S3do Bernardo do Campo - SP
ABL Adquirida 11.099m?

Taxa de Ocupagdo 100% da ABL
Locatario Anima Educacio (Sdo Judas) B
Contrato Atipico (10 anos)
Inicio de Locagdo Julho 2018

Més de Reajuste  Janeiro (IPCA)

saojudas’

universidade

Barra Private

O aditamento dos contratos com os locatdrios estd em
estagio avancado de negociacGes para assinatura dos
termos e com condi¢des razoaveis de mercado. O
empreendimento esta atualmente com 86% de ABL
ocupada e negocia¢Oes avangadas com potenciais
locatérios de toda area vaga de 14%.

Neolink Office, Mall & Stay

Classe
Localizagao

ABL Adquirida
Taxa de Ocupagao
Locatério
Contrato

Inicio de Locagdo

Més de Reajuste

Unimed |2

Trilogy

O empreendimento Trilogy estd atualmente 100% ocupado e

Lajes Corporativas
Rio de Janeiro - RJ
5.556,40m?

100% da ABL
Unimed

Atipico (15 anos)
Margo 2018
Margo— (IPCA)

préximo reajuste para inicio de janeiro de 2022.

Barra Private

Classe
Localizagao

ABL Adquirida

Lajes Corporativas
Rio de Janeiro - RJ
6.706 m?

Taxa de Ocupag¢ao 86% da ABL

Locatario
Contrato
Inicio de Locagdo

Més de Reajuste

/Afva

Golden Cross e Afya
Ambos (10 anos)
Ambos em Novembro 2020

Ambos em Novembro (IPCA)

Golden Cross




Portifélio

The Cittyplex Osasco
Classe Lajes Corporativas
Cityplex Localizagao Osasco - SP
O empreendimento Cityplex estd atualmente 100% ABL Adquirida 5.679,90m?
ocupado e com crescente melhora de resultados, ativo Taxa de Ocupagdo 100% da ABL
com alta maturidade e excelente desempenho
. P Locatario WeWork
operacional.
Sub-Locatarios Mercado Livre, RSI Software e
Uber
Contrato Tipico (20 anos)

Inicio de Locagdo Margo 2020

Més de Reajuste  Junho

wework

One Eleven

Classe Lajes Corporativas
Localizagao Sdo Paulo - SP

ABL Adquirida 4.112,11m?

One Eleven
O empreendimento One Eleven estd demonstrando
melhora da curva de locacdo e ticket médio (desk/m?),
com recuperagdo das locagdes desde junho21, quando
estava no pior momento desde o inicio da pandemia.

Taxa de Ocupagao 100% da ABL
Locatério WeWork
Contrato Tipico (20 anos)
Inicio de Locagdo Dezembro 2018

Meés de Reajuste Janeiro

wework




Portifolio

Receita por Localizagao

Sdo Bernardo
do Campo/SP
14%

Em Abril de 2022, ndo houve altera¢do na composicdo do portfélio do Fundo,

sendo quea carteira permanece com 5 ativos. Rio de
Janeiro/RJ
50%

O patrimdnio liquido ao final de abril era de RS 313,7 milhdes, sendo a

participagio em iméveis de renda AV totalizando R$ 344,7 milhdes. Shapatla/s

20%

As aplicagBes financeiras se encontram em fundos de renda fixa, totalizando
RS 3,1 milhdes.

Receita por Locatdrio

A composicdo do patriménio liquido do Fundo podem ser vistos abaixo: o

10%

RS 344,7 RS 36,1 - Siiiaa

RS 2,2 S3do Judas
Ke3d e 1A%
="

Mercado
Livre
16%

.We Work
20%

Imdveis AV Valores a Aplicactes Valores & Disponibilidades PL
Pagar Receber

TRILOGY NEOLINK

Tipicidade do Contrato

Tipico
40%

Atipico
60%

Receita por Segmento

E-commerce
16%

Seguros
17%
Educagao

" 24%
Coworking

20%

Vencimento dos contratos

CITTYPLEX BARRA PRIVATE

¢




INFORMACOES E CONTATOS

)

Documentos

A administracao e gestdao do Fundo recomendam a leitura atenta e cuidadosa do prospecto e do regulamento
do FIl HBRH11 para o investidor interessado em aplicar os seus recursos.

Regulamento
Prospecto

Demais documentos como fatos relevantes, comunicados a mercado, convocagdes e atas podem ser
encontrados no site da Administradora ou da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Site do Administrador - https://www.brltrust.com.br/
Site da B3 - https://www.b3.com.br/pt br/

fii@hbrrealty.com.br
| (11) 4793-7555




