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Este material é meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informacées que um investidor em potencial deve
considerar ou analisar antes de investir. Nao deve ser entendido como anélise de valor mobilidrio, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou
investimento e ndo configura sugestao ou consultoria juridica. Recomendamos ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-
Griffo ("CSHG") ndo se responsabiliza por decisoes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo indicativo de alguns dos
produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e nZo abrange) todos os termos e as condigdes que possam ser exigidos pela
CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar a contratacéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para
terceiros. Esta apresentagdo ndo se caracteriza nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta

apresentacdo ndo se caracteriza e ndo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve se basear, exclusivamente, em sua opinido e na
opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir.




Mensagem aos investidores

No més de Julho de 2018, a equipe de gestdo do CSHG Logistica Fll obteve avangos muito importantes nas
aquisicbes de novos iméveis e na locacdo do galpao Albatroz. Estas realizacbes tem impacto positivo em 3
frentes do processo de transformagdo do Fundo: (i) melhora do portfélio de iméveis e inquilinos através de
aquisicdes; (ii) aumento da receita advinda de contratos atipicos; (iii) redugdo da vacéncia e o aumento da
receita média nos iméveis atuais.

No dia 31 de Julho de 2018, o Fundo assinou um contrato atipico de locagéo de 10 anos (Build to Suit') com a
Natural One, empresa do setor de alimentacdo e bebidas que tem apresentado um crescimento relevante nos
altimos anos. Apés um longo processo competitivo, o Fundo venceu a concorréncia com varios proprietarios de
galpdes na regigo de Atibaia/Jarinu.

A conclusdo deste negdcio representa uma guinada do ativo albatroz na carteira do Fundo. O imével passara a
gerar renda de locagdo apés longo periodo enquanto esteve vago e, apds os investimentos de retrofit, tera
maior valor dentro da carteira devido as novas caracteristicas técnicas de refrigeragdo, seguranga entre outras.
Adicionalmente, esta locagdo tem consequéncia predominante na queda da vacancia do Fundo de 17,3% para
6%.

Por fim, reafirmamos que a equipe de gestdo obteve avangos importantes no processo de investimento dos
recursos da Ultima emissdo. Considerando o ambiente macro econémico atual e a volatilidade pré-eleitoral,
estamos confiantes que conseguiremos adquirir iméveis seguros e com precificagdo adequada ajustada ao
risco.

Agradecemos a confianga e convidamos todos a leitura e anélise do relatério.
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Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
CNPJ n° 11.728.688/0001-47

Obijetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto a exploragdo de
empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente  para  operagbes logisticas e
industriais, por meio de aquisigéo de terrenos para sua
construgdo ou aquisicdo de imdéveis em construgéo ou
prontos, para posterior alienagdo, locagdo ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados, bem como outros iméveis com potencial
geragdo de renda, e bens e direitos a eles
relacionados, desde que atendam & politica de
investimentos do Fundo.

Inicio das atividades:
Maio de 2010

Escriturador:
[tad Unibanco S.A.

Taxa de administracao:

0,6% ao ano sobre valor de mercado de negociacdo
em bolsa do Fundo. Para maiores informacées,
recomendamos a leitura do Regulamento do Fundo.

Ofertas concluidas:
4 emissbes de cotas realizadas

Cédigo de negociacéo:
HGLG11

Tipo Anbima - foco de atuacéao:
FIl Renda Gestdo Ativa - logistica

! Termos definidos no Glossério, ao final deste relatério. ? Projegdes ndo significam retornos futuros. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito. Leia o Regulamento antes de investir. Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum Axis (31 de julho de 2018).
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Evolucéo da cota

330
Valor da Cota Ajustada (R$)

280 85%_CDI Acumulado*
(base cota inicial do Fundo)

230 Valor da Cota (R$)

180

130

80

nov-10  nov-11 nov-12 nov-13 nov-14 nov-15 nov-16 nov-17

Volume 1.612 5.050 8.619 8.434 8.091 15.049 18.609
nos ultimos

30 dias (milhares)

Yield’ CSHG Logistica Fll vs NTNB-2024

14% )
max: 4,69 %2

12% sdia 3,18%
média 3,

100 DY HGLG11 edia °

A min: 1,49%?2

8%

6%

4%

NTNB24
2%
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
TIR 12

moses (aa))  2651%  24,18%  -7,55%  1461%  10,11%  20,32%  33,14%

e aa) 2651%  22,04%  1224%  1245%  11,27%  12,53%  14,49%

"Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. ? Valores calculados desconsiderando eventos de liquidez, i.e venda
com lucro de ativos detidos pelo Fundo. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. ~
Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito. Leia o Regulamento antes de investir. Fonte: CSHG, B3, Tesouro Nacional, Quantum Axis (31 de julho .
de 2018). -
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Gestao Ativa

Mercado Evolucéo da vacéncia

O mercado imobiliario de galpdes logistico-industriais comeca a dar sinais de retomada. ®Mercado EFundo 29 1*
Embora os niveis de aluguel ainda estejam pressionados, as novas entregas reduziram e ’

a absorc¢do liquida se mantém positiva. Vérias empresas intensificaram a procura por

propriedades e iniciaram negociacdes de contratos de BTS (Buift to Suit)'. De acordo

com dados das principais consultorias imobiliarias, a vacancia no primeiro trimestre de

2018 ¢é de, aproximadamente, 22%.

Fundo e Ativos Imobiliarios

O Fundo finalizou 0 més de julho de 2018 com uma vacancia financeira de 9,6% e uma 0.6

vacéncia fisica de 6,0%. Desta forma, a vacancia do Fundo reduziu consideravelmente 2015 2016 2017 152018

em relagdo ao més anterior devido a locagdo completa do Ed. Albatroz que constituia

10,1% da vacancia fisica do Fundo, como consta do descritivo da pagina 16. Absorcio Liquida' - Preco pedido

Ap6s um longo processo competitivo, o Fundo venceu a concorréncia com vérios  og( R$ 21,50
proprietarios de galpdes na regido de Atibaia/Jarinu e assinou um contrato atipico de
locagdo com a Natural One, empresa do setor de alimentacdo e bebidas que tem

se encontram em fase avangada de diligéncias necessarias e que sdo compativeis com a
politica de investimentos. Serdo priorizados iméveis logistico-industriais alugados por 0 - R$ 19,00
meio de contratos de locagdo “atipicos” (baseados no Artigo 54-A da Lei 8.245/91)
firmados com companhias que demonstram plena capacidade para arcar com as
obrigacdes locaticias e garantias necessarias.

. . . N 200 R$ 21,00
apresentado um crescimento relevante nos Ultimos anos. O contrato prevé locagédo Preco pedido médio
atipica por um prazo de 10 anos sem caréncia de aluguel e a realizagdo de adaptagdes
do imével as necessidades da Natural One. Os investimentos no imével incluem a 190 R$ 20,50
criagdo de ambientes de embarque e armazenamento refrigerados entre  outras
benfeitorias. 100 R$ 20,00
Por fim, reafirmamos que a equipe de gestdo obteve avancos importantes no processo
de investimento dos recursos obtidos na dltima emissao para a aquisicdo de ativos que 50 I I I R$ 19,50

Absorcéao L|qU|da
-50 R$ 18,50

- . . . . . B T T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1 T2 T3 T4 T1
Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do 2015 2016 2017 2018
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito. Leia o Regulamento antes 4
de investir. Fontes: CSHG (31 de julho de 2018) e Cushman & Wakefield (31 de julho de 2018).
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Rendlmentos do Fundo O Fundo distribuira R$ 0,75 por cota como rendimento referente ao més

Demostrativo de resultados HGLG11' de julho de 2018. O pagamento seré realizado em 14 de agosto de 2018 aos
Fluxo HGLG11 Julho de 2018 2018 12 meses detentores de cotas em 31 de julho de 2018.
. = 2
Receita de Locagdo 8.937.176 21.900.877 84.208.673 A politica de distribuicdo de rendimentos do Fundo estd em linha com a
Lucros Imobiliarios® 1.257.550 11.681.982 15.616.211 . N T o
regulamentagdo vigente, que prevé a distribuicdo de pelo menos 95% do
Receitas FIl* 277.209 1.506.500 2.5688.039 . . .
: resultado semestral auferido a regime de caixa. O resultado contempla as
Receitas LCI° 0 0 0 . . N N . o
— , receitas provenientes das locacgdes, receitas financeiras, despesas operacionais
Receita Financeira 1.773.239 7.174.036 7.273.244 L
- do Fundo e despesas de iméveis vagos, se houver. No caso de venda de
Total de Receitas 7.245.173 42.263.395 59.686.168 imoveis, a parcela correspondente ao lucro (diferenca entre valor de venda e
Despesas Imobilirias® (322.548) (3.445.795) (4.514.666) valor de aquisicdo incluindo custos relacionados e investimentos em
o feitorias) é i alcul | infl i istribuica
Despesas Operacionais” (578.716) (3.008.402) (4.358.782) ben eltgrlas) € considerada no célculo do resultado, in uenaarﬁg a dlls.trlbwgao
de rendimentos, enquanto que a parcela correspondente ao principal é investida
Total de Despesas (901.264) (6.544.127) (8.873.448) . . ) .
de acordo com a estratégia e politica de investimentos do Fundo.
Resultado 6.343.909 35.719.268 50.812.719
Rendimento 5.911.005 35.963.686 50.758.036 Ademais, vale destacar que, no més de julho, houve o adiantamento do
Médio / Cota 0,75 0,84 0,85 pagamento de despesas reembolséveis, realizado por inquilino do imével Master

? Receitas de Locagdo: compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperactes, adiantamentos, multas e receitas Offices. Desta forma, caso comparado & junho, houve uma redugéo na linha de
obtidas por meio da exploracdo das areas comuns dos empreendimentos, fundos imobiliarios com parhugagées relevantes ! !

(FIIB11) e transferéncia dos valores detidos em caixa pelas SPEs adquiridas pelo Fundo. SLucros Imobiliarios: diferenca despesas imobiliarias. Ainda, as receitas financeiras reduziram, devido, em sua

entre valor de venda e valor de aquisicéo incluindo custos relacionados e benfeitorias. “Receitas FlI: considera rendimentos i N B B o .

e eventuais ganhos de capital. ®Receitas LCl: a receita de LCI é considerada somente quando da liquidacZo financeira da maior parte, a reducdo no montante de titulos publicos vendidos caso

mesma. Despesas Imobiliarias: diretamente relacionada aos iméveis, tais como condominio, IPTU, taxas, seguros, R . .

energia, intermediacdes, IR sobre ganho de capital (venda de cotas de FIIB1 1), reembolso de despesas imobiliarias, entre comparado ao més anterior, resultando num ganho de capltal menor.

outros. "Despesas Operacionais: diretamente  relacionadas ao FundoR tais” como administragao, honorarios juridicos,

assessoria técnica, assessoria imobiliaria, contabil, taxas da CVM e B3, | sobrjezganf’]o fie capital, entre outros. No caso das Receitas de Locagéo, ressaltamos que as mesmas sdo

Resultado VS Rendimento (R$/cota) Wl FFO" 2 Médio Mensal (R$/Czota) consideradas de maneira consolidada, podendo ser impactadas mensalmente
=== Rendimento Médio Mensal? (R$/cota)

0,87

por aluguéis em atraso, pagamentos antecipados e valores de multa e juros.
A tabela apresentada indica o valor efetivamente recebido no periodo, de modo
que, para uma analise mais completa do fluxo de caixa do Fundo, recomenda-
se considerar a média de um periodo maior.

0’87 — 0,87 — 0187

0,75 Por fim, para os efeitos deste relatério, o investimento no Perini Business Park,
por meio do Fundo de Investimento Imobiliario Industrial do Brasil (FIIB11), é
considerado um ativo imobiliario. Neste caso, foram considerados os volumes
investidos até o fechamento do més de competéncia julho de 2018. Para
efeitos dos graficos, a administradora realizou estimativa de valores
contratados.

1° Sem 2° Sem 1° Sem 2° Sem 1° Sem 2° Sem?

2016 2017 2018
Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. 2 Foi desconsiderado o rendimento e resultados referentes aos recibos de subscricdo HGLG12 e HGLG13. 8 Contempla apenas Julho de 2018. A
rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo 9
Garantidor de Crédito. Leia o Regulamento antes de investir. Fontes: CSHG (31 de julho de 2018)
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Rentabilidade Liquidez
CSHG Logistica Fll Inicio Mercado 12 meses 160 190
Data 10-nov-10 31-julho-17
Valor Referéncia (R$) 103.66 123.80 150 Valor da Cota - R$ 100
Renda Acumulada 79.35% 8.34% 140 (eixo esq.)
Ganho de Capital Liq. 17.12% 1.32% Fechamento julho de 2018: 80
TIR Lig. (Renda + Venda)” 141.17% 10.08% 130 R$ 125,85
TIR Lig. (Renda + Venda) - a.a.™ 12.11% 10.16% 190 60
Retorno em % CDI Liquido 152% 168%
Retorno Total Bruto 100.75% 9.99% 110 40
_* 0,
IFIX 4.27% 100 Volume negociado
Diferenca vs IFIX -* 5.72% acumulado 30 dias
“O IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituicio do Fundo. 920 R$ milhdes (eixo dif.) 20
A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura
** Considerou-se a TIR no periodo
** Trata-se da TIR no perfodo, anualizada (252 dias Uteis) 80 0
A Taxa Interna de Retorno (“TIR") do investimento considera o fluxo de caixa que mar-11  mar-12  mar-13  mar-14  mar-15  mar-16  mar-17  mar-18
contempla a renda mensal recebida e a variag&o do valor da cota, sendo que a renda é
somada no préprio fluxo. Julho de 2018 12 Meses
Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do Fundo s&o isentas de
Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de Presenca em pregbes 100% 100%
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
Desta forma, a rentabilidade calculada pela TIR j& considera o fluxo liquido de impostos Volume negociado (R$ milhdes) 42,2 428,0
e, entdo, é comparada ao CDI também liquido de Imposto de Renda na aliquota de
[0}
15%. Giro (em % do total de cotas) 4,3% 57,6%
O Retorno Total Bruto soma o valor total recebido como rendimento com a variagdo do
valor da cota, sem reinvestime,nto, corregdo ou qualquer tributagao. Valor de mercado R$ 992 milhdes
Este retorno é comparado ao Indice de Fundos Imobiliarios calculado pela B3 (IFIX), que
ossui metodologia comparéavel.
P oa comp Quantidade de cotas do Fundo 7.881.340 cotas (16.300 cotistas)

No fechamento de julho de 2018, o valor de mercado da cota foi de R$ 125,85, e o
valor patrimonial foi de R$ 115,74.

A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fund06
Garantidor de Crédito. Leia o Regulamento antes de investir. Fontes: CSHG, Quantum Axis (31 de julho de 2018)
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Classes de Ativos (% de ativos)

Renda Fixa

Iméveis
20,6%
LFT?

LCI' Fypt
Dados da Carteira de Iméveis
Empreendimentos 11
Area bruta locavel 199 mil m?
Vacéncia fisica 6,0%
Vacéncia financeira 9,6%
Aluguel médio contratado R$ 20,5/m?
Locatérios 73

! Termos definidos no Glossério, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de julho 7

de 2018).
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Investimentos e carteira imobiliaria

Imoveis

Cremer — Blumenau - SC

Tetra Pak - SP

Master Offices - RJ
Perini - SC

Gerdau - RJ

Tech Town - SP
Centro Empres. Atibaia - SP
Albatroz Gaia Ar - SP
Lusiadas B. de Maua - SP
Brascabos Rio Claro - SP
Air Liquide -SP

Receita de Locagao Valor dos Ativos
(% da receita imobiliaria) (% da carteira imobiliaria)

Regides (% da receita imobiliaria)
Séo Paulo

16% Monte Mor

13% Santo Amaro

10% Atibaia : 60%

8% Horolandig  Fmr——
7% Jarinu

3% Rio Claro

3% Campinas

Santa Catarina ) 29% %.,'
21% Blumenau S i
8% Joinville i 5

Rio de Janeiro 11+ :
11% Campo Grande : ............................................. ;

Considera-se, para célculo do percentual de receita imobiliaria, o potencial de receita,
considerando os iméveis vagos.
Fonte: CSHG (31 de julho de 2018).
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Investimentos e carteira imobiliaria

Locatarios (% da receita imobiliaria)

Cremer 21,14%
Outros 16,84%
Tetra Pak 15,79%

Gerdau 10,84%
Natural One 7,02%
Bosch Rexroth 3,88%

Intercos do Brasil
WETZEL S/A

3,84%
2,06%

Brascabos 3,07%
Air Liquide 3,03%
IBM 2,96%

Vago 9,55%

Setor de atuacao - locatarios (% da receita imobiliaria)

Outros

Materiais Diversos
Tecnologia da
Informacéo

Saude

Maquinas e
Equipamentos

Siderurgia
| Embalagens

A

| Fonte: CSHG (31 de julho de 2018).
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Radiografia dos contratos de Iocagao

Tipologia dos contratos (% da receita imobiliria)

Tipico!

Atipico’

indice de reajuste (% da receita imobiliaria)

Termos definidos no Glossério, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de julho de
2018)
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Radiografia dos contratos de locacéo
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Vencimentos (% da receita imobiliaria)

80%

13%

5% 2%
— 2

2018 2019 2020 2021 em diante

Més de Reajuste dos contratos! (% da receita imobiliaria)

26%
20%
13%
9%
7%
% 5% 5%
4%

ev  mar mai 'u out nov dez

1 Para os reajustes foi considerada a permanéncia dos ocupantes apés o término dos contratos.
Fonte: CSHG (31 de julho de 2018). 11
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Ativos imobiliarios

N .

65.825 100+

m=2 de ABL Locado

Cremer Blumenau Rua Iguacu, 291
Aquisicdo em fevereiro de 2016 Blumenau - SC

18.130 99..

m=2 de ABL" Locado

Conta Azul

ororés
R. Dona Francisca ’

Rua Dona Francisca, 8.300
Joinville - SC

Rua Um anrto Amaro
w Av. Padre Jpsé Maria
[

[ ~ \
= PR R {Qerhdo Hfetas Rio Guarapirahfa,
| : 7 7 0
- \ S
| | /o ety & Av. Guido Caloi

. AlexaAd®Gusmao
R ; m2 de ABL Locado o o e
\‘ : 4 ’Av Toma do Vale
- ar O o Avenida do Calo O
AQ ao em abril de 20 anto Amaro P
Fonte: CSHG (31 de julho de 2018). 19

*: ABL Correspondente a participagao de 17.67% no empreendimento
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Ativos imobiliarios

Rod. Dom Pedro |

CEA - Condominio

presarial Atibaia
1 1 | | 8 6 9 8 2 ’ 4 % Sogefi Filtration do Brasil

m2 de ABL Locado

Ed. Onix e Ed. Safira - Centro Empresarial Atibaia Avenida Tegula, 838
Aquisicdo em fevereiro de 2011 Atibaia - SP

Rod. Diom Pedro | @

ﬂduva
6 ] 2 3 2 1 0 0 % Estr. Mun. De Pedrd Grander | S

mZ2 de ABL Locado

Ed. Os Lusiadas — Barao de Maua Rodovia Dom Pedro |, Km 87
Aquisicdo em abril de 2012 Atibaia - SP

v: Brasil

11.492 1004 | /9

m?2 de ABL Locado _ . >

Brascabos Rio Claro Avenida BraS|I, 3.464
Aquisicdo em setembro de 2012 Rio Claro - SP

Fonte: CSHG (31 de julho de 2018). 13



N

Julho 2018 CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

or‘to\é7‘—4/
Tech Town condo

o=

Rod. Dos Bandeirantes'

Ativos imobiliarios

7.885 66,66«

m? de ABL Vago

Tech Town Rodovia SP 101, Km 09
Aquisicdo em margo de 2011 Hortolandia - SP

Av. Thetezinha de Jesus Bastos
Condominio Gaia Ar

Rod. Dom Pedro |

“Av. Adelina Pitfer Tega
H Pinhau

Rod. Dom Pedro [, Km 90
Jarinu - SP

20.154 100+

mZ2 de ABL Locado

Rod. Dom Pedro |

1.723 100«

m?2 de ABL Locado

Raotes Ribeirdo do Quilombo

A -
b

Air Liguide Campinas Rua Ronald Cladstone Negri, 557
Aquisicdo em dezembro de 2017 Campinas - SP

14

Fonte: CSHG (31 de julho de 2018).
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Ativos imobiliarios

i e

24.696 100+

m2 de ABL Locado

Tetra Pak Ménie i\llor |

Aquisicdo em abril de 2018

16.532 100+

mZ2 de ABL Locado

Gerdau Ric; de Janeiro

Aquisicdo em abril de 2018

Fonte: CSHG (31 de julho de 2018).
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15



Julho 2018

Locacéao atipica — Ed. Albatroz — Julho 2018

Localizacao

Destaques

Condominio
Gaia Ar

Rod. Dom
Pedro |

Fabrica
Natural One

H

Pinhau

/{rezinhade
Jesus Bastos

Rod. Dom Pedro I, Km 90 — Jarinu - SP

m 700 m da Fabrica da Natural One

m Construcdo de dois ambientes refrigerados

m Novas docas para melhora no sistema de manobras

m Novo sistema de combate ao incéndio

m Retrofit das estruturas internas do galp&o

AN
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Detalhes do contrato

Valor da locacéo contratada2: R$ 300 mil por més

Reajuste : IPCA Contrato : Atipico

Multa de rescisdo: Funcao do Fluxo Remanescente

No dia 31 de julho de 2018, o Fundo assinou um
contrato atipico de locagdo (Build to Suit’) com a
Natural One, empresa do setor de alimentacédo e
bebidas que tem apresentado um crescimento
relevante nos ultimos anos.

O prazo de locagdo é de 10 (dez) anos, contendo
clausulas comuns a esse tipo de negécio como
descontos, regras de revisionais e multa por rescisao
antecipada calculada em fungéo do prazo residual da
locacao, dentre outras.

O contrato prevé também a reforma e personalizagdo
de 100% do galpdo Albatroz. O projeto envolvera a
construgdo de dois ambientes refrigerados para
embarque e armazenamento, instalagdo de porta-
pallets e sistemas de combate a incéndio, demoli¢do
de parte do mezanino, construgdo de area
administrativa/escritério, sala de baterias, areas de
apoio ao caminhoneiro e reposicionamento das docas
do galpdo com instalagao de dock shelter’s.

1Termos definidos no Glossario, ao final deste relatério. Fonte: CSHG (31 de julho de 2018). Imagens meramente ilustrativas

2 Sem considerar os descontos concedidos pelo Fundo.
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Locacéao atipica — Ed. Albatroz — Julho 2018
Detalhe do projeto

A"
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Instalacdo de sistema de
combate & incéndio e
compartimentagéo dos
médulos com paredes
corta fogo.

Construcdo de dois
ambientes refrigerados
para a operagao:
(Des)Embarque e
Armazenamento

Demolicao parcial do
mezanino e retrofit do
restante do galpdo para
area administrativa.

| :

-
-—
-
-
-
lom
-
-
-
-

Construcdo de docas

para diferentes tipos de
caminhdes flexibilizando
as manobras de retorno.

Imagens meramente ilustrativas. Fonte: CSHG (31 de julho de 2018)
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Locacéao atipica — Ed. Albatroz — Julho 2018

Imagens do projeto’

Imagem aérea

Imagens meramente ilustrativas. Fonte: CSHG (31 de julho de 2018)
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Glossario
(1) TIR: Taxa Interna de Retorno, referente ao periodo (12 meses ou acumulada).

(2) Cap Rate: é uma métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobilidria produz através de sua renda. Seu célculo é obtido pela divisdo da
renda anual pelo valor pago pela propriedade, sem custos de transacao.

(3) Yield (“DY”). representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo e é calculado como os dividendos pagos por cota dividido pela
cotacdo atual da cota, em determinado periodo.

(4) Prémio de Yield: refere-se ao retorno sobre o investimento nas cotas do Fundo, considerando o Yield no periodo de um ano, menos o juros pagos pela NTNB
24, sendo expresso em numero de Basis Points — BPS (centésimos de porcento);

(5) ABL: Abreviagdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado & locacao.
(6) FFO: Abreviacao de Funds From Operations, trata-se do resultado operacional do Fundo.

(7) Atipico: contratos de locacdo provenientes de operagdes Built to Suit (construgéo sob medida), Sale and Leaseback (compra e locagdo concomitante) e outras
operagoes estruturadas com condi¢des diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupagao.

(8) Tipico: contratos de locagdo padrao.

(9) Fianca Corporativa: trata-se de garantia de fiador, prestada por empresa do grupo Air Liquide.

(10) Absorcéo Liquida: Representa a soma dos espagos ocupados e desocupados, em m?, no periodo

(11) LFT: Letra Financeira do Tesouro.

(12) FllI: Fundo de Investimento Imobiliario

(13) LCI: Letra de Crédito Imobiliario

(14) EBITDA: Lucro antes dos juros, importos, depreciagdes e amortizagdes, refletindo o resultado operacional de uma determinada empresa.
(15) Area Refrigerada: Area de armazenamento para produtos que necessitam de refrigeraco.

(16) Area Seca: Area de arrmazenamento para produtos que ndo necessitam de refrigeracéo.

(17) Anti-Camara: Area de transicgo entre a area seca e area refrigerada.
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A presente Instituicdo aderiu ao

\ Codigo ANBIMA de Regulagao e

CREDIT SUISSE ANBIMA Ko e,

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este material foi preparado com base em informagGes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagédo de
compra ou venda, oferta ou recomendagdo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestdo de alocacdo ou adocdo de estratégias por parte dos destinatarios. Recomendamos uma consulta a assessores de
investimento e profissionais especializados para uma anélise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre produtos, servigos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo poderé estabelecer a seu exclusivo critério
requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencédo de uma carteira de longo prazo, ndo hé garantia de que o Fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades
divulgadas sao liquidas de taxas de administracdo e de performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do Fundo,
considere tal indice meramente como referéncia econdémica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas
patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos
estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de
eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragéo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo
mencionados neste material. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos
previamente a tomada de decis&o sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos
de investimento, é recomendével uma andlise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de renda varidvel em suas carteiras deixaram de apurar sua
rentabilidade com base na cotagdo média das agbes e passaram a fazé-lo com base na cotacdo diéria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidagéo financeira e a conversao dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusGes, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagdo e projegdes de retorno feitas sob determinadas
premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condicdes de mercado no futuro ou, ainda, que todos os
fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e hipdteses. As conclusdes, opinides, sugestoes de alocagdo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas
condigcdes de mercado e em cenarios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. ProjegSes ndo significam retornos futuros. Os resultados reais de um portfélio ou sugestdo de alocagéo equivalentes
aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusGes, opinides, sugestoes de alocagéo, projecdes e hipéteses apresentadas sdo uma mera estimativa e
ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia
de resultados ou isencéo de risco para o investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 5b55). Eventuais mudangas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou
modificar o contetdo deste material. As andlises aqui apresentadas ndo pretendem conter todas as informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma viséo limitada do
mercado. As informagdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteragéo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou contrarias aquelas apresentadas por outras éreas, colaboradores ou
empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem néo estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou projetados no
momento da contratagéo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidagéo da operagao, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou preco dos produtos
ativos mencionados neste material. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagGes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagGes se referem as
datas mencionadas, podem sofrer alteragdo a qualquer momento e néo serdo atualizadas. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissdes nem pelo uso das informagdes contidas neste material. Este
material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Griffo. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do
Fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de Investimento antes de aplicar seus recursos .

Atendimento a clientes
DDG: 0800 bb8 777

Credit Suisse Hedging-Griffo www.cshg.com.br/contato
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar

S&o Paulo | SP | Brasil Ouvidoria

04542-000 DDG: 0800 77 20 100
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