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Comentario do Gestor

No més abril o fundo teve distribuicdo de rendimentos no valor total de R$
92.700,00. Aos cotistas que possuiam posiciao no BLUR11 até o dia
10/05/22 ser3o distribuidos R$ 1,03 por cota, resultando em um dividend
yield de 0,99% equivalente a 119,28% do CDI de abril. Considerando o gross
up de imposto de renda, o rendimento equivale a 140,33% do CDI. Além
disso, a cota do fundo acumula uma valorizacao de 5,11% desde o inicio até
o fechamento de abril de 2022.

abr/22

Ativo BLUR11
Dist. por Cota 1,03
Cota Fech. Mercado 103,85
DY mensal 0,99%
DY Gross Up (*) 1,17%

*O gross up € calculado com tendo por base uma aliquota de 15% do IR.

A gestora mantém uma gestdo ativa dos ativos, fazendo o
acompanhamento mensal do fluxo de recebimento das carteiras dos ativos,
bem como evolucado de obras e venda. Dessa forma é possivel atuar de
forma preventiva caso haja algum fato que possa impactar os recebimentos
do més seguinte. Sobre a carteira do fundo, todos os ativos estdo com o

pagamento de suas obrigacoes em dia.
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Obijetivo do fundo: Aplicar seus recursos, primordialmente, em certificados de
recebiveis imobiliarios (“CRI”). Complementarmente o fundo pode aplicar em
outros ativos imobilidrios, como cotas de outros Flls, LCI, LIG, entre outros.

Inicio do Fundo: 14/12/2021

CNPJ: 38.051.307/0001-94

Classificacdo Anbima: Gest3o Ativa - Titulos e Valores Mobiliarios
Gestor: Blue Asset Gestdo de Recursos LTDA.
Administrador e Custodiante: Banco Daycoval S.A.
Cédigo B3/ ISIN: BLUR11/ BRBLURCTFQ05

Taxa de Administracdo: 0,15% a.a. (min. R$ 15.000)
Taxa Gestao: 1,00% a.a. (min. R$ 5.000)

Taxa de Performance: 20% do que exceder IPCA + 4%
Publico-alvo: Investidores em geral

Prazo de Duracio: Indeterminado

Patrimonio Liquido: R$ 9.367.314,91

Valor da Cota Patrimonial: R$ 104,08

Valor da Cota de Mercado: R$ 103,85

N° de Cotas Emitidas: 90.000

N° de Cotistas: 70

Divulgacao dos dividendos: 5° dia dtil anterior a data de distribuicdo de
rendimentos de cada més

Pagamento dos Rendimentos: 12° dia atil de cada més
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Portfélio
) % do % %

i Tlpo ] i o (R$) . "oy | ot i i
f;;ﬂzrt]to CRI 2110183215 Sénior Multipropriedade 2,99 IPCA  10,00% 1.959.452,50 20,66% jan/30  115%  244%  115% 637% 1000% 93,3%  69,6%
Cemara CRI  20L0483144 Sénior Loteamento SP 4,69 IPCA 8,25% 480.896,57 5,07% nov/33 110% 172% 110% 154% 100,0% 91,1%  70,0%
Termas Resort  CRI  20G0661474 Sénior Multipropriedade RS 2,20 IPCA  10,00% 482.15469 508% jan/26  120%  437%  120% 244% 1000% 942%  76,6%
Grupo CEM CRI  20D1003072 Sénior Loteamento GO 3,34 IPCA 7,50% 870.009,49 9,17% mai/30 115% 173% 115% 132% 100,0% 91,7%  92,2%
GVI CRI  21F0950048 Sénior Multipropriedade RS 2,83 IPCA 950% 71743541 7,56% jun/28  110%  252%  110%  687% 89.8% 829% 737%
GVI CRI  21F0950049 Sénior Multipropriedade RS 2,83 IPCA 950%  64.68143 068% jun/28  110%  252%  110%  687% 89.8% 829% 737%
Gramado BV CRI 2111228732 Sénior Multipropriedade RS 2,84 IPCA  10,00% 277.942,68 293% dez/28 125%  261%  125%  629% 100,0% 90,0% 109,1%
Macapa CRI  22A0933881 Sénior Loteamento AP 5,06 IPCA  10,00% 71441960 753% jan/37 110,00% 370,39% N/A N/A  996% 752%  72,0%
Macapa CRI  22A0933884 Subordinada Loteamento AP 5,06 IPCA 10,00%  306.842,79 3,23% jan/37 110,00% 370,39% N/A N/A 99,6%  752% 72,0%
Blue Crédito CRI  22B0581013 Sénior Pulverizado Pulverizado 4,14 IPCA 10,00% 3.308.386,33 34,88% fev/32 N/A N/A N/A N/A N/A N/A 45,7%
Caixa Caixa - - - - - 304.084,52 3,21% -

Taxa Média 9,63% +IPCA
LTV Média 65,32%
Rentabilidade Dividend Yield (%)
6,00% 1,20%
0,99% 0,99%
4,00% 1,00%
0,80%
2,00%
0,60%
0,00%
dez21 jan-22 0,40%
-2,00% 0,20%
e BLUR11* e % AC. IFIX % AC.CD|  emmmm9% IPCA Ac. 0,00%
- . . . T . mar/22 abr/22
o ta *Rentabilidade da cota patrimonial ajustada pela distribuicdo de rendimentos / /
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Resultado Financeiro Composicdao dos Rendimentos
DRE - Blue Recebiveis Imobiliarios FlI jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 Ac. 2022
Receitas 123.785,32 114.422,49 108.005,91 193.154,59 539.368,32 1,03 2,06
CRI 92.959,76 93.076,25 101.589,03 191.841,76 479.466,81
Juros 39.706,28 44.102,95 44.526,42 71.604,06 199.939,71
Correcao monetdria 53.253,48 48.973,30 57.062,61 120.237,70 279.527,10
Fundo de Zeragem 30.825,56 21.346,24 6.416,88 1.312,83 59.901,51
Outros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Despesas 7.608,80 36.344,57 25.000,00 25.835,69 94.789,06
Taxa de Administracao 4.565,28 15.000,00 15.000,00 15.000,00 49.565,28 ! ' ' ' '
Taxa de Gestao 1.521,76 5.000,00 5.000,00 5.000,00 16.521,76
Taxa de Custddia 1.521,76 5.000,00 5.000,00 5.000,00 16.521,76
Taxa Anual B3 0,00 11.344,57 0,00 0,00 11.344,57 .
Outras despesas 0,00 0,00 0,00 308,64 308,64 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22 Ac.2022
TaxaCVM 0,00 0,00 0,00 527,05 527,05
Resultado 116.176,52 78.077,92 83.005,91 167.318,90 444.579,26 . L. . .
Reserva de Lucros 116.176,52 78077.92 9.69409 7461890 259.179.26 ®m Juros M Correcdao monetdria ® Qutras Receitas ®Despesas  Distribuicdo/Cota
Valor Distribuido 0,00 0,00 92.700,00 92.700,00 185.400,00
N° de Cotas 90.000,00 90.000,00 90.000,00 90.000,00 90.000,00
Distribuicao/Cota 0,00 0,00 1,03 1,03 2,06
Segmentacao

3% 3%

= Caixa- 3,2%
= CRI-96,79%

Por Estado = GO-56,96% Por Segmento = Unica - 0%

= PE-1,53%

5% = SP-11,28% = Sénior - 96,65%

MG -0,53% FIl -0% = Subordinada - 3,34%
MA - 6,13% = Loteamento - 25,83% 97% 97%
fn = SC-0,47%
= TO-0,77% . .
/ RS- 16,43;: = Multipropriedade - 38,13%

11%

= Fortesec - 63,96%
= Barisec - 36,03%

2% L AP'4,79%
= |PCA-100%
= IGPM-0%
CDI-0%

100%

cone
brasil A Blue Asset é apoiadora do projeto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais

@ blueasset

Site do (link) www.blueasset.com.br



Fll Blue Recebiveis Imobiliarios - BLUR11

0
2

Operacao Golden Laghetto

=~ Tipo Multipropriedade

2 Localizacao Gramado - RS
VGV R$ 403.358.963,00
Lastro CCls (Contratos de Compra e Venda)
Data da Emissao 10/09/2021
Datado
Vencimento 20/01/2030
Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao Termas Resort

Tipo Multipropriedade
Localizacio Gramado - RS
VGV R$ 471.369.220,57
Lastro Contratos de Compra e Venda
Data da Emissio 15/07/2020
Datado

Vencimento 20/01/2026

Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao GVI

Tipo Multipropriedade
Localizacdo Gramado - RS
VGV R$ 765.778.641,00
Lastro Debénture/CCVs
Data da Emissio 24/06/2021
Datado

Vencimento 20/06/2028

Tipo de Oferta ICVM 476

corte
brasil

Site do (link)

Resumo
A operacdo consiste em uma antecipacdo de
recebiveis referente a venda de unidades do
empreendimento Golden Gramado Laghetto
Resort, totalizando 8.625 fracoes, das quais 94% ja
foram vendidas. A operacdo possui 30% de
subordinacao entre série sénior e subordinada.

Resumo
A operacdo consiste em uma antecipacdo de
recebiveis referente a venda de unidades do
empreendimento Gramado Termas Resort,
totalizando 7.449 fracbes, das quais 94% ja foram
vendidas.

Resumo
O CRI GVI é composto por quatro Tranches que
totalizam uma emissiao de R$ 280.000.000 e
dividido entre duas subordinacées: Sénior (IPCA +
9,50%) e Subordinada (IPCA + 14,50%), ja 100%
liquidadas. O empreendimento é o Gramado Buona
Vitta Resort SPA, que possui 9.997 unidades, das
quais 84% ja foram vendidas.

A Blue Asset é apoiadora do projeto Conecta Brasil - clique aqui e saiba mais

Siga nossas redes sociais
Relatério Mensal - Abril/2022

Garantias

Cessao Fiduciaria dos créditos

Fianca
Coobrigacao da cedente
Alienacao Fiduciaria das quotas da Cedente

Hipoteca do Empreendimento

Garantias
Coobrigacao da cedente

Fianca
Cessao Fiduciaria dos créditos

Alienacao Fiduciaria das quotas da Cedente

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Garantias
Coobrigacao da cedente
Cessao Fiduciaria dos créditos
Alienacao Fiduciaria das quotas da Cedente

Fundo de Obras

Fundo de Reserva

Fundo de Juros

@ blueasset
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Operacao Macapa Resumo Garantias
A Macapa Investimentos Imobiliarios S A é uma
holding que concentra  empreendimentos Coobrigacido dacedente
Tipo Loteamento residenciais e comerciais em Macapa. Possui
loteamentos lancados em Parauapebas (PA),

e 5 Fianca
Localizacdo Macapa/AM Macapa (AP) e Porto Nacional (TO) e projetos de ¢
VGV R$ 362.340.000,00 desenvolvimento em Belém (PA), Altamira (PA) e Cessao Fiduciaria dos créditos
Campo Grande (MS). A operacdo ¢é referente a Alienacao Fiduciéria das quotas da Cedente
Lastro Contratos de Compra e Venda antecipacdo de créditos da venda de um total de
Data da Emissio 28/01/2022 5.669 lotes, dos quais 75% ja foram vendidos. Razoes de Garantia
Datado N .
Vencimento 20/01/2037 Obrigacbes garantidas
Tipo de Oferta ICVM 476
Fotos Operacao Cemara Resumo Garantias

A Cemara é uma empresa de Americana-SP. Hoje, a
empresa é uma das maiores no ramo de Coobrigaciodacedente
Tipo Loteamento loteamentos no Estado. Os empreendimentos da
operacao sio loteamentos, com um total de 4.217

e 5 Cessao Fiduciaria dos créditos
Localizacao Séo Paulo unidades, das quais 91% ja foram vendidas.
VGV R$ 400.750.000,00 Fianca de PJs do Grupo
Lastro Contratos de Compra e Venda Alienacao Fiducidria das quotas da Cedente
DatadaEmissdio  08/12/2020 Fundo de Reserva
Data do Razbes de Garantia
Vencimento 20/11/2033
Tipo de Oferta ICVM 476
Operagao Grupo CEM Resumo Garantias
O Grupo CEM é uma empresa que conta com varios
loteamentos no interior de SP e Rio Verde em seu Coobrigacio da cedente
Tipo Loteamento portfélio. A operacdo conta com 12.044 unidades,
Localizacdo Rio Verde - GO das quais 92% ja foram vendidas. Fianca
VGV R$ 1.085.522.000,00 Razées de Garantia
Lastro CCB's/CCV's Fundo de Reserva
Data da Emissdo 29/04/2020 Cessao Fiduciaria dos créditos
Datado . D ias
Vencimento 20/05/2030 Alienacao Fiduciaria das quotas da Cedente
Tipo de Oferta ICVM 476
co 2.
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il - O empreendimento é um resort de cotas
| fracionado, denominado Gramado BV Resort. Avale Coobrigacido
Tipo Multipropriedade Conta com 4.099 unidades, das quais 90% ja foram

didas.
. Localizacdo Gramado/RS vendidas Fundo de Reserva

[ ;ﬁ: VGV R$ 349.509.696.00 Cessao Fiduciaria dos créditos

Sl o Lastro Contratos de Compra e Venda Alienacao Fiduciaria das quotas da Cedente
DatadaEmissdo  30/12/2021 Fianca
Datado
Vencimento 20/12/2028
Tipo de Oferta ICVM 476
Operacao Blue Crédito Resumo Garantias

A opfera.géo consiste em uma ante_cipat;éo de Cessio Fiduciaria dos créditos
recebiveis referente a uma carteira de 28

Localizacdo Diversos operagoes de Home Equity garantidos por alienacdo Fundo de Reserva

fiducidria dos imdveis. Toda a estrutura das

Tipo Home Equity - Pulverizado

. e Ly Alienacio Fiduciriad "
Home Equity - Pulverizado Lastro CCl's com Alienagao Fiduciaria politicas de crédito é monitorada no detalhe pela Ienagao Fiduclaria das garantias
quity Data da Emissio 25/02/2022 gestora e a operagao possui 20% de subordinacdo.  Subordinacdo dos CRI da série 102
Datado
Vencimento 15/02/2032
Tipo de Oferta ICVM 476
corfes
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Histérico de Ofertas

1° Emissao de Cotas

PU: R$ 100,00

Coordenador Lider: Banco Daycoval S.A.

Tipo de Oferta: ICVM 476 / Oferta Publica com Esforcos Restritos
Inicio: 23/12/2021

Encerramento: 30/12/2021

Quantidade de Cotas Integralizadas: 90.000

Valor Total Subscrito: R$ 9.000.000,00

As informacoes disponiveis neste material ndo devem ser entendidas como colocacio, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor
mobiliario, leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de performance futura. A rentabilidade divulgada
nao € liguida de impostos. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, Gestor da carteira ou, ainda, do Fundo Garantidor de Crédito-
FGC. Os dados utilizados para a confeccao dos graficos e tabelas sdo extraidos diretamente da nossa base de dados. Este fundo tem menos de 12 (doze) meses. Para
avaliacdo da performance de um fundo de investimento, é recontavel a andlise de, no minimo, 12 (doze meses).

Autorregulacao

ANBIMA

Gestao de Recursos
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