Performa Real Estate - Fundo de Investimento

Imobiliario (PEMA11)

Relatério Mensal Abril| 2022

Informagdes gerais do Fundo
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O Fundo PEMA11 foi constituido para realizar investimentos em cotas subordinadas de CRI. As cotas Més do Relatério Abril/2022
subordinadas dos CRI distribuem recursos quando existir excedentes de ativos apds o cumprimento das Numero de Cotas 552.000
obrigagdes perante os CRI Seniores. Este Fundo ndo realizara reinvestimentos, portanto os valores NGmero de Cotistas 249
recebidos serdo integralmente distribuidos aos cotistas do Fundo. Valor Patrimonial R$43.134.430
Valor Patrimonial por Cota R$78,14
Distribui¢do do Més por Cota R$0,748
~ P
RELAGCAO ANALITICA DOS CRI
Fevereiro/2022
Informagdes Contébeis | Informagdes Gerenciais
Emissor Ativo CRI SERIE Indexador Qte Total Qtde Fundo PEMA11 Regime de Pgto VP CRI SR Recebiveis ,S?Ido e-m CaixaA Valor dos bens Vlr: de_ Atra.s.o ndo Valor de Venda  Diferenca da Venda de
(ultimo dia do més) retomados Avaliacdo __contabilizado (*) BNDU a 70% bens retomados (**)
1 Brazilian Securities 1010020235 181 Junior IGPM 21 11 Exclusivo - 6.634.467 337.036 2.968.424 6.370.000 776.031 4.459.000 1.490.576
2 Brazilian Securities 10K0024721 186-187 Sénior e Junior IGPM 4 2 Pré-Rata (3.693.970) 3.169.380 77.174 228.800 290.000 299.303 203.000 (25.800)
3 Brazilian Securities 10L0027046 194-195 Séniore Junior IGPM 7 4 Pré-Rata (7.602.898) 3.718.762 43.651 69.345 160.000 2.213.430 112.000 42.655
4  Brazilian Securities 11A0022964 199-200 Sénior e Junior IGPM 9 5 Sequencial (2.977.873) 1.425.519 32.626 525.250 890.000 743.222 623.000 97.750
5 Brazilian Securities 11A0027577 202 Junior IGPM 15 7 Exclusivo - 15.670.166 108.241 2.054.613 3.785.000 5.439.159 2.649.500 594.887
6 Brazilian Securities 11C0034567 217-218 Sénior e Junior IGPM 4 2 Sequencial Definitivo (1.512.520) 7.701.456 71.648 253.666 410.000 1.393.481 287.000 33.334
7 Brazilian Securities 11C0034300 219-220 Sénior e Junior IGPM 7 4 Sequencial (1.236.295) 2.292.574 73.362 360.000 340.000 469.439 238.000 (122.000)
8 Brazilian Securities 11C0035214 222 Junior 1GPM 3 2 Exclusivo - 1.785.890 15.136 - - 399.708 - -
9 Brazilian Securities 11D0026636 227 Junior IGPM 7 4 Exclusivo - 5.291.880 185.316 547.215 1.102.000 1.171.539 771.400 224.185
10 Brazilian Securities 11E0026005 234 Junior IGPM 7 4 Exclusivo - 3.513.040 177.022 902.157 1.738.361 696.464 1.216.853 314.696
11 Brazilian Securities 11F0034536 240-241 Sénior e Junior IGPM 4 2 Sequencial (1.467.766) 3.555.830 58.658 165.191 556.000 1.034.288 389.200 224.009
12 Brazilian Securities 11F0039678 243 Junior PRE 6 3 Exclusivo - 4.899.722 37.463 394.921 745.000 2.975.706 521.500 126.579
13 Brazilian Securities 11F0039956 246 Junior IGPM 18 9 Exclusivo - 3.000.162 998 923.039 2.311.000 2.397.461 1.617.700 694.661
14 Brazilian Securities 11H0020280 253-254 Sénior e Junior IGPM 8 4 Sequencial Definitivo (2.871.663) 11.208.746 78.755 1.905.488 2.890.022 1.325.233 2.023.016 117.528
15 Brazilian Securities 11H0022435 255-256 Séniore Junior PRE 16 8 Sequencial (4.420.319) 6.372.900 404.588 242.308 820.000 1.003.829 574.000 331.692
16 Brazilian Securities 1110017007 258 Junior IGPM 4 2 Exclusivo - 5.517.796 65.436 116.240 290.000 1.189.039 203.000 86.760
17 Brazilian Securities 1110019327 259-260 Séniore Junior IGPM 5 3 Sequencial (4.632.624) 1.311.126 33.659 808.000 1.570.000 84.622 1.099.000 291.000
18 Brazilian Securities 11J0012951 262 Junior IGPM 11 6 Exclusivo - 7.632.449 49.350 953.161 2.067.000 834.852 1.446.900 493.739
19 Brazilian Securities 11J0018310 264 Junior PRE 12 6 Exclusivo - 3.155.327 253.633 2.007.637 5.289.000 160.513 3.702.300 1.694.663
20 Brazilian Securities 11K0018243 269-270 Sénior e Junior IGPM 9 5 Sequencial Definitivo (5.038.525) 11.828.768 232.250 2.066.938 3.896.000 2.487.682 2.727.200 660.262
21 Brazilian Securities 11L0019395 275 Junior IGPM 9 3 Exclusivo - 9.095.438 69.971 1.184.576 2.054.000 2.818.160 1.437.800 253.224
22 Brazilian Securities 11L0019402 277 Junior PRE 7 4 Exclusivo - 499.749 61.243 177.889 351.000 510 245.700 67.811
TOTAL (35.454.453) 119.281.148 2.467.217 18.854.858 37.924.384 29.913.669 26.547.069 7.692.211

(*) Valor potencial total esperado quando da recuperagdo do respectivo atraso, se houver.

(**) Valor potencial total esperado na venda dos Bens Retomados, em fungdo do seu valorde avaliagdo (premissa 70%), em comparagdo ao valor contabil.

Os valores apurados sdo baseados nas informagdes recebidas da Securitizadora ou disponibilizados no site, com defasagem de dois meses da divulgagéo do Relatdrio.
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PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DOS CRI DISTRIBUICIXO GEOGRAFICA DOS BENS RETOMADOS (SALDOS CONTABEIS - FEV/22)

Tipo de Indexagédo CRI SIS
« Qtde.: 35
Indexador Total Pré-Fixado 4 « Saldo: R$ 6.990.230
IGP-M 18 Norte promeemmeemeene « Avaliagdo: RS 12.764.000
Pré-Fixado 4 §
. Qtde:2 i |
IGP-M 18 - Saldo: R$ 259.244, bzl . |

« Avaliagdo: RS 782.000

Regime de Pagamento

12
Regime Total Centro-Oeste T ®
Exclusivo 12 s Qtde. 7 !
i ‘ - ! Sudeste
Sequencial > - 3 « Saldo: RS 1.007.169 e

lS)egLéer;ual Definito 3 - 2 » Avaliagdo: R$ 2.222.000 ’ « Qtde.: 23
ro Rata - Saldo: RS 7.870.295
Exclusivo Sequencial  Sequencial Pré Rata + Avaliagdo: RS 16.785.022
Definito sul
oy » Qtde.: 13 —
INADIMPLENCIA FECHAMENTO FEV/22 ¢

« Saldo: R$2.727.920

Distribuicdo da Carteira por Faixa de Atraso * Avaliagdo: R55.433.361

EM DIA ATRASO > 30 DIAS

31,1% 44,6% 25,7% 25,6%

LEGENDA

~ ' Qtde.: quantidade de iméveis
AGAO CONTRARIA Saldo: valor do saldo contabil

Avaliagdo: valor de avaliagdo contébil

44,5%
30,6%
24,4%
29,8% 43,8%
dez/21 jan/22 fev/22 dez/21 jan/22 fev/22 dez/21 jan/22 fev/22

Fonte: Brazilian Securities Companhia de Securitizagdo. As informagdes sdo recebidas com defasagem de dois meses da divulgagdo do relatdrio.

Legenda Grafico Regime de Pagamento

I Exclusivo: Pagamento somente dos CRI Junor (JR) (CRI Sénior (SR) Liquidado).

I Scquencial: Pagamento somente dos CRI SR atendendo aos critéros de apuracdo. Os CRI JR terdo seus pagamentos suspensos temporariamente e seus iuros incorporados mensalmente ao saldo devedor durante todo periodo.
I Sequencial Definitivo: Pagamento somente dos CRI SR. Os pagamentos das obrigacGes relativas as séries dos CRI Junior estdo sujeitas ao pagamento integral das séries de CRI Sénior.

Pré Rata: Pagamento dos CRI SR e JR atendendo aos critérios dispostos no Termo de Securitizagdo.
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POSICAO GERAL ATIVOS E PASSIVOS
Fevereiro/2022 Distribui¢io Mensal em R$
PASSIVOA - Fev/22 Valor distribuido por cota (RS)
VP CRI Sénior R$35.454.453
AJUSTE R$3.772.779 8,0000
TOTAL R$31.681.674 7,0000 6,671
ATIVOS | Contabil 6,0000
VP da Cateira R$119.281.148 5,0000
Caixa RS$2.467.217 40000
Valor contabil dos bens retomados R$18.854.858 ! 3,243 550
TOTAL R$140.603.223 3,0000 ’
2,049
2,0000
ATIVOS | Gerencial 1,096
Diferenca da Venda de bens retomados (*) R$7.692.211 1,0000 0,466 0,563 0,537 0,360 0495 0748
Atraso ndo contabilizado (**) R$29.913.669 0,0000 | [ | m B
TOTAL R$37.605.880 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22 abr/22
TOTAL DE ATIVOS R$178.209.102,78
SOMA DOS ATIVOS PARA PGT CRIJR R$146.527.428,79
SOMA DOS ATIVOS DO FUNDO (PEMA11) R$59.365.576,66 Valor da cota no fechamento do més
LEGENDA
(*) Valor potencial total esperado na venda dos Bens Retomados, em fungdo do seu valor de avaliagdo (premissa 105,00 102,29 10164
70%), em comparagao ao valor contabil 08,34
(**)Valor potencial total esperado quando da recuperagdo do respectivo atraso, se houver. 100,00 97,85
95,00
~ 90,63 90,65
INFORMACOES DO FUNDO PERFORMA 90,00 87,04 87,87
85,87 8586 8587
85,00
Patrimonio Liquido I I I
80,00 78,14
R$58.000.000 75,00
" N '3 " "3 "3 N 2 2 YV
R$56.000.000 & .g\\m \\\W %g &\w o&\% o& &\w 4@00 @\q' @@‘\W ;‘v
R$54.000.000 W Valor Fechamento Mensal
R$52.000.000
R$50.000.000
R$48.000.000
R$46.000.000
R$44.000.000
R$42.000.000
g Q\W” \\”” o\”N &” &” 4\”” m\’i\, AU &”
& & 8
Fonte: CVM, Documento Informe Estruturado (Periodicidade Mensal) e Documento Rendimento e Amortizagdes
axis | SERVICOS FINANCEIROS LTDA Pég 03 I 04




e __________________________________________________________________________________________________________________|
10. DISCLAIMERS

A Axis Servicos Financeiros atua como prestadora de servigcos contratada pelo Fundo, para fins de acompanhamento dos CRI e geracdo de informacdes gerencias
complementares. A Axis ndo atua como Gestor ou Administrador de qualquer ativo.

As informacdes utilizadas para geragao deste relatério foram prestadas pela Securitizadora ou coletadas no site da CVM. Ndo garantimos a acuracidade das informacoes
recebidas, que pode sofrer alteracdo a qualquer tempo.

As informagdes contidas neste relatdrio sdo meramente informativas, ndo devendo ser consideradas como uma opinido ou indicagdo de compra ou venda de qualquer ativo. Nao
foram consideradas eventuais provisGes ou outras situacdes ndo previstas. Algumas informacdes sdo estimativas baseadas em determinadas premissas. A sua utilizacdo precisa
considerar o contexto definido pela respectiva premissa.

E importante destacar que a rentabilidade alvo n3o representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou
isencdo de risco para os cotistas.
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