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Comentarios do Gestor

E com grande satisfagéo que divulgamos o primeiro relatério gerencial
do WHG Real Estate FIl (WHGR11), apds a conclusédo de sua primeira
emissao de cotas. O Fundo tem como intuito oferecer aos seus cotistas
um portfolio diversificado com aproveitamento dos ciclos econémico-
imobiliarios de forma a distribuir rendimentos utilizando estratégias de
renda e ganho de capital.

A primeira emissao de cotas do Fundo contou com captacao total de R$
148,8 milhdes, com integralizagdes encerradas em 8 de margo de 2022.
Ainda em margo, o patriménio liquido do fundo foi alocado em 74,8%
em ativos alvo e o restante em processo de selecao e identificagdo em
oportunidades consideradas atrativas pela gestao.

O WHGR11 conta com uma estratégia flexivel de investimento, nesse
momento seus recursos estdo alocados em certificados de recebiveis
imobiliarios (CRIs), cotas de fundos imobiliarios (Flls) e operacdes de
permutas imobiliarias em empreendimentos residenciais.

Ao final de margo o fundo tem 59,2% de seu PL alocado em CRISs,
destes 43,0% em CDI, 43,4% em IPCA e 13,6% em IGP-M, conforme
descri¢cao detalhada dos ativos mais adiante nesse relatorio.

O Fundo distribuiu R$ 0,06 por cota como rendimento referente ao més
de marco de 2022, considerando as 14.828.868 cotas no fechamento
do més. O pagamento foi realizado em 14 de abril de 2022, aos
detentores de cotas em 31 de margo de 2022.
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WHG Real Estate FII

Objetivo e Perfil do Fundo

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagéo
de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”):
(i) quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Iméveis”); (ii) agdes, debéntures, bénus de subscri¢cdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscrigdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios; (iii) agbes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll (“SPEs”); (iv) cotas de fundos de investimento em participagdes, que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéo civil ou no mercado imobiliario; (v) certificados de
potencial adicional de constru¢gdo emitidos com base na Instru¢do CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; (vi) cotas de outros FllI; (vii) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagédo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras
de crédito imobiliario; e (x) letras imobiliarias garantidas.

o2 %, ® pe
||Ig;a ih ;a y @
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(R$/cota) (R$/cota) do Fundo de Cotistas
R$ n/a R$ 10,13 R$ N/A 93
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Ultimo Rendimento Dividend Retorno no Més Alocagao em
(R$/cota) Yield* (Cota 10) (Cota Ajustada) Ativos Alvo (% PL)
R$ 0,06 9,27% N/A 74,8%

*Dividend Yield anualizado que considera periodo de margo apds a ultima integralizagéo, ocorrido em 8 de margo.

Razao Social WHG Real Estate FlI Taxa de Adm. e Gestao 1,00% a.a

O que exceder IPCA + média

CNPJ 41.256.643/0001-88 Taxa de do Yield do IMAB5, conforme
Performance
regulamento
Inicio das Atividades Jan-22 Ofertas Concluidas 1
Administradora Genial Codigo de Negociacao WHGR11
Gestora WHG Asset Tipo Anbima Fll TVM Gestao Ativa
Publico-Alvo Investidores em geral Prazo Indeterminado
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Analise da Carteira

Carteira do Fundo

Tipo Codigo Ativo Segmento  Valor (R$) % PL Indexador Taxa emissio Prazo Duration
CRI  21L0666218 You Inc Residencial 28.165.712,11 187% CDI 4,30% 16/12/2026 3.4 anos
CRI 2110931497 Malzoni Escritorios  13.069.299.93 87% IPCA 5.92% 15/08/2031 7.3 anos
CRlI  22B0581101 Alinea Loteamento 12.114.46188 8 1% IGPM 7,85% 22/02/2030 3.2 anos
CRI  20L0483144 Cemarall Loteamento 12.153.231,47 81% IPCA 8,25% 20/11/2033 46 anos
CRlI  21K0938679 Helbor Residencial 10.033.51369 6,7% CDI 2.50% 20/11/2024 1,6 anos
CRl  22A0695877 Vinci Globo Escritérios  8.177.371.67 54% IPCA 6,95% 07/01/2037 6,3 anos
CRI  21F0568504 Pesa AlZ Industrial ~ 5.160.061,36 3.4% IPCA 7,00% 22/09/2031 4.2 anos
CRI Total CRI 88.873.65211 59,2%

Tipo Ativo Segmento  Valor (R$) % PL DY (a.a)

Fll KNHY11 Kinea High Yield CRI Fll Recebiveis 6597.01500 44% 13,47%
Fll MCHY11 Maua Capital High Yield FlI Recebiveis 600868250  4,0% 14,01%
Fil Outros 99.20 0,0%
Fil Total Fll 12.605.796,70 8.4%
Tipo Ativo Segmento  Valor (R$) % PL Indexador Taxa emissdo
Permuta Pinheiros Residencial 10964 50000 7.3% INCC 15,00%
Permuta Total Permuta 10.964.500,00 7,3%

Total de Ativos Caixa Liquido

74.8%; R$112.443.949 25,2%; R$ 37.794.907

Fonte: WHG

Estratégia de Alocagao por Alocacgao de CRI
alocagao segmento por Indexador
Industrial IGPM

IPCA

Fll
CDI

Residencial

Fonte: WHG Fonte: WHG Fonte: WHG
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Desempenho do Fundo

DRE

jan-22 fev-22 mar-22 2022
CRI 1.066.283,91 689.659,70 1.311.129,63 3.067.073,24
Juros + Correcdo 1.066.283,91 689.659,70 1.311.129,63 3.067.073,24
Ganho de capital - . - -
Fll
Proventos - - - =

Ganho de capital - - < =

Receita Permuta - - = -

Caixa 21.674,87 122.592,30 145.986,75 290.253,92
Despesas -134.616,72 -119.961,78 -1.727.325,81 -1.981.904,31
Resultado (ex MTM) 953.342,06 692.290,22 -270.209,43 1.375.422,85
Distribuigao 0,00 0,00 889.732,08 889.732,08
Distribuigao/Cota 0,00 0,00 0,06 0,06

DY (a.a) / cota 10" 0,00% 0,00% 9,27% 9,27%
Fonte: WHG

*Dividend Yield anualizado que considera periodo de margo apés a ultima integraliza¢éo, ocorrido em 8 de margo.

No més de margo, o fundo incorreu com as despesas relativas aos custos parciais da oferta, totalizando o valor de
0,11 centavos por cota.

Rentabilidade da Cota Negociacgao e Liquidez
WHGR mar/22 Volume negociado no més (R$) na
Cota Aquisigéo (R$) 10 Média diaria (R$) na
Rendimento (R$/Cota) 0,06 Quantidade de cotas no més na
Dividend Yield % 0,60% Valor médio da cota na
Dividend Yield % (anualizado) 9,27% Maximo na
Range de negociagao (R$)
Cota Patrimonial 10,13 Minimo na
Fonte: WHG Fonte: WHG

*Dividend Yield anualizado que considera periodo de margo apds a ultima integralizagéo, ocorrido em 8 de margo.
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Descricao dos Ativos

CRI Malzoni

Segmento
Escritdrios

Localizacdo
530 Paulo-5P

Taxa de aquisicio
IPCA + 6,77%

Valor (R$)
13,1 Mi

Garantias

AF dos Imoveis, Cessdo
Fiduciaria de 100% dos
recebiveis detidos pelo Fll
oriundos dos Imdveis

Duration
7.3 anos

CRI Pesa AlZ

Segmento
Industrial

Localizagdo
530 José dos Pinhais - Parana

Taxa de aquisicio
IPCA + 7,00%

Valor (RS)
5,2 Mi

Garantias

Cessdo Fiducidria de Direitos
Creditdrios, AF de imdveis; Aval
dos acionistas, Fundo de despesas

Duration
4,2 anos

Segmento
Escritorios

Localizacdo
530 Paulo - SP

Taxa de aquisicdo
IPCA + 6,95%

Valor (RS)
8,2 Mi

Garantias

AF do imdwvel, Cess8o Fiducidria
de Contrato Atipico de Locagio e
Fundo de Reserva

Duration
6,3 anos

CRI Helbor

Segmento
Residencial

Localizacao
Sdo Paulo- 5P

Taxa de aguisicio
CDI+ 2,75%

valor (R%)
10,0 Mi

Garantias

AF de cotas de cinco SPEs com
razdo minima de garantia de 110%;
regime de patrimdnio de afetagio

Duration
1,6 anos

CRI You Inc

Segmento
Residencial

Localizagdo
530 Paulo- 5P

Taxa de aquisicdo
CDI + 4,30%

Valor (RS)
28,2 Mi

Garantias

AF do imdvel, Cess3o Fiducidria
de Direitos Creditérios, AF da
SPE e Socios, Fundo de Reserva.

Duration

3,4 anos

CRI Cemaralll

Segmento
Loteamento

Localizagdo
Americana - SP

Taxa de aquisicio
IPCA + 8,25%

Valor (RS)
12,2 Mi

Garantias
Aval dos Socios; AF das cotas das

SPEs Cedentes; Fundo de Reserva

equivalente a 1 parcela do CRI
Séniar

Duration
4,6 anos
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WIFI&

Segmento
Loteamento

Localizagdo
Santa Catarina- 5C

Taxa de aquisicio
IGPM + 7,85%

Valor (R5)
12,1 Mi

Garantias

Aval dos socios, AF das SPEs,
Fundo de Reserva e
subordinagdo

Duration
3,2 anos

Permuta Pinheiros

Segmento
Residencial

Localizacdo
580 Paulo- 5P

Torres [ Unidades
1/171

Valor (R$)
11,0 Mi
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Este material de divulgacéo é destinado exclusivamente ao cliente, ndo considera situacao financeira ou
necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as informagbes que um investidor em
potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Este material foi elaborado pela equipe de gestao
de fundos de investimento (“time de gestdo”) da Wealth High Governance Capital Ltda. (“WHG Capital”),
empresa responsavel pela gestdo de fundos de investimento. O material foi preparado com base em
informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas, nao devendo ser
entendido como analise de valor mobiliario, material promocional de oferta, distribuicdo, consultoria,
solicitacdo de compra e/ou venda ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento. A
decisado final de alocagdo cabe exclusivamente ao gestor discricionario da carteira do veiculo de
investimento. Recomendamos ao cliente que sempre consulte profissionais especializados antes de
decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. Este material ndo se caracteriza nem deve ser
entendido como uma promessa/um compromisso da WHG Capital de realizar os servigos ou estruturar
os veiculos de investimento aqui descritos. Este material ndo se caracteriza e nao deve ser entendido
como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagdo aos assuntos aqui tratados. O cliente
deve basear-se, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele
contratados, para opinar e decidir. A reprodugao total ou parcial desta publicacdo é expressamente
proibida, exceto com a autorizacdo da WHG ou a citagao por completo da fonte (homes dos autores, da
publicagdo e da WHG).

Autorregulacao

ANBIMA

Gestéo de Recursos

Wealth High Governance

Instagram Linkedin A Telegram Twitter
wealth high governance /wealth-high-governance wealth high governance @wealth_high gov
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