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PERFIL DO FUNDO

O Banestes Recebíveis Imobiliários Fundo de Investimento Imobiliário – FII tem como objetivo a aquisição de ativos

financeiros de base imobiliária, como Certificados de Recebíveis Imobiliários (CRI), Letra de Crédito Imobiliário (LCI), Letras

Hipotecárias (LH), quotas de FII, quotas de FIDC, quotas de FI Renda Fixa e Debêntures. O Benchmark do Fundo é IGP-M +

6% a.a.

DEMONSTRAÇÕES FINANCEIRAS

abril de 2018

Principais Características

Fundo Banestes Recebíveis Imobiliários

Tipo Fundo de Investimento Imobiliário 

Administrador BRL TRUST DTVM S.A.

Gestor Banestes DTVM S.A.

Escriturador BRL TRUST DTVM S.A.

Custodiante BRL TRUST DTVM S.A.

Publico Alvo Investidores em Geral 

Prazo de Duração Indeterminado 

Taxa de Administração 1,0% a.a. sobre o valor de mercado do Fundo

Rendimentos Mensal 

Benchmark IGP-M + 6,0% a.a. 

Valor Inicial da Cota R$ 100,00

Patrimônio Líquido R$ 665.487.003,29

Total Cotas Emitidas 6.257.873

Código de Negociação BCRI11

Código ISIN BRBCRICTF009

Ofertas Concluídas 9 emissões de cotas realizadas

Mailing BCRI11

gestaodtvm@banestes.com.br

Mini DRE 1 mês No Semestre Corrente* Desde o Início

Resultado CRI (Juros + Correção)                                       8.427.005,48                                           23.115.452,41                  170.956.497,50 

Resultado de FII                                           816.971,15                                              2.794.455,65                     24.331.496,34 

Resultado LCI                                                                   -                                                                            -                          3.881.452,85 

Resultado Fundos de Liquidez                                           176.504,90                                                   626.775,56                        3.054.415,32 

Resultado Debêntures                                                                   -                                                                            -                              212.114,35 

Resultado Compromissada                                                                   -                                                                            -                          4.024.566,61 

Total de Receitas                                       9.420.481,53                                           26.536.683,62                  206.847.264,70 

Despesas                                         (642.610,23)                                            (1.846.978,74)                   (20.417.182,72)

Resultado Líquido 8.777.871,29                                     24.689.704,88                                         186.430.081,99                

Distribuição Efetiva                                     (8.448.128,55)                                         (23.779.917,40)                (183.845.262,95)

Distribuição por cota                                                            1,35                                                                   3,80                                          78,54 

Acréscimo / Decréscimo de Reserva                                           329.742,74                                                   909.787,48                        2.584.819,04 

* período de jan. a junho/2022.

mailto:gestaodtvm@banestes.com.br


DISTRIBUIÇÃO DE RENDIMENTOS

No mês de março, o Fundo Banestes Recebíveis Imobiliários distribuiu o valor de R$ 1,35/cota BCRI11, perfazendo

um dividend yield* de 1,22%, líquido de imposto de renda. O IGP-M registrado no período foi de 1,74%, apresentando

variação de 14,77% em 12 meses.

*Dividend Yield é calculado a partir da cota de mercado.

Período
Patrimônio

Líquido (R$)

Cota

Patrimonial

Distribuição de 

Rendimentos

Distribuição 

por Cota

Cota de 

Mercado

Rentabilidade 

Efetiva Mensal 

(%)

DY Mercado
% CDI

(líquido)

IGP-M +

(líquido)         

abril-21 469.828.206,65 106,78 6.644.000,00 1,51 119,30 0,92% 1,27% 796,35% -0,02%

maio-21 468.454.704,26 106,47 6.996.000,00 1,59 115,60 1,20% 1,38% 605,08% -2,11%

junho-21 464.038.715,75 105,46 6.300.000,00 1,31 112,29 0,29% 1,17% 470,69% 0,65%

julho-21 463.942.615,40 105,44 6.171.487,27 1,02 115,57 0,95% 0,88% 279,26% 0,22%

agosto-21 660.909.273,51 105,61 7.071.396,49 1,13 109,25 1,23% 1,03% 284,34% 0,47%

setembro-21 662.186.823,51 105,82 6.946.239,03 1,11 109,90 1,24% 1,01% 268,83% 1,55%

outubro-21 662.675.471,97 105,89 7.071.396,49 1,13 107,87 1,14% 1,05% 253,59% 0,50%

novembro-21 661.660.412,69 105,73 7.196.553,95 1,15 104,06 0,93% 1,11% 233,28% 1,09%

dezembro-21 667.242.431,60 106,62 8.448.128,55 1,35 108,10 2,12% 1,25% 192,42% 0,51%

janeiro-22 667.703.630,20 106,70 7.822.341,25 1,25 110,81 1,24% 1,13% 181,23% -0,42%

fevereiro-22 667.338.209,03 106,64 7.509.447,60 1,20 109,82 1,07% 1,09% 171,50% -0,46%

março-22 665.487.003,29 106,34 8.448.128,55 1,35 110,55 0,99% 1,22% 162,72% -0,26%

Ultimos 12 Meses - - 86.625.119,18 15,10 - - 13,66% 284,29% 1,70%



COMPOSIÇÃO DA CARTEIRA – Parte I

Ativo Código CETIP Emissor Emissão/Série Risco
TX / Preço 

Aquisição
Index

Duration 

(anos)
LTV (%)

Rating 

Emissão
Rating

Agência 

de Rating
Vcto Valor % da Carteira

CRI Sendas 19L0882479 True Securitizadora 1ª/282ª Corporativo 4,90% IPCA 5,42 35,94 - - - 30/11/2034 36.947.499,36 5,48%

CRI Direcional 21D0737500 True Securitizadora 1ª/371ª Corporativo 4,84% IPCA 4,50 26,87 AAA - S&P 17/04/2028 30.939.197,29 4,59%

CRI WAM 20L0504499 FORTESEC 1ª/491ª Corporativo 8,56% IPCA 3,25 22,05 - - - 20/12/2025 27.850.737,27 4,13%

CRI Rede D'or VII 21K0001807 RB Capital 1ª/397ª Corporativo 6,10% IPCA 10,75 100,00 AAA AAA Fitch 15/12/2036 26.778.026,43 3,97%

CRI Vitacon Sênior 19I0739560 Virgo 4ª/47ª Corporativo 2,00% CDI 2,08 43,29 - - - 18/09/2029 26.434.381,24 3,92%

CRI Circuito das Compras 20G0684774 FORTESEC 1ª/438ª Shopping 8,00% IPCA 1,92 55,68 - - - 20/06/2025 23.303.515,38 3,46%

CRI Fibra 20L0653261 RB Capital 1ª/305ª Corporativo 5,96% IPCA 1,75 75,18 - - - 12/12/2024 22.207.289,78 3,29%

CRI Thermas São Pedro 21J0856192 FORTESEC 1ª/649ª Multipropriedade 10,00% IPCA 2,83 34,37 - - - 20/04/2029 20.230.510,76 3,00%

CRI Lote 5 21E0750441 Ourinvest 1ª/35ª Pulverizado 9,00% IPCA 5,08 77,58 - - - 15/06/2037 19.930.794,91 2,96%

CRI Vetor II 20K0866670 Virgo 4ª/152ª Corporativo 7,00% IPCA 4,58 62,50 - - - 15/12/2032 19.422.472,50 2,88%

CRI Eco Resort 21H0042096 FORTESEC 1ª/606ª Pulverizado 9,50% IPCA 2,67 39,58 - - - 20/07/2029 19.056.763,00 2,83%

CRI PESA 21F0568504 Virgo 4º/301ª Corporativo 7,00% IPCA 4,17 68,89 - - - 22/09/2031 18.889.088,49 2,80%

CRI Villa XP 21D0456641 Virgo 4ª/203ª Corporativo 5,00% IPCA 10,08 72,09 - AA Fitch 15/04/2036 18.863.506,75 2,80%

CRI Alphaville 21G0856704 RB Capital 1ª/371ª Corporativo 8,00% IPCA 2,92 76,92 - - - 22/07/2027 16.594.388,64 2,46%

CRI PHV 19K1003755 Gaia 4ª/130ª Corporativo 3,50% CDI 1,92 50,99 - - - 20/11/2029 15.601.148,46 2,31%

CRI CASSOL 21F1035597 True Securitizadora 1ª/362ª Corporativo 5,50% IPCA 4,83 37,62 - - - 23/06/2032 15.317.104,91 2,27%

CRI Artenge 19G0801197 Virgo 4ª/45ª Residencial 12,00% IPCA 1,67 53,70 - - - 23/08/2022 13.786.502,58 2,04%

CRI ABDO 21F0099843 RB Capital 1ª/338ª Residencial 7,00% IPCA 2,08 31,56 - - - 20/06/2024 13.031.239,43 1,93%

CRI GVI Sênior I 21F0950048 FORTESEC 1ª/575ª Pulverizado 9,50% IPCA 2,25 49,75 - - - 20/06/2028 12.635.770,25 1,87%

CRI Colmeia 20A1026890 Habitasec 1ª/177ª Residencial 10,00% IPCA 0,92 55,56 - - - 25/01/2023 11.539.140,14 1,71%

CRI H2Energy 19I0341801 True Securitizadora 1ª/192ª Corporativo 4,50% CDI 4,00 48,00 AA - Liberum 12/09/2031 10.368.202,18 1,54%

CRI GPA 19G0834961 Barigui 1ª/70ª Corporativo 4,50% IPCA 6,67 62,83 - - - 05/12/2033 10.322.755,63 1,53%

CRI Correios 20F0834225 True Securitizadora 1ª/275º Corporativo 7,00% IPCA 4,08 64,63 - - - 17/03/2031 9.921.198,78 1,47%

CRI Codepe 19J0713613 HABITASEC 1ª/162ª Corporativo 7,67% IPCA 3,08 40,70 - - - 25/10/2029 9.523.741,58 1,41%

CRI BR Distribuidora 17B0174140 Barigui 1ª/52ª Corporativo 11,00% IPCA 5,00 92,12 AA- AA- SR 18/08/2031 9.351.948,06 1,39%

CRI Jardins dos Buritis 15K0592011 Habitasec 1ª/62ª Loteamento 12,00% IPCA 0,75 23,00 - - - 12/06/2033 8.793.825,93 1,30%

CRI Skanix 20I0871906 Virgo 4ª/116ª Residencial 9,00% IPCA 3,08 50,00 - - - 24/09/2025 8.496.063,86 1,26%

CRI Kroton 13L0034539 Barigui 1ª/1ª Corporativo 7,15% IGP-M 3,00 60,50 - - - 15/09/2028 7.897.985,71 1,17%

CRI Balaroti 19J0133907 RB Capital 1ª/219ª Corporativo 3,00% CDI 2,58 50,14 - - - 24/10/2029 7.626.365,39 1,13%

CRI Casa & Vídeo 21H0001405 Virgo 4ª/331ª Corporativo 7,36% IPCA 3,17 17,05 - - - 16/08/2027 7.607.339,17 1,13%

CRI VLI 17C0868823 RB Capital 1ª/153ª Corporativo 5,82% IPCA 2,25 72,04 AA- AA+ Fitch 27/11/2024 7.477.524,57 1,11%

CRI Montanini 16L0152594 True Securitizadora 1ª/83ª Loteamento 11,00% IGP-M 3,75 77,15 - - - 16/07/2031 6.885.428,97 1,02%

CRI HBR Multiativos 19G0228153 Habitasec 1ª/148ª Corporativo 6,00% IGP-M 4,75 60,00 - - - 26/07/2034 6.778.280,28 1,01%

CRI Villa de Gaia 21I0140051 RB Capital 1ª/378ª Corporativo 7,00% IPCA 3,92 37,86 - - - 26/08/2026 5.581.369,51 0,83%

CRI PESA II 21F0569265 Virgo 4º/302ª Corporativo 5,50% IPCA 4,17 99,00 - - - 20/08/2026 4.748.809,96 0,70%

CRI Shopping Limeira 15L0542353 True Securitizadora 1ª/22ª Shopping 9,67% IPCA 2,58 55,86 AA- AA- S&P 07/07/2027 4.292.994,42 0,64%



COMPOSIÇÃO DA CARTEIRA – Parte II

Ativo Código CETIP Emissor Emissão/Série Risco
TX / Preço 

Aquisição
Index

Duration 

(anos)
LTV (%)

Rating 

Emissão
Rating

Agência 

de Rating
Vcto Valor % da Carteira

*LTV com base nos valores históricos mais recentes disponíveis. 

CRI Creditas Sênior IV 20F0755566 Vert 1ª/23ª Residencial 6,60% IPCA 5,17 58,00 - - - 15/06/2040 3.923.371,54 0,58%

CRI Shopping Jaraguá do Sul 13F0056986 Habitasec 1ª/32ª Shopping 6,00% IPCA 4,50 41,67 - - - 05/10/2028 3.769.514,33 0,56%

CRI Creditas Mezanino IV 20F0755573 Vert 2ª/23ª Residencial 8,90% IPCA 5,17 63,00 - - - 15/06/2040 3.695.345,22 0,55%

CRI RNI 19B0177968 Virgo 1ª/31ª Corporativo 1,70% CDI 3,00 92,80 A- - Fitch 15/02/2029 3.496.682,95 0,52%

CRI Shopping da Bahia 10G0033154 Gaia 4ª/7ª Shopping 7,95% IGP-DI 2,00 71,55 AAA AA- S&P 10/05/2025 3.310.221,24 0,49%

CRI Wyndham Sênior 20H0206719 FORTESEC 1ª/389ª Multipropriedade 9,47% IPCA 0,92 43,10 - - - 20/07/2024 3.161.358,17 0,47%

CRI Vitacon Mezanino 19I0739706 Virgo 4ª/48ª Corporativo 3,00% CDI 2,08 64,93 - - - 18/09/2029 2.846.533,22 0,42%

CRI Helbor II 18E0913223 Habitasec 1ª/110ª Corporativo 1,70% CDI 0,17 45,50 - A- Liberum 17/05/2022 2.757.740,35 0,41%

CRI Ginco 16L1024319 Virgo 1ª/31ª Loteamento 12,00% IGP-M 1,50 58,00 A+ brA-(sf) Austin 15/12/2026 2.562.909,80 0,38%

CRI Iguatemi 15I0011480 RB Capital 1ª / 108ª Corporativo 0,15% CDI 1,58 76,90 AA+ AAA Fitch 17/09/2025 2.536.404,31 0,38%

CRI Grupo CEM 395 20D1003071 FORTESEC 1ª/395ª Pulverizado 7,50% IPCA 3,00 54,97 A- - Austin 20/05/2030 2.507.557,67 0,37%

CRI Creditas 18F0879525 True Securitizadora 1ª/149ª Residencial 8,50% IPCA 4,75 58,00 - - - 29/11/2032 2.478.265,33 0,37%

CRI Skanix 2ª Tranche 20I0873273 Virgo 4ª/118ª Residencial 9,00% IPCA 3,08 50,00 - - - 24/09/2025 2.374.900,15 0,35%

CRI Skanix 3ª Tranche 20I0873600 Virgo 4ª/120ª Residencial 7,00% IPCA 3,08 50,00 - - - 24/09/2025 1.893.393,02 0,28%

CRI Mega Moda 16G0500404 True Securitizadora 1ª/74ª Shopping 9,32% IPCA 1,08 35,21 AA AA Fitch 19/07/2024 1.827.843,40 0,27%

CRI Helbor II (Subord) 18E0913224 Habitasec 1ª/113ª Corporativo 3,00% CDI 0,17 65,00 - A- Fitch 17/05/2022 1.817.174,75 0,27%

CRI Grupo CEM 398 20D1003072 FORTESEC 1ª/398ª Pulverizado 7,50% IPCA 3,00 54,97 A- - Austin 20/05/2030 1.754.430,82 0,26%

CRI Nova Colorado 14E0026716 Virgo 1ª/1ª Loteamento 9,25% IPCA 0,75 60,00 AA- AA- LF 01/02/2024 1.375.158,32 0,20%

CRI Mauá 18F0922803 True Securitizadora 1ª/143ª Pulverizado 7,50% IGP-M 2,25 46,00 - - - 25/06/2025 1.350.227,24 0,20%

CRI Nova Colorado 3 17B0048606 Virgo 1ª/32ª Loteamento 10,00% IPCA 1,33 66,67 AA- AA- LF 20/09/2025 1.229.544,86 0,18%

CRI GVI Sênior II 21F0950049 FORTESEC 1ª/576ª Pulverizado 9,50% IPCA 2,25 24,75 - - - 20/06/2028 1.164.477,01 0,17%

CRI Wyndham Subordinado 20H0206727 FORTESEC 1ª/390ª Multipropriedade 17,50% IPCA 0,92 71,83 - - - 20/07/2024 904.762,76 0,13%

CRI Banco do Brasil 13I0061118 RB Capital 1ª/94ª Corporativo 5,92% IGP-DI 0,75 39,21 AA AAA Fitch 13/12/2023 500.334,01 0,07%

CRI Shopping Sul 13D0463614 Gaia 4ª/53ª Shopping 4,25% CDI 1,33 34,00 - - - 13/07/2023 442.956,08 0,07%

CRI Aliansce 16I0965520 RB Capital 1ª/130ª Shopping 6,54% IPCA 1,08 51,60 AA AA Fitch 02/10/2024 282.829,84 0,04%

CRI Nova Colorado 2 15J0170872 Virgo 1ª/19ª Loteamento 10,60% IGP-M 0,75 57,02 AA AA- LF 20/10/2023 233.504,42 0,03%

CRI Mamoré 16F0242080 Habitasec 1ª/64ª Loteamento 10,50% IGP-M 1,08 51,53 - - - 15/07/2024 186.389,78 0,03%

CRI Petrobrás 13G0249947 RB Capital 1ª/77ª Corporativo 5,85% IPCA 1,75 98,00 AA+ AA+ Fitch 13/03/2026 158.094,50 0,02%

DEVA11 DEVA11 - - N/A 101,36 N/A 0,00 - - - - - 25.977.300,00 3,85%

VSLH11 VSLH11 - - N/A 10,01 N/A 0,00 - - - - - 17.597.434,40 2,61%

HCTR11 HCTR11 - - N/A 119,14 N/A 0,00 - - - - - 14.230.459,50 2,11%

HCTR14 HCTR14 - - N/A 120,25 N/A 0,00 - - - - - 7.086.000,00 1,05%

HCTR13 HCTR13 - - N/A 120,25 N/A 0,00 - - - - - 2.233.979,60 0,33%

SNFF11 SNFF11 - - N/A 100,00 %CDI 0,00 - - - - - 1.355.386,20 0,20%

SOBERANO RF - - - N/A - %CDI 0,00 - - - - - 16.256.052,58 2,41%

674.311.448,94 100,00%



COMPOSIÇÃO DA CARTEIRA – Parte III

Duration da Carteira
LTV Médio da 

Carteira (%)

3,84 anos 53,78



COMPRAS DO MÊS DE MARÇO

CRI Villa de Gaia

- CRI da 378ª Série 1ª Emissão da RB Sec Companhia de Securitização S.A.;

Liquidação da 2ª tranche no valor de R$ 2.200.205,48, correspondendo a 2.085
unidades, que se somaram às 3.200 unidades desta mesma Série, que havíamos
adquirido anteriormente. CRI de Risco Corporativo, com lastro em Cédula de
Crédito Imobiliário (CCI), a qual por sua vez representará os créditos decorrentes
de Cédula de Crédito Bancário (CCB), emitida pela ÔMEGA INCORPORAÇÕES SPE
LTDA., cujos recursos serão destinados para a execução do empreendimento
residencial Villa de Gaia, na cidade de Porto Alegre – RS. A emissão total
contempla 15.000 quantidades das quais 12.000 são seniores e foram reservadas
ao BCRI. CRI conta com garantias de Alienação Fiduciária do imóvel, Aval dos
sócios da empresa, Fundo de Reserva de 3 parcelas de juros, Fundo de Despesas
e Subordinação de 20% das cotas. Este CRI possui remuneração de IPCA + 7,00%
a.a. e vencimento em agosto de 2026.

CRI ABDO

- CRI da 338ª Série 1ª Emissão da RB Sec Companhia de Securitização S.A.;

Liquidação da 3ª tranche no valor de R$ 1.730.297,57, correspondendo a 1.600
unidades, que se somaram às 10.400 unidades desta mesma Série, que havíamos
adquirido anteriormente. CRI Residencial, com o objetivo de financiar a conclusão
do empreendimento Edifício Le Havre Residence, localizado no bairro Fazenda
em Itajaí, Santa Catarina, cuja Devedora é a ABDO Construções e Incorporações
Ltda. CRI com remuneração de IPCA + 7,00% a.a. e vencimento em 36 meses,
com pagamento mensal de juros e amortização de principal no vencimento,
tendo como Garantias a Alienação Fiduciária do Imóvel, Cessão dos Recebíveis e
Aval dos Sócios da Construtora

Hectare CE FII

- Subscrição de Cotas de FII;

- Valor médio da cota : R$120,25;

- 60.000.

Fundo administrado pela VÓRTX DTVM Ltda. sob gestão da Hectare Capital.
Exercemos o direito de subscrição de 60.000 novas cotas, porém, no saldo
final, ao longo deste 1º trimestre de 2022, reduzimos a posição em 3.789
cotas, com vendas de parte existente na carteira, apurando lucro em seu
resultado.



COMENTÁRIO DE MARÇO

Neste mês, com a liquidação das tranches dos CRI Villa de Gaia (21I0140051) e ABDO (21F0099843) reduzimos o Caixa do
fundo a 2,41% do PL. Aproveitamos algumas oportunidades de mercado para obter ganho de capital com a venda de cotas
de fundos imobiliários. Ao longo do mês, alienamos um total de R$ 3.702.723,94 em cotas de FII. Este valor está em Caixa
e disponível para as próximas aquisições do pipeline. Com uma SELIC caminhando para acima de 12% a.a., o fundo
consegue manter o valor disponível em Caixa com uma remuneração superior à inflação (IPCA) até que consigamos
concluir a liquidação dos CRI em análise, que são o principal objetivo do fundo.

Ainda sobre a nossa exposição a FII, estamos acompanhado de perto as movimentações de mercado e buscando janelas de
preços oportunas para a redução das posições. Apesar do cenário adverso que tem pressionado as cotações dos FII para
baixo, entendemos que pode haver espaço de reversão de preços. Não enxergamos que essas distorções de mercado se
perdurem por muito tempo, especialmente diante do cenário de inflação persistente que temos observado, dado que os
FII de recebíveis tendem a remunerar o capital investido acima da inflação.

Distribuímos rendimento de R$ 1,35 por cota, com dividend yield de 1,22%, e encerramos o mês com a cotação de
mercado 0,66% maior que fevereiro. Neste mês, também observamos um aumento de 68% no volume de negociação das
cotas do BCRI11 no mercado secundário e aumentamos nossa base de cotistas em quase 1%. Isso reflete o
reconhecimento do mercado sobre a qualidade dos ativos presentes na carteira do fundo, que tem sempre crescido de
forma orgânica.

Em março, o IGP-M se manteve pressionado, apresentando variação de 1,74%, com resultado acumulado de 14,77% em
12 meses. Já o IPCA encerrou o mês em 1,62% de alta, com 11,30% no acumulado em 12 meses. Nossa expectativa é de
que esses índices se mantenham elevados nos próximos meses, devido aos recentes choques de oferta causados pelo
conflito entre Rússia e Ucrânia.

Aproveitamos a oportunidade para lembrar do nosso serviço de mailing. Caso possua interesse em receber os relatórios e
outras informações do BCRI por e-mail, envie uma mensagem para o endereço gestaodtvm@banestes.com.br, informando
o endereço que gostaria de cadastrar.

mailto:gestaodtvm@banestes.com.br


INFORMAÇÕES OPERACIONAIS

Fundo: Banestes Recebíveis Imobiliários - FII

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Gestor: Banestes DTVM

Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

CNPJ: 22.219.335/0001-38

Número de Cotistas: 46.528 (Pessoas Físicas: 46.411; Pessoas Jurídicas: 117)

Código Bovespa: BCRI11

Contato: gestaodtvm@banestes.com.br - (27) 3383-3116

MERCADO SECUNDÁRIO

mailto:gestaodtvm@banestes.com.br

