KINEA Il REAL ESTATE

EQUITY FII

KNRE11

CNPJ: 14.423.780/0001-97

RELATORIO DE GESTAO

K .
uma empresa @

Ref. 172018

Objetivo do Fundo

O portfélio ¢é dedicado ao
investimento em  projetos de
desenvolvimento residencial e
comercial com objetivo de auferir
ganhos através da venda desses ativos
durante o periodo de vigéncia do
Fundo.

Patriménio Liquido
R$ 194.018.576,32

Quantidade de Quotas'
18.547.161,20

Valor patrimonial da cotai
RS 10,46

Taxa de administracao
2,00% a.a.

Taxa de performance
20% sobre o que superar IPCA + 6% a.a.

Inicio do Fundo
Dezembro/2011

Prazo do Fundo
Agosto/2019

Gestor
Kinea Investimentos Ltda.

Administrador
Intrag DTVM Ltda.

Prezado Investidor,

No primeiro trimestre de 2018, o Fundo avancou no
processo de finalizacdo da parceria com o incorporador
responsavel pelos projetos Scendrio e Ventura, com
encerramento previsto para o terceiro trimestre deste
ano. Importante destacar, de forma antecipada, que no
segundo semestre de 2018, o Fundo anunciou a
distribuicdo de R$30 MM, sendo R$15 MM a titulo de
amortizacao de principal e R$15 MM de rendimentos.

Ao longo do primeiro trimestre, o foco da equipe de
gestao concentrou-se na venda dos estoques e repasses
dos clientes.

Em Fevereiro de 2018 foi emitido o habite-se do
empreendimento Cidade Viva Residencial e com isso o
portfélio do Fundo atingiu o patamar de 98% de obras
concluidas, permanecendo apenas o empreendimento
Face com 74% das obras concluidas e previsao de habite-
se para agosto de 2018.

Em relacdo a comercializacdo, o Fundo atingiu 72% de
unidades vendidas, com destaque para o projeto Ventura
que concluiu as vendas.

A expectativa de rentabilidade para o Fundo se mantém

em relacao ao divulgado no ultimo relatério, no patamar
de IPCA + 5% a.a. isento de imposto de renda.

i. Data-base: 29/03/2018.
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Historico de chamadas e distribuicoes de capital

Chamadasde Capital Cotas . . .. Reais . . R$/Cota
1. Dezembro/2011" 10.000 10.000 1,000000
2. Agosto/2012 29.764.281 29.764.281 1,000000
3. Dezembro/2012 15.000.021 15.000.021 1,000000
4, Agosto/2013 34,708.724 36.994.999 1,065870
5. Dezembro/2013 7.442.211 7.999.977 1,074946
6.Julho/2014 4415610 5.000.004 1,132347
7.Janeiro/2015 10.411.063 11.999.891 1,152610
8. Margo/2015 25.449.744 29.998.043 1,178717
9. Novembro/2015 7.973.012 10.002.078 1,254492
10. Dezembro/2015 50.296.946 63.663.347 1,265750
JTOTAL e 185471612 210432641
ii. Chamada inicial de capital realizada na prospeccao do Fundo
....... ...... " ...................... S ...... ........................................................... D |v|dendos .......................................
Distribuicoes de Capital Principal (RS) R$ / Cota (R$) R$ / Cota
1. Julho/2016 799.997 0,004313314
2. Janeiro/2017 924.904 0,004986769
3. Maio/2017 25.915.063 0,139725229 4,084.297 0,022021146
4. Nov/2017 21.331.121 0,115010167 3.668.879 0,019781351
5.Dez/2017 2.200.000 0,011861654
CTOTAL 47.246.184  0,254735396  11.678.078  0,062964234
Composicao da Carteira
Empreendimentos Localizaco Participacao do Capital Valor TIR a.a.
Desinvestidos s projetono Fll Comprometido'’ Desembolsado™ Realizada’
R o G T 255% ........
Cluamini Cotia-SP . 12% o 21636 o 395 158%...
Empreendimentos
IV St OS e
Solaris Sao Vicente - SP 12% 20.454 25.197
Scenario Sao Paulo - SP 5% 8.500 7.160
Ventura Sao Paulo - SP 5% 9.500 9.427
Cores da Mata Sao Paulo - SP 2% 3.856 3.971
Maralta Santos - SP 5% 8.307 8.465
Florae Cotia - SP 11% 18.917 18.960
Cidade Viva Santo André - SP 15% 26.600 22.045
Le Provence Aracaju - SE 15% 25.996 25.462
Terrara Sao Paulo - SP 11% 18.971 21.521
JFace SaoPaulo-SP . . 3% s 6126 6126 o
TOTAL 100% 175.864 162.728

iii. Valor histérico comprometido na data do investimento sujeito a atualizacao

iv. Valor histérico na data do desembolso
v.Taxa Interna de Retorno nominal ao ano dos projetos desinvestidos
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Evolucao de Obra

Obras Concluidas Inicio de Obra  Habite -se

Botanica juk13z mai-15  100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Cores da Mata set-13 ago-15 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Florae jan-14 jan-16 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Solaris mai-14 set-16 79% 93% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Le Provence fev-14 mar-16 9%6% 99% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Scenario jun-14 jul-16 87% 97% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Ventura jul-14 nov-16 71% 83% 95% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Cidade Viva Comercial abr-14 nov-16 86% 92% 97% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Terrara ago-14 mar-17 76% 88% 98% 99% 100% 100% 100% 100% 100%
Maralta ago-14 abr-17 63% 74% 87% 95% 99% 100% 100% 100% 100%
llumini fev-15 abr-17 64% 77% 90% 97% 99% 100% 100% 100% 100%
gg?ﬁ:n\é'i‘;la ago-14 fev-18 54% 59% 66% 71% 84% 9% 99% 99% 100%

Obras Em Andamento

Vi. Data Prevista para obtencao do Habite-se

Unidades Vendidas
4T15 1T16 2T16 3T16 4T16 1T17 2T17 3T17 A4T17 1T18
Empreendimentos Lancamento
Botanica  juk12 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Solaris ago-13 37% 34% 33% 28% 24% 30% 37% 44% 44% 51%
Scenario dez-13 78% 77% 77% 60% 61% 71% 88% 97% 100% 100%
Ventura mar-14 58% 60% 64% 65% 67% 72% 85% 92% 97% 100%
Unidades Sergus jun-13/jun-12 - - - - - - - - 2% 14%"
Maralta dez-13 40% 40% 37% 34% 23% 23% 20% 40% 54% 66%
Florae dez-12 79% 70% 57% 46% 45% 48% 54% 58% 58%  58%
llumini mai-14 75% 73% 72% 69% 67% 61% 52% 48% 50% 100%
Cidade Viva Comercial set-13 52% 50% 53% 52% 51% 47% 46% 42% 43% 45%
Cidade Viva Residencial nov-13 50% 61% 65% 69% 72% 72% 75% 75% 75% 77%
Le Provence jul-13 53% 52% 51% 45% 37% 36% 46% 52% 64% 67%
Terrara ago-14 54% 50% 95% 96% 96% 98% 93% 90% 88% 90%
Face abr16 . e 10% 17% 36%  37%. 49%  53%  60%  62%
KINEA 11 RE FII 63% 62% 58% 58% 60% 60% 64% 66% 67% 72%

Vil. Percentual considerado com base nas 42 unidades recebidas
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Mercado Imobiliario

No primeiro trimestre de 2018, em relacao ao mercado imobilidrio, observa-se melhora na venda de unidades
residenciais na cidade de Sao Paulo, com total de 5.753 de unidades vendidas. No acumulado entre abril de
2017 e marco de 2018 foram comercializadas 26.729 unidades, aumento de 67,4% em compara¢ao com o
mesmo periodo do ano anterior.

Lancamentos, Vendas e Oferta Final (nimero de unidades)
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Viil. até Margo/2018.

Fonte Secovi/SP - Cidade de Sao Paulo

Selic

Com a reduc¢do da taxa bdsica de juros (Selic), que atingiu o patamar de 6,5% a.a. em Marco de 2018, os
bancos provedores de financiamento imobilidrio anunciaram reducao nas taxas de juros, impactando direta e
positivamente o poder de compra dos consumidores.

14,25%  13,759%

11,75%
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Performance dos Investimentos

Exposicao de Capital™ Lucro Esperado™ % Vendas % Obras

Aprovado Realizado éAprovado Previsto éAprovado Realizado éAprovado Realizado

Empreendimentos
Desinvestidos
Botanica R$ 7,8 R$78 | RS$39 R$40  100% 100% ; 100% 100%
Mamini ] R$.101. @ | R$90. . ..R$70 @ R$70. .:..100% @ 100% . .;..100% @ 100% .
et
Investidos
Solaris R$ 23,6
Scenario R$ 12,1
Ventura R$ 14,5 _ _
Unidades Sergus R$ 5,3 R$50 i R$28 R$45 : 100% @ 14% 100% 100%
Maralta R$ 10,9 R$104 | R$64 @ R$30 | 100% @ 54% 100% 100%
Florae RS 23,4 R$204 i R$67 @ R$10 100% @ 58% 100% 100%
Cidade Viva Office RS 33,6 R$271 i R$228 @ R$60 100% @ 45% 100% 100%
Cidade Viva Residencial R$ 33,6 RS 271 R$22,8 @ RS$6,0 100% 77% 100% 100%
Le Provence RS 26,5 RS 26,5 R$99 @ R$1,0 : 100% @ 67% : 100% 100%
Terrara RS 21,4 R$214 : R$84 R$70 : 100% 88% : 100% 100%
Face RSG7 @ RS68 | RSG5 . RS4S | 100% O 60% . 74% @ 74%
ix. Valores em milhoes
Share de Alocacao por Padrao e Fase dos Projetos ja Investidos
Padrao do Empreendimento Fase do Empreendimento

3,3% 9,7%  7,1%

3,5%
‘ 26,5% '

70,2%
79,8%
= De R$220.000 a R$350.000 = Projeto Aprovado ® Em construcgio
De R$350.000 a R$750.000 Em repasse = Desinvestido

u Comercial
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PORTFOLIO DE IMOVEIS:

EMPREENDIMENTOS DESINVESTIDOS:

EMPREENDIMENTO DESINVESTIDO
LOCALIZAQAO: Sao Paulo-SP

VGV:R$ 58 mm

PARTICIPACAO DOFII: 19%

# UNIDADES: 226

TIPOLOGIA: 53 a 63 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

EMPREENDIMENTOS ENTREGUES:

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Sao Vicente - SP

VGV:R$ 53 mm

PARTICIPA§A0 DOFII: 50% + Permuta
#UNIDADES: 159

TIPOLOGIA: 65 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Cotia - SP

VGV:R$ 57 mm
PARTICIPAGAO DO FII: 50%
#UNIDADES: 220
TIPOLOGIA: 51277 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Econémico

AR RN

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: S3o Paulo - SP

VGV:R$ 65 mm

PARTICIPA(I:\O DOFII: 50%
#UNIDADES: 96

TIPOLOGIA: 86 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: S3o Paulo - SP

VGV:R$ 76 mm

PARTICIPA(I:\O DOFII: 50%
#UNIDADES: 144

TIPOLOGIA: 67 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Sao Paulo - SP

VGV:R$ 34 mm

PARTICIPAGAO DO FII: 50%
#UNIDADES: 164

TIPOLOGIA: 47 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Econémico

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Santos - SP

VGV:R$ 84 mm

PARTICIPAGAO DOFII: 18%

# UNIDADES: 198

TIPOLOGIA: 50 a 79 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Cotia - SP

VGV:R$ 65 mm

PARTICIPAGAO DO Fll: 50%
#UNIDADES: 199

TIPOLOGIA: 51 a 70 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Econdmico
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PORTFOLIO DE IMOVEIS:

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Aracaju - SE

VGV:R$ 81 mm

PARTICIPAQAO DOFII: 50%
#UNIDADES: 110

TIPOLOGIA: 115 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Médio Alto

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Santo André - SP

VGV:R$ 115 mm

PARTICIPAGAO DO FII: 17%*

# UNIDADES: 383

TIPOLOGIA: 35 a 500 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Comercial

* O Fundo junto com um veiculo de co-investimento possui
uma participacao de 47% do Projeto

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: Santo André - SP

VGV:R$ 303 mm

PARTICIPACAO DOFII: 17%*
#UNIDADES: 593

TIPOLOGIA: 68, 88 a 120 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda

O Fundo junto com um veiculo de co-investimento possui
uma participacao de 47% do Projeto

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO:Szo Paulo - SP

VGV:R$ 27 mm
PARTICIPACAO DO FlI: 20%
# UNIDADES: 57
TIPOLOGIA: 91296 m*

EMPREENDIMENTO ENTREGUE

LOCALIZAGAO: S3o Paulo - SP

VGV:R$ 23 mm
PARTICIPAGAO DO FIl: 100%
#UNIDADES: 42
TIPOLOGIA: 49 2 89 m?

SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda SEGMENTO DE MERCADO: Média Renda e Econémico

* 12 unidades empreendimento Cores da Mata e 30 unidades
empreendimento Cinque Terre

EMPREENDIMENTOS EM CONSTRUCAO:

EMPREENDIMENTO EM CONSTRUGAO

LOCALIZACAO: Sao Paulo - SP
VGV:R$ 58 mm

PARTICIPA(;i\O DOFII: 50%
#UNIDADES: 263

TIPOLOGIA: 35 a 48 m*

SEGMENTO DE MERCADO: Econémico
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GLOSSARIO

Exposicao de Caixa: Volume monetério a ser aportado pelo Fundo no empreendimento até o momento em que
0 projeto se torna superavitario, nao precisando de aportes dos sécios para honrar suasdespesas

Exposicao de Caixa Aprovada: Exposicao de caixa estimada no estudo de viabilidade para aprovacdo do
investimento, atualizada para a data do relatério

Exposicao de Caixa Prevista: Exposicao de caixa estimada do projeto ajustada a partir de fatos incorridos e
premissas de projecoes, atualizada para a data de divulgacao dorelatdrio

Habite-se: Documento emitido pela prefeitura ou drgaos competentes que atesta as condi¢des de habitacao de
construgao / edificacao destinadas a este fim. Ele se dé no término do periodo deconstru¢ao

INCC (indice Nacional de Custo da Construgéo): Apura a evolugao dos custos no setor da construgao
Lucro: Retorno positivo de um investimento

Lucro Esperado Aprovado: Lucro estimado no estudo de viabilidade para aprovacdo do investimento,
atualizado para a data de divulgacdo do relatdrio

Lucro Esperado Previsto: Lucro estimado do projeto ajustado a partir de fatos incorridos e premissas de
projecdes, atualizado para a data de divulgacao do relatério

Repasse: Quitacao do saldo devedor do cliente do empreendimento apds o habite-se por meio de
financiamento imobilidrio com o banco

VGV (Valor Geral de Vendas): Valor bruto estimado de venda lancado em um determinado empreendimento
ou periodo

Este material foi elaborado pela Kinea (Kinea Investimentos Ltda e Kinea Private Equity Investimentos S.A.), empresa do Grupo Itad Unibanco. A Kinea ndo comercializa e nem distribui cotas de Fundos
de investimentos. Leia o regulamento e demais documentos legais do Fundo antes de investir. Os Fundos sao supervisionados e fiscalizados pela Comissao de Valores Mobilidrios — CVM. Os Fundos de
condominio aberto e ndo destinados a investidores qualificados possuem laminas de informaces essenciais. A descri¢do do tipo ANBIMA consta no formulério de informages complementares. Estes
documentos podem ser consultados no site da CVM http://www.cvm.gov.br/ ou no site dos respectivos Administradores dos Fundos. Nao hd garantia de tratamento tributério de longo prazo para os
Fundos que informam buscar este tratamento no regulamento. Os Fundos da Kinea ndo sao registrados nos Estados Unidos da América sob o Investment Company Act de 1940 ou sob o Securities Act de
1933. Nao podem ser oferecidos ou vendidos nos Estados Unidos da América ou em qualquer um de seus territérios, possessdes ou dreas sujeitas a sua jurisdicao, ou a pessoas que sejam consideradas
como U.S. Persons para fins da regulamentacdo de mercado de capitais norte-americana. Os Fundos de Investimento da Kinea podem apresentar um alto grau de volatilidade e risco. Alguns Fundos
informam no regulamento que utilizam estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimento, que da forma que sdo adotadas, podem resultar em perdas de patriménio financeiro
para seus cotistas superiores ao capital aplicado, obrigando o cotista a aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo. E recomendada uma avaliacdo de performance de Fundos de investimento
em andlise de no minimo 12 meses. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura e Fundos de investimento nao sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquer
mecanismo de seqguro, ou ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Os Fundos de Investimento em Participacdes seguem a ICVM 578, portanto sao condominios fechados em que as cotas
somente sdo resgatadas ao término do prazo de duracao do Fundo. Esta modalidade concentra a carteira em poucos ativos de baixa liquidez, o que pode resultar em perdas de patriménio financeiro
para seus cotistas que podem superar o capital aplicado, acarretando na obrigatoriedade do cotista aportar recursos adicionais para cobertura do Fundo no caso de resultado negativo. Os Fundos de
Investimento Imobilidrio seguem a ICVM472, portanto séo condominios fechados em que as cotas nao sdo resgatdveis onde os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
secunddrio. Os Fundos de Investimento em Direitos Creditérios sequem a ICVM356, portanto sdo condeminios abertos ou fechados, sendo que: (i) quando condominios abertos, o resgate das cotas estd
condicionado a disponibilidade de caixa do Fundo; e (i) quando condominios fechados, em que as cotas ndo sdo resgataveis, os cotistas podem ter dificuldade em alienar suas cotas no mercado
secunddrio. As opinides, estimativas e projecdes refletem o atual julgamento do responsavel pelo seu contetido na data de sua divulgacao e estdo, portanto, sujeitas a alteragdes sem aviso prévio. As
projecdes utilizam dados histdricos e suposicdes, de forma que devem ser realizadas as sequintes adverténcias: (1) Néo estdo livres de erros; (2) Nao € possivel garantir que os cendrios obtidos venham
efetivamente a ocorrer; 3) Ndo configuram, em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposicdo mdxima de perda; e (4) Nao devem ser utilizadas para embasar
nenhum procedimento administrativo perante 6rgdos fiscalizadores ou requladores. Este contedido € informativo e ndo constitui nem deve ser interpretado como oferta pr-ealicitacioda

compra ou venda de valores mobilidrios, instrumento financeiro ou de participagdo em qualquer estratégia de negdcios especifica, qualquer que seja a jurisdicdo. o
Algumas das informagdes aqui contidas foram obtidas com base em dados de mercado e de fontes piblicas consideradas confidveis. 0 Grupo Itat Unibanco e a Kinea ANBiA o
nao declaram ou garantem, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatidao de tais informagdes e se eximem de qualquer responsabilidade
por quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao desse material e de seu contetido. Esse material ndo pode ser reproduzido oy EE———
redistribuido para qualquer pessoa, no todo ou em parte, qualquer que seja o propdsito, sem o prévio consentimento por escrito da Kinea. Quaisquer outras

informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderdo ser obtidos com o Administrador e o Gestor, através do e-mail: contato@kinea.com.br




