


Informacoes Gerais

Dividend
Yield no Més

0,85%

Rend. Distrib.
no Més / cota

R$ 0,81

Patrimonio Liq.
(milhGes)

R$ 87,2

ABL do
Fundo

18.421 m?

—

Retorno
Total no Més

-2,36%

Rend. ult.
12 meses / cota

R$ 11,63

Imoveis
(milhdes)

R$ 177,2

Vacancia
Fisica

6,4%

Cota a Valor
de Mercado

R$ 94,87

Rend. Acum.
inicio / cota

R$ 11,63

Cota a Valor
Patrimonial

R$ 95,08

WALE
(anos)

4,1

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial
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Dados do Fundo

Codigo de Negociacgao: Taxa de Administracao e Gestao:
CORM11 1,20% a.a. *

Gestao, Mandato e Segmento:
Ativa, Hibrido e Hibrido

Quantidade de cotas:
917.304

CNPJ: Taxa de performance:
38.293.921/0001-62 20% s/ Benchmark

(Benchmark = IPCA + yield IMA-B 5)

Gestor: Inicio do Fundo:
CORE Real Estate Gestdo de 26/02/2021
Investimentos Ltda

e o % s ~
Administrador: Prazo: A base de calculo das taxas de Gestao e

: ) ) . Administracdo é o patrimbnio liquido do
BTG Pactual Servigos Financeiros Indeterminado Fundo e passard a ser o valor de mercado se o

S.A. DTVM Fundo fizer parte do indice de mercado IFIX




Comentarios da Gestao

Caros investidores e amigos da CORE,

Desde o final de fevereiro, o noticiario foi tomado pela
invasao da Russia a Ucrania e pelas tragédias inerentes as
guerras. E certo que mais cedo ou mais tarde o conflito
acabara, mas é impossivel prever sua intensidade e duracao.
Desconsiderando o0s cendrios ainda mais catastroficos
envolvendo uma escalada maior, os impactos da guerra na
economia mundial ja estao sendo sentidos. Se a inflacao
global ja estava pressionada antes disso, com commodities
mais caras a inflacao em paises desenvolvidos alcancou niveis
maximos das Ultimas décadas, além da pressao dos
indicadores de atividade econbmica e o mercado de trabalho

gue continuam fortes.

—
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Todo esse contexto leva a crer que os bancos centrais
deverao adotar acdes ainda mais duras para conter a inflacao.
Aqui no Brasil, contudo, o banco central ja sinalizou que esta
chegando no topo do ciclo de alta da SELIC. Estamos em
11,75% e é provavel que cheguemos a 12,75% ou um pouco
mais antes de estabilizar e comecarmos a enxergar um recuo.

A politica monetaria brasileira tem sido uma das mais
duras entre as maiores economias. O fato de sermos um
relevante exportador de commodities e a realocacao de
capital entre paises emergentes beneficiaram a taxa de
cambio e a bolsa brasileira. Esses impactos ainda nao ficaram
evidentes nos juros futuros e nos fundos imobiliarios.

O cenario hoje é muito diferente de 2014/2015, mas
guarda uma semelhanca: num momento de juros altos, a
parcela de renda fixa aumenta nas carteiras dos investidores e
os ativos reais ficam descontados. Enxergamos muitas

oportunidades no setor.

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial —_—




Comentarios da Gestao

Em relacao aos imoveis do Fundo, o quadro de
funcionarios das empresas locatarias esta de volta aos
escritorios. Um inquilino do Ed. Flamengo nos relatou que
esta precisando revezar os funcionarios, nao mais em funcao
da pandemia, e sim por falta de espaco. Estamos em
conversas para possivel expansao deles nos dois andares que
ainda estao vagos, mas com renda minima garantida até
meados de 2023.

Outro inquilino do Ed. Flamengo ja formalizou a sua
intencao de renovar o contrato daqui a doze meses. Agora
entraremos em tratativas acerca dos valores e demais

condicdes contratuais para viabilizar a renovacao.
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Gostariamos de trazer mais informacdes sobre a 22
emissao de cotas do Fundo, mas em funcao de questoes
regulatorias precisaremos esperar mais alguns dias.
Divulgaremos qualquer noticia via fato relevante ou
comunicado ao mercado, além do proximo relatoério.

As Demonstracdoes Financeiras do Fundo foram
publicadas no dia 23/03/2022 e podem ser encontradas aqui.
Foi também publicada a carta consulta para aprovacao das
contas do Fundo no dia 28/03/2022 e pode acessada neste
link. A data final para manifestacdo dos cotistas é 27/04/2022.

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial —_—


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280649&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=281683&cvm=true
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Retorno e Liquidez do
Fundo

Mercado Secundario: Cotacoes e Volume Negociado Retorno Total do Fundo e indices de Mercado
31.975 fev-22 2021 Inicio
112
‘O @ Valor de Mercado -2,4% 13,1% 6,1%
“'.“ Valor Patrimonial 0,6% 6,0% 7,2%
CDI 0.8% 4.1% 5 7%
15.673
IFIX -1.3% -2.8% -5.0%
IBOVESPA 0,9% 4. 7% 2 8%
IMA-B 0.5% 1,1% 0.9%
89 257 106 40 250 234 Data de inicio: 26/02/2021

jun  jul ago set out nov dez jan fev mar abr mai
2021 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022

B Volume Negociado (Mil RS) e ¢ ¢ Valor de Mercado / Cota

— CORE Metropolis F" - REIat()rio GerenCiaI
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Base de Calculo dos Rendimentos

Rendimentos do Fundo

Valores em R$ Fev-2022 1°S 2022
Total de Receitas 1.262.490 2.545.163
Locacgao 782.869 1.565.737
Historico de Distribuicao de Rendimentos Fli 475.531 951.063
Financeiras 4.090 28.362
Total de Despesas (497.384) (994.350)
Imobiliarias - -
@ @ @ @ @ @ @ @ @ Administrativas (137.216) (245.381)
@ @ Financeiras (360.168)  (748.969)
Resultado Disponivel 765.107 1.550.813
Reserva 22.090 64.780

1,45 1,46 1,45 1,34 1,34 1,34 1,36 1,06 1,38 1,4

% m - - - . - m m H . . Rendimento Distribuido 743.016 1.486.032

mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22

mm Receitas / Cota  mmDespesas / Cota  =O=Rendimento Distribuido / Cota

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial




Portfolio do Fundo

Balanco do Fundo

Informacoes do Passivo: CRI

W
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Carteira Valor % do PL
Imoveis 110,1 126,2%
Fundos Imobiliarios 35,2 40,4%
Renda Fixa 8,4 9,6%
Passivo (67,8) -77,7%
Valores a receber 1,3 1,5%
Patriménio Liquido 87,2 100,0%

Data-Base: 25/02/2022 | Valores em milhdes de reais

—

Série do CRI 330 331 195/ 196
Fundo CORE Metropolis FIl CORE Metropolis FlI Flamengo FlI
Securitizadora RB Capital RB Capital RB Capital
Emisséo / Repactuacao 01/04/2021 01/04/2021 21/06/2022
Vencimento 17/03/2031 17/03/2031 16/06/2031
Remuneracao CDI + 2,75% IPCA + 6,20% CDI + 2,75%

Caréncia de Juros

Caréncia de Principal

Estimativa de juros em abr-22
Amortizacao proximos 12 meses

Saldo Atualizado

Até 16/01/2022
Até 14/07/2022
0,15
0,70

12,17

Até 16/01/2022
Ate 14/07/2022
0,26
2,52

47,49

Até 17/04/2022
Até 16/10/2022
0,40
1,12

31,99

Data-Base: 25/02/2022 | Valores em milhdes de reais | Fonte: https://opeacapital.com

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial
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Imoveis por Cidade

Imoveis do Fundo

. . . ~ 7 [ ] [ V4 [ V4 . Rio
Distribuicao dos Imoveis Indicadores Médios dos Imoveis de Janeiro
42%
. Valor WALE Vacancia
R Atlvos (MM R$) (anos) Fisica
SP Ed. Souza Aranhalll 61,4 8,4 0%
@ RS Ed. Porto Alegre 32,2 3,7 0%
@ : SP Ed. Souza Aranhall 16,4 2,6 0%
Setor dos Inquilinos
RJ Ed.Flamengo 67,1 2,4 15%
Vago c/
Total 177,2 4.1 6% RMG

Equip.
Elétricos
12%

Imoveis detidos pelo Fundo de forma direta ou indireta, i

- considerando a aquisicao do Ed. Flamengo Park Towers

£ — Torre A por meio do Flamengo Fll. A vacancia fisica do
@ | Ed. Flamengo esta coberta por RMG durante dois anos a

partir de 21/06/2021.

% da ABL

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial
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Imoveis do Fundo

N . Indice de Reajuste dos Vencimento dos .
Ocupacao da Carteira l Revisional dos Contratos
Contratos Contratos

53% 63%
22% 24%
13% 12% 13% i
Ocupado )
94% 2022 2023 2024 2025 Apos 2022 2023 2024 2025 Apds
2025 2025

% da ABL % da ABL % da ABL ocupada % da ABL ocupada

— CORE Metropo|is F" - REIatériO Gerencial




Ed. Flamengo

Edificio corporativo com retrofit
realizado em 2010, na orla do Aterro do
Flamengo, bem servido de transportes
publicos (proximo as linhas 1 e 2 do
metrd). Localizacao privilegiada com
vista para os dois principais cartoes-
postais do Rio de Janeiro (Pao de
Acucar e Cristo Redentor).

T LI
|

il

! | gﬂﬁ

A=y
—

T



https://www.instagram.com/s/aGlnaGxpZ2h0OjE3OTQ5MjQxNDExNDk2MjY2?story_media_id=2622933530602446661&utm_medium=copy_link
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Ed. Flamengo

Total: 7.690 m?

Corbrertuﬂrra -
182 Ocupado 590
172 Ocupado 590
162 Ocupado 592
Shopping Bossa 52 Ocupado 592
Nova 1497” . Ocupado B 592 B
b 152 Ocupado 592
122 Ocupado 592
1197 Ocupado 592
10‘-’”7 . Ocupado 592
Q¢ Ocupado 592
8?2 Ocupado 592
72 Vago 592
62 Vago 590
Palacio do Catete 58 E<tacionaniento
4¢ Estacionamento
Estacao Catete g 32 Estacionamento
Linhale 2 ot Aterro do Flamengo |

22 Estacionamento
1¢ Estacionamento

G i Recepcao

Ed. Flamengo

Acessar pelo

Rua Ferreira Viana Palacio do Catete
Google Maps

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial



https://goo.gl/maps/WQVHiyM6A5i3B9MYA

Ed. Souza Aranha ll

Edificio corporativo construido sob
encomenda (BTS) em 2016 com
caracteristicas construtivas de alto
padrao, laje com amplo vao livre e
utilizacao flexivel por um ou mais
locatarios. Proximo a linha esmeralda
da CPTM, no eixo sul de expansao da
cidade de Sao Paulo, com boa oferta de
Servicos no entorno.
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https://www.instagram.com/s/aGlnaGxpZ2h0OjE4MDYxNTg5MTMxMzA0MzQ3?story_media_id=2566914803520296103&igshid=5b52r5q8baza
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Ed. Souza Aranha ll

Shopping _
Market Place i *

Cobertura Total: 4.079 m?

Shopping Morumbi 7° Ocupado 583

Shopping Parque 62 Ocupado 583
da Cidade .

52 Ocupado 583

42 Ocupado 583

32 Ocupado 583

Futuro Complexo
Alto das Nagdes e Ocupado 583

18 Ocupado 583

;
Estacdo Borba Gato
12 SS Estacionamento

o

Av. A. E. de Souza Aranha

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial



https://goo.gl/maps/SAYBPvHr2Mqed2X19

Imovel construido nos anos 80 com
técnicas de engenharia visionarias para
a época. Baixo custo de manutencao,
teto retratil que facilita a circulacao de £SO
ar natural e infraestrutura atualizada. ’
Proximo a linha esmeralda da CPTM, no
eixo sul de expansao da cidade de Sao
Paulo, com boa oferta de servicos no
entorno.

Ed. Souza Aranha |

E L @
ik b 0 ’a
S endiff® © 0°,°° {ﬁ

E =

Z
- BRI Nescare. ‘ AR g o |NSP|R‘
—— 1‘ = y | &
L. = nn;:A‘ 1 ‘{
. _' ) - 4 I »
t i ~,.i_‘{ :



https://www.instagram.com/s/aGlnaGxpZ2h0OjE3OTAwNTYxNzE2OTMzNDc0?story_media_id=2565590233148443576&igshid=prt9hxli4t11
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Ed. Souza Aranha |

Shopping
Market Place

Shopping Morumbi

Shopping Parque
da Cidade

>

Total: 2.231 m?

Cobertura
------------------------------ Cobertura
Futuro Complexo o  Ocupado |
Alto das Nacoes JFASEEE NP A LNl S TR S
2 > -----------------------------
N e o S

|
V|

Estacao Borba Gato

Av. A. E. de Souza Aranha

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial



https://goo.gl/maps/SAYBPvHr2Mqed2X19

Ed. Porto Alegre

Edificio construido sob encomenda
(BTS) para empresa do setor de
telecomunicacoes, utilizado como
centro de monitoramento e distribuicao
de infraestrutura na regiao de Porto
Alegre. Localizado na regiao central da
cidade, entre o Parque Farroupilha e o
bairros Moinhos de Vento.



https://www.instagram.com/s/aGlnaGxpZ2h0OjE3OTkwNzQ3OTc3MzUyODIx?story_media_id=2579206728457836447&utm_medium=copy_link

Ed. Porto Alegre

Shopping
Total

Ed. Porto Alegre

Farroupilha

Fevereiro - 2022

Total: 4.421 m?

Cobertura e[} 150
62 512
Parque Moinhos
de Vento
ok 512
4% 512
R 4
B G 532
4 28 236
7
3 4 456
4

12 SS

' W B S 259

Rua Tomaz Flores

Acessar pelo Rua Garibaldi

Google Maps

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial
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https://goo.gl/maps/9TEZkWfz53PXTy2B7
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Ultimas Informacoes .

O 28/03/2022: Consulta Formal para deliberacdo sobre as O 15/12/2021: Prospecto do Fundo (Comunicado ao
Demonstracoes Financeiras (Carta Consulta) Mercado e Prospecto)

O 23/03/2022: Demonstragdes Financeiras do Fundo de O 10/11/2021: Encerramento do Periodo de Exercicio do
2021 (Demonstracdes Financeiras) Direito de Subscricao das Sobras e de Montante

Adicional (Comunicado ao Mercado)

O 23/03/2022: OrientacOes de acesso ao informe de O 04/11/2021: Subscricao das Sobras e de Montante
rendimentos do Fundo exclusivamente por meio digital Adicional da 22 emissao do Fundo (Comunicado ao
(Comunicado ao Mercado) Mercado)



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=281683&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280649&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=280617&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=246923&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=246914&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=232734&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=231186&cvm=true

—

Sobre a CORE

A CORE é uma gestora de recursos independente, com
foco em investimentos imobiliarios, fundada em 2020 por

uma equipe com historico comprovado.

A base da nossa filosofia de investimento é a
compreensao dos ciclos imobiliarios, das necessidades dos

inquilinos, das transformacdes urbanas, sociais e tecnoldgicas.

Nossa analise fundamentalista considera margem de
seguranca para periodos de estresse, risco de crédito,

vacancia e variacoes de receitas e despesas.

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial

Os socios da CORE se envolveram em diversas
operacoes diretamente nos ultimos dez anos, entre elas:
* TransacOes imobiliarias: +RS 1,9 bi
* Captacdo de recursos: +RS 2,5 bi
* Mercado primario/secundario de Fll: +RS 300 mm

e QOperacdes com créditos imobilidrios: +RS 400 mm

AtuacdOes anteriores envolveram administracao de
mais de RS 3 bilhdes em fundos imobilidrios de escritdrios,
shoppings, galpdes logisticos, hotéis, entre outros, bem como
conversao de um fundo mono-ativo em multi-ativos com

gestao discricionaria.

W
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Glossario

Dividend Yield: termo em inglés que representa a relacao
entre o rendimento pago pelo Fundo e o valor de mercado
da sua cota (ou, na falta dele, pelo valor patrimonial)
Retorno Total: taxa de retorno calculada com base no
ganho de capital e nos rendimentos distribuidos em um
periodo

Volume Negociado: volume financeiro negociado no
mercado secundario em determinado periodo

Cota a Valor de Mercado: valor por cota do fechamento
das negociacdes no mercado secundario em determinado
periodo

Cota a Valor Patrimonial: valor por cota de fechamento

contabil do balanco do Fundo em determinado periodo

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial

ABL: area bruta locavel de empreendimentos imobiliarios
Vacancia Fisica: area nao ocupada de um empreendimento
em relacao a area total

WALE (Weighted Average Lease Expiry). termo em inglés
que representa prazo de vencimento médio dos contratos
de locacao ponderado pela area

Resultado: valor liguido reconhecido pelo Fundo
representado pela diferenca entre receitas e despesas
Reserva: valores de resultado do Fundo nao distribuido no
periodo

RMG: Renda Minima Garantida

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios

W
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Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do Fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou ainda do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado néo representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e consequentemente possiveis
variagbes no patrimonio investido. O Administrador ndo se responsabiliza por erros
ou omissOes neste material bem como pelo uso das informacOes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador néo se responsabiliza por decisdes dos investidores
acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e
especialistas por ele consultados.

lr l
m Autorregulacao m Autorregulacao
ANBIMA ANBIMA

Gestao de Recursos Administracao Fiduciaria

4

Contato

GESTOR
 Email: contato@corereal.com.br
e Telefone: +55 11 4810 6303

e Site: https://www.corereal.com.br/

 Redes Sociais: m

ADMINISTRADOR

e Email: ri.fundoslistados@btgpactual.com

* Site: https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ESCRITURADOR

e Email: escrituracao@btgpactual.com

CORE Metropolis Fll - Relatdrio Gerencial
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mailto:contato@corereal.com.br
https://www.corereal.com.br/
mailto:ri.fundoslistados@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
mailto:escrituracao@btgpactual.com
https://br.linkedin.com/company/core-real-estate-ltda
https://www.instagram.com/core.fiis/

