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Objetivo do fundo

LUGGO Fundo de Investimento
Imobiliario

interdtvm [LUGETT

O Luggo FIl tem como objetivo auferir ganhos pela aquisicao e
exploracado comercial de empreendimentos imobiliarios de
natureza residencial e € o primeiro fundo residencial, 100% de
aluguel no Brasil.

Taxa de Administracao:

0,76% a.a. que engloba os servigo do Administrador e do Consultor Imobiliario.
Tributacao:

Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% do total do fundo, desde que o fundo possua, no minimo, 50
cotistas e suas cotas sejam negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo organizado (Lei
11.196/05) sdo isentas de Imposto de Renda nos rendimentos distribuidos e tributadas em 20% de Imposto de
Renda sobre eventual ganho de capital na venda da cota.
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Principais caracteristicas

LUGGO Fundo de Investimento Imobiliario

Consultor Imobiliario:

Inicio do fundo:

Cédigo B3:

LUGG1T1 Dezembro

2019

Luggo

CNPJ | 34.835.191/0001-23

M Data Base: fevereiro 2022
M Rendimentos: RS 0,54 por cota
M Pagamento: 14/03/2022

Administrador: Categoria Anbima:

Inter DTVM Fll de Renda Gestao

Ativa Residencial
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aOSinveStidoreS Apresentamos o relatorio referente ao més de fevereiro/22, do Luggo Fundo de

Investimento Imobiliario (“Fundo”).

O LUGG11 possibilita oferecer uma protecao contra a inflacdo pela correcado periddica de

seus contratos pelo IPCA.

Em fevereiro/22 o fundo manteve uma taxa de ocupacdo de 96,0% e distribuiu R$ 0,54
centavos por cota, representando um dividend yield anualizado de 7,6% sobre a cota de

fechamento do més.
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Highlights fevereiro

Cota Patrimonial:

R$ 125,04

por cota

Cota Mercado:

R$ 84,99

por cota

Numero de
Cotistas:

4.132

Patrimonio Liquido:

R$ 112,54

milhOGes

Valor Mercado:

R$ 76,49

milhOGes

Numero de cotas:

900.000

interdtvm [LUGETT

Rendimento més:

R$ 0,54

por cota

Yield més (%):

0,64%

Yield anualizado (%):

7,6%

Unidades disponiveis
para locagao:

434

unidades

Inadimpléncia (%):

3,13%

Vacancia (%):

4,0%
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Demonstracgao
out/21
Receitas 634.081
Despesas Imobilidrias - 77.989
Despesas Operacionais - 79.964
Resultado Caixa 476.128
Nao Distribuido 7.500
Resultado a distribuir' 483.628
Reserva (ex benfeitorias) 23.806
Resultado ex Reserva 459.822
Rendimento Distribuido 459.000
Distribuicao por Cota RS 0,51

' Resultado a distribuir = Resultado Caixa + Ndo Distribuido
2 Rendimento Distribuido = Niumero de cotas * valor distribuido por cota

nov/21

639.930

- 77.111

- 77.387

485.432
485.432
24.272
461.160
459.000

RS 0,51

dez/21
716.755
- 79.767

77.847

559.140

9.183

549.957
27.957
522.000
513.000

RS 0,57

47121

1.990.766
- 234.867
- 235.198

1.520.701

1.683

1.519.017
76.035
1.442.982
1.431.000

RS 1,59

2021
7.7117.437
- 863.537
- 964.675
5.889.227

54.670

5.834.556
289.486
5.545.071
5.526.000

RS 6,14

jan/22
670.979
- 77.673
85.514
507.792
507.792
25.390
482.402
477.000

RS 0,53

dtvm

fev/22
682.189

84.40]1

- 81.879
515.909
515.909

25.795
490.114
486.000

RS 0,54

LUGE
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Historico de Rendimento

Evolucao do rendimento

Distribuicao por cota  —=—Yield més anualizado
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* Yield = Distribuigcdo por cota * 12 / Cota a valor de mercado
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Performance
Comparativo LUGGTI, IFIX e CDI (Base 100)

Valor Cota  —Valor da Cota + Rendimentos —IFIX (Base 100) —CDI*
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* Considerando uma aliquota de IR de 15%
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Ocupacao dos Ativos

Taxa de ocupacao (%) Ocupacao porempreendimento (%) Taxa de distratos (%)

97,1%  97,6%  96,9% 97,3%

96,0% m1T21 w2721  3T21 = 4T21 wjan/22 mfev/22 28,5%
94,0%
X X °
XaX »O X
%% 52 8
S
M (@)]
17,6%
16,0% 15,6% 15,3%
11,0%
9,6%
7,6%
i 6,2%
4,8% I

1721 2721 3T21 4721 jan/22 fev/22

100%

99%
98%
95%
94%
%86

%506

94%
95%
95%

%86
97%
96%
98%

91%

I ©7%
I

Cipreste Ecoville Lindoia Cenarium 1T20 2T20 3T20 4T20 1T21 2721 3T21 4T21 jan/22fev/22
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Portfdlio e Seqguro Inadimpléncia

Receita por empreendimento
(receita auferida no periodo)

Cipreste
18,7%

Cenarium
32,0%

Ecoville
20,1%

Lindol
29,2%

Receita por estado
(receita auferida no periodo)

Minas Gerais
18,7%

Sao Paulo
32,0%

Parana
49,3%

interdtvm [LUGETT

Tipo de locatario
(# de unidades)

A seguradora garante a inadimpléncia dos contratos pessoa fisica, cobrindo os valores
relativos a aluguel, condominio, IPTU, danos ao imdvel, agua, luz, pintura interna e multa

rescisdo, acrescidos de juros, limitado as coberturas contratadas

Ao verificar o inadimplemento de até 1 parcela de aluguel, a seguradora € acionada e,
caso o locatdrio ndo realize o pagamento do débito no prazo de 1 més, a seguradora
pagard as parcelas que foram cobradas do locatdrio e que estiverem relacionadas na

tabela acima
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Vencimento dos Contratos

Contratos a serem corrigidos IPCA proximos 12 meses(%) Cronograma de vencimento (%)
(Contratos corrigidos no més / Total de contratos corrigidos no periodo) (Conftratos vigentes — Fevereiro de 2022)
16,9%
11,8%
10,6%
10,2% ’ 0
9,5% 12,0% 12,0% 12,2% 12,7%
8,3%
7,4%
’ 6,9%
6,2% 6,5% 8,1%

mar/22 abr/22 mai/22 jun/22 jul/22 ago/22 set/22 out/22 nov/22 dez/22 jan/23 fev/23 3T21 4T21 1T22 2T22 3T22 4T22 1723 2723 3T23 4T23 1724 2724 3724

5,5% 5,8%

2.1% 3,0% 2,5%
0,9% 1,4% 1,2%
- ] ]

11,1%
: I I
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Residencial Luggo Cipreste

Rua das Espatddias, 610
A Area média de 41,85 m?
A 116 unidades

A Obra concluida

A Inicio das locagbes jan/19

A Aluguel/m? RS 29,56

SETEMBRO 2021

DEZEMBRO 2021

interdtvm [LUGETT

// { 793 Amazonas LOURUES // { 93 Amazonas
/ v‘ '\
// SHGAMELERA!\ |\ MELEIRA\ \
. A Ao earroc RS 1.500 iz, GAMELEIRA | N e ARROCA
GAMELEIRA “ SANROCA ‘ GAMELEIRA “ SRROCA
/ILHA L VILAOESTE 3' SECAO RS 840 & iLHA | VILACESTE 23500 RS 821
} ! = RAO HOMEM GUTIERREZ (| — o IO GUTIERREZ
RS 1.038 BA CIDADE RS 1.166 CIDADE
o / DE MELO 2° JARDIM ) DE MELO 2° JARDIM
7/ SECAO 7 SECAO
NOVA 7 BARAO HOMEM Z NOVA /4 RAGOMEM
: GAMELEIRA ‘/ SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE NTO ~ GAMELEIRA SALGADO DE MELO 3° SAO JORGE MONTE
BR262 _ FILHO SECAO 2 SECAQ SAO JOSE ANTONIG ~—|BR282 { FILHO SECAO 2 SECAQ SAO JOSE
= EMBAUBAS LR JORGE ==L EMBAUBAS N SAO JORGE
vous | R$ 890 e 360 ol RS 955 3 1°SECAO
\ \
CINTRA - %, LUXEMBURGO CINTRA %, LUXEMBURGO
N ) N %
G SANTASOFIA  CONJUNTO % SANTASOFIA  coNjUNTO
RS 1.312 SANTA MARIA RS 1.312 SANTA MARIA
MADRE VENTOSA AP MADRE > VENTOSA APIA
UDES % ALPES UDES % ALPES
A0 — CINQUENTENARIO RS 1.059 A0 — CINQUENTENARIO RS 1.074
L B PANTANAL L B PANTANAL
\ e Rs 1'318 cipreste SAO BENTO \ RS 1'318 cipreste SAO BENTO
. BAIRRO DAS HAVAI ‘ " BAIRRO DAS HAVA |
INDUSTRIAS I INDUSTRIAS I
BETANIA BETANIA
VILA HAVAI VILA HAVAI
VILA RS 1.210 ESTORIL VILA RS 1.217 ESTORIL
BETANIA BETANIA
ALTA TENSAO RS 1.035 ALTA TENSAO RS 1.011
18 SECAO 1* SE(;AO
SANTA SANTA
LUCIA LUCIA
ALTA TENSAO ALTA TENSAO
2*SECAO RS 1482 2*SECAO ¢ Rs 1425
PALMEIRAS PALMEIRAS
RS 822 RS 781
BURITIS BURITIS
v RS 1.108 w RS 1.135
MILIONARIO PARAIST MILIONARIO PRRAIST
VILA'NOVA DOS VILA'NOVA DOS
MILIONARIOS MILIONARIOS

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 1 banheiro, com metragem entre 40 e 60 m>
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.

LOURDES

SANTO
ANTONIO

ES]

Bl
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Residencial Luggo Ecoville

- SETEMBRO 2021 DEZEMBRO 2021

SANTA SANTA
FELICIDADE FELICIDADE
VISTA VISTA
ALEGRE BOM RE ALEGRE BOM RE
’ " CASCATINHA SeTerne CASCATINHA aTerrg
SAQ BRAZ SAQ BRAZ
‘\v RS 1.225 Nl RS 1.225 MERCES
m ORLEANS ORLEANS
. R$1.419 % ] R$1.384 %
3 i - / Rodoyia do C2F ko Rodayia ao C2F b
, 7y : - V Rodovia do Caf¢ % Rodovia do Café %
‘4 Curitiba / PR q RS 1.217 e BIGORRILHO %:% g RS 1.800 < Py BIGORRILHO %:%
& o o NV Ot ge Souzad %, oV 5 9t ge 50U %,
i B CAMPINA DO % i e CAMPINA DO %
2Ecoville SIQUEIRA BATEL ® 2Ecoville SIQUEIRA BATEL ®
Rua Casemiro Augusto Rodack, 287 i :
RS 1.572 e RS 1.612 e
7 : 3 2
4 7 q: % £ //AGUAVERD % £ //AGUAVERD
A Area média de 49,93 m? T VA 2ABEL | § T VA ZAGEL | €
RS 1 359 A Rs 1 154 ] Rs 1 500 ) Rs 1 169
° \b"’ ‘,\bé\\ \b': ‘,\beo\
A 88 unidades A0 BN
RIO_BARIGU] & RIO_BARIGU] &
PORTAO X PORTAO X
V4 RRAGEMIRIO 142 pres!f AIRIC 142 pres!|
SSARINA pver pver
' Obra CO"CIUlda FAZENDINHA R$ 1.192 FAZENDINHA R$ 1.083
A Inicio das locagdes out/19
A Aluguel/m? RS 34,56

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m>;
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Linddia

SETEMBRO 2021 DEZEMBRO 2021

=

] UUVIE OY = By \:\ R4S EUOVIE Y = b :\ PR415
!l 3 BIGORRILHO 3%" CENTRO % CRISTOREI @ BIGORRILHO %9,, CENTRO %./ CRISTO'REI PR
!'_ a0 Parigy, ot B "e%» Z S Cf&églglﬂ o Parige, o "e%» =t C?&églgﬁ\
3 L] L] 7 CAMPINA DO %, . > CAMPINA DO %, > >
‘l N “: SIQUEIRA | RS 1.419 hre( ° : SIQUERA | RS 1.384  \\1ei ) ,
X JARDIM : JARDIM
5, h ™~ e 22 U BOTANICO e A BOTANICO
yat e yat e
{ AN ~s =l o o e s
E. N NS ol | RS 1.456 oo | RS 1.666
N il g U i) e
= .\Q s VILA IZABEL £ //AGUAVERDE BHR e VILA IZABEL S //Asukverot SIS
LS ?: \ é‘s : g :
i ,A Q : PAROLIN 3 RN ¢ 5 PAROLIN 3 e ;
RS 1.154 % /AMERICAS RS 1.169 % /AMERICAS
N RS 1.150 : % RS 1.500 : %
b\ .,», Curitiba / PR ! i~ GUABIROTUBA . e, (&) - & GUABIROTUBA e, (&)
b 3 S 3 RS
& < RS 1.600 & < RS 1.600
R0 BARIG x & | R$1.515 $ e atndll < | R$1.512 S
& ) & )
PORTAO X Vot % PORTAO X \ A %
e, ~ [ aen aen
A Rua Capitao Joao Zaleski, 750 = e
FAZENDINHA RS 1.192 Lindoia HALJER FAZENDINHA RS 1.083 Linddia HAUER
RS 1.010 RS 1.025
FANNY FANNY
A A 2dia de 46,82 m? Rs 1.027 | | Fo 1297 RS 907 |\ R$og6 | | Ro1340 s 937 AWK
rea media ade m AR UBERABA IR UBERABA
’ NOVO NOVO
MUNDO MUNDO
$ &
° % ¢e°“° % ¢e°"°
N 128 unidades % S TR, i)
% & 3 "% & 3
% R ?‘, % & 9(‘,
a’ boé % 6& b& “:3
% & 2 BOQUEIRAO % & % BOQUEIRAO
’ : % % % =
A Obra concluida % % y %
RS 915 RS 898

. RI0 BY %

A Inicio das locagoes abr/20

A Aluguel/m? RS 30,90

* Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 2 banheiros, com metragem entre 40 e 60 m>;
* Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Residencial Luggo Cenarium

SETEMBRO 2021

-

LAGOAIFAZENDA
RIO DASIPEDRAS
_ B

DEZEMBRO 2021
RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE RURAL MATA REPRESA ALPHAVILLE
SANTA CAMPINAS SANTA CAMPINAS
GENBRA GENBRA
o"o,/ %%‘,,
%"‘é RS 1.712 sP-340 %"‘é RS 1.811 $P-340
Campinas / SP 3 V Rodes 3 Rodoy
3 Cenarium 4 X z Cenarium '%%
A Rua Santa Maria Rosselo, 180 e T : e )
RS 1.375
A Area média de 42,24 m? s 7T NS
IAC
(EXERCITO) (ExélsngO)
A 120 unidades i e
3 R$ 1.050 %
A Obra concluida
A Inicio das locagoes ago/20
A Aluguel/m? RS 41,59

Valores médios referentes a aluguel de apartamentos de 2 quartos e 1 banheiro, com metragem entre 40 e 60 m?%
Ofertas mapeadas nos sites OLX, Zap Imdveis, Net Imdveis e Viva Real.
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Cota Valor de Mercado: Valor da cota no mercado secunddrio na data de fechamento do relatdrio.

Despesas Imobilidrias: Compreende despesas diretamente relacionadas aos imoveis, tais como: condominio, IPTU, taxas,
seqguros, energia, intermediacoes, entre outros.

Despesas Operacionais: Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo, tais como taxa de administracdo,
honordrios juridicos, assessoria técnica, assessoria imobilidria, contdabil, taxas da CVM e B3, entre outros.

Dividend Yield Anudlizado: Representa a rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo no Ultimo
més mulfiplicado por 12 meses, divido pelo valor da Ultima emissdo da cota.

Ganhos de Capital Bruto: Compreende o lucro contdbil na venda de imodveis, fundos de investimento imobilidrio, CRI e
LCI brutos e outros ativos mobilidrios.

IFI-E: O IFI-E € um benchmark elaborado pelo Banco Inter dos fundo imobilidrios classificados na Anbima como “Fll de
Renda”, que investem pelo menos 2/3 do seu patrimdnio em empreendimentos para locacdo.

Receita de Locagdo: Compreende aluguéis, aluguéis em atraso e recuperacoes, adiantamentos, multas e receitas
obtidas por meio da exploracdo das dreas comuns dos empreendimentos.

Rendimento Mobilidrio: Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobilidrios, CRI, LCI e fundos de renda fixa
liquidos de IR e outros rendimentos extraordindrios.

Reserva para Manutengoes: reserva para manutencdo dos ativos.

Resultado: compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Taxa de Ocupacgao: percentual de unidades locadas em relacdo ao total de unidades do empreendimento.

Valor de Mercado: valor da cota valor de mercado multiplicado pela quantidade de cotas do Fundo.

Velocidade de Locagao: nUmero de unidades locadas no periodo em relacdo as unidades disponiveis para locacdo.

Volume Médio Negociado (dia): volume médio didrio negociado em Bolsa desde a primeira data de negociacdo do
Fundo.
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Este material € de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de
cotas do fundo. O presente material foi preparado de acordo com informacdes necessarias ao atendimento das
normas e melhores praticas emanadas pela cvm e anbima. As informagdes contidas nesse material estdo em
consonancia com o regulamento, porém nao o substituem. Leia o prospecto e o regulamento antes de investir,
com especial atencdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do fundo, bem como
das disposi¢cdes acerca dos fatores de risco a que o fundo esta exposto. Antes de tomar uma decisdo de
investimento de recursos no fundo, os investidores devem, considerando sua propria situacao financeira, seus
objetivos de investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis no
prospecto e no regulamento do fundo. As expressdes que estdo com primeira letra maiuscula se encontram
definidas no regulamento e/ou prospecto do fundo. O mercado secundario existente no brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobilidario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das cotas que permita aos cotistas sua alienacdo, caso estes
decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda de suas cotas. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate a
qualquer tempo de suas cotas.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda
que a instituicdo administradora mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor. O fundo de investimento de que trata
este material ndo conta com garantia da instituicao administradora, do gestor, do custodiante, de quaisquer
outros terceiros, de mecanismos de seguro ou fundo garantidore de crédito - fgc. A rentabilidade passada nao
representa garantia de rentabilidade futura.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria



lnter dtvm O Inter DTVM é a Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios do Banco Inter.

Site: https://www.interdtvm.com.br/fiis/fundos/luggo/

Contato: ri.fii@interdtvm.com.br
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