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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imdveis ou direitos reais sobre imodveis prontos do segmento Logistico, através de aquisicao para
posterior locacdo, arrendamento, exploracao do direito de superficie ou alienacao, inclusive de bens
e direitos a eles relacionados.

HSI Logistica Fll

Inicio do Fundo: 16/12/2020

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Cédigo Bovespa (Ticker): HSLGT1

Classificacdo Anbima: FIl de Renda Gestdo Ativa
Gestor: Hemisfério Sul Investimentos

Administrador: BRL TRUST DTVM S.A.

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: 0,85% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,5% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho
de Capital em eventual venda das Cotas

Relacao com Investicores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

@ 0N
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HSI Logistica FlI

HSLGT - Fundo de Investimento Imobiliario

Janeiro 2022

R$ 1.145.736.064 R$ 0,63/cota

R$ 1.405.986.303 18.251

R$ 669.716 12.660.067

Em 31/01/2022

Comentario do Gestor

A performance comercial do portfdélio foi bastante positiva em 2021, com isso terminamos o ano
com 1,1% de vacancia. Os dois moédulos vagos estdo inclusive sob "direito de preferéncia” de
locatdrios atuais. Durante o ano fizemos ativamente a substituicdo de ocupantes cumprindo
objetivo de constantemente elevar a qualidade da nossa carteira de locatarios. Assim colocamos o
portfélio em posicdo favoravel nas negociacdes de valores de locacdo futuras.

Além disso, conforme anunciado no Ultimo relatdrio, recebemos a primeira parcela referente a venda
do ativo de Santo André (R$ 19.951.083,08). A venda implica em um lucro projetado de R$
2,25/cota® nos proximos 4 semestres aos cotistas do Fundo, montante que deverd ter um repasse
de ao menos 95% conforme legislacdo vigente. Em relacdo a alocacdo dos recursos referente ao
custo do imdvel, estes poderdo ser utilizados em futuras novas aquisicdes. A gestdo reitera que estad
ativamente observando as oportunidades de investimento conforme politica de investimento do
Fundo e comunicara os seus investidores quanto ao assunto em momento oportuno.

Muito obrigado!

1 Cabe ressaltar que trata-se de uma estimativa realizada pela gestdo, ndo configurando, portanto, garantia ou promessa de
rentabilidade.
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Resultado (RS)

Jan-22 2022 Desde a 4° Emissdao
Receita Imobiliadria 16.125.549 16.125.549 120.936.057
Receita com Aluguéis 7.442.880 7.442.880 7.442.880
Ganho de Capital com Venda' 8.682.669 8.682.669 8.682.669
Receita Financeira 242.779 242.779 3.468.856
Despesas = 1.357.972 = 1.357.972 - 16.964.750
Taxa de Administragao - 80.0M - 80.0M - 1.251.936
Taxa de Escrituragdo - 20.003 - 20.003 - 311.356
Taxa de Gestdo - 385.052 - 385.052 - 5.126.984
Despesas Imobiliarias - 291.922 - 291.922 - 4.690.283
Outras Despesas? - 580.985 - 580.985 - 5.584.191
Resultado 15.010.355 15.010.355 107.440.163
Resultado Realizado/Cota 1,19 1,19 8,49
Resultado Or¢ado/Cota 1,19 1,19 8,43
Rendimento/Cota* 0,63 0,63 7,90
Resultado Acumulado® 0,56 0,56 0,59
Resultado Acumulado (Dez-21)° 1.370.873 on
(+) Realizado - Distribuido 7.034.513 0,56
Resultado Acumulado (Jan-22)° 8.405.386 0,66

1Ganho de capital referente a venda do Imével de Santo André

2 Impactada negativamente no més pelos custos de corretagem em aluguéis no imével de ltapevi-SP
3 Distribuic&o de dividendos anunciada no periodo.

“ Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.

® Consideraresultados acumulados de exercicios anteriores.

A distribuicdo de dividendos do periodo foi de R$ 7.975.842 (R$ 0,63/cota), o valor corresponde
aos rendimentos apurados no més de Janeiro. O resultado do fundo no més foi de R$ 15.010.355 (R$
1,19/cota) e o resultado acumulado do fundo atual é de R$ 8.405.386 (R$ 0,66/cota).

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

Rendimentos - Ultimos 12 meses (R$)

7,62
7,01
1,19
oo 0,66 06 0,62 0,63
0,57 058 060 058 (57 058 (55 0,58 057 0,58 058 061058 (55 058 058 058 is 056 058

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 Acum.

= Resultado/cota = Djstribuido/cota
Acum.: Valores acumulados dos ultimos 12 meses
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Rentabilidade

Jan-22 2022 Desde a 4° Emissdo
Valor de Mercado® 1145.736.064 1145.736.064 -
Valor Cota (Mercado)4 90,50 90,50 -
HSLG1® -5,4% -5,4% -2,6%
IFIX -1,0% -1,0% -0,6%
CDI (Lig.)® 0,6% 0,6% 4,4%
Dividend Yield’ 0,7% 0,7% 7,9%
% CDI 105,9% 105,9% 175,3%

*Para o calculo acumulado do valor de cota de mercado (* 2022" ), é utilizadas a média dos valores de fechamento entre os meses.

?Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos séo reinvestidos no proprio FlI.

® Considerado a incidéncia de 15%de Imposto.

* Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més anterior ao de referéncia.

Liquidez

O fundo encerrou o més de Janeiro com 18.251 cotistas e valor de mercado de aproximadamente R$
1,1 bilhdo. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 670 mil.

Jan-22 2022 Desde a 4° Emissdo
Volume R$ 14.064.030 R$ 14.064.030 R$ 320.653.603
Quantidade de Cotas Negociadas 151.572 151.572 3.151.005
% de Cotas Negociadas (Giro)’ 1,2% 1,2% 1,8%
Presen¢a em Pregdes 100% 100% 100%

Liquidez Didria Média e Quantidade de Investidores - Ultimos 12 meses

18.251
17.268 17.414 17.868

553 16235 16.712
15.334

14.493

13.731
12.848
11.631

15 15
12 13 "
054 10 095
“”llllll

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22

| iquidez Diadria Média/Més (R$ MM) e NUmero de Investidores
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HSI e
(arteira de Locatarios e Indicadores

Receita Contratada por Locatario e Classe
(o]

Ativa Logistica
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Comercial Esperanca
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..... Q IGP-M Renda Fixa
....... 12,7%
|PCA""’¢.,'. Imdveis
873% . 96,2%

o

R$303
Contagem

R$ 20,3/m?

R$10,7 R$ 19,2
S. J. dos Pinhais itapevi
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Vacancia Fisica (%)
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Portfolio

Empreendimento Localizacdo ABL Total Partlglrj):ggo do ABL Prdpria Inauguragao
Arujd - RMSP Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300, Aruja/SP 139,600 m? 100,0% 139,600 m? 2012
S50 José dos Pinhais -RMC Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000, S0 José dos Pinhais/PR~ 74.200 m* 100,0% 74200 m* 2006
Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 2000, Contagem/MG 92000 m? 100,0% 92.000 m* 2012
[tapevi - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, Itapevi/SP 84800 m* 100,0% 84800 m’ 2016
Total 390.600 m? 100,0% 390.600 m?

RM SP: Regido Metropolitana de S&o Paulo |RM C:Regido Metropoltana de Curitba | RMBH: Regido Metropolitana de Belo Horizonte

Distancia Regides Metropolitanas (% ABL)

4 391 =
Ativos mil m? de ABL

Até 35 km
36%

1,1% Até 30 km-‘

A . 64%
Vacancia

Aruja (Eixo Rodovidrio | Rod. Dutra | SP)

0%

34 km GPA, Lojas Renner Tipico

139.600 m? 413.818 m?
1 !/ | | |

Condominio Logistico
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HSI frsiatse
Sa0 José dos Pinhais (Fixo Rodovidrio | Rod. Reg|sB|ttencourt | PR)

- Distancia Capital Principais Locatarios | Tipicidade
0%

74200 m2 116.758 m2 17 km Via Varejo Atipico
7 - 7 ] | ]

Contagem (Eixo Rodovidrio | Rod. Ferndo Dias | MG)

- Distancia Capltal PrlnCIpaIs Locatarios TIpICIdade
0%

92.000 m? 230.922 m? 13 km Via Varejo Tipico
1 ] 1 |

Itapevi (Fixo Rodovidrio | Rod. Castelo Branco | SP)

- Distancia Capital Principais Locatarios | Tipicidade

84800 m: 339337 me 49% 29 km laEiee Atlve Tioico
Loglstica, Fresenius

Condominio Logistico | 32 Modulos
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliacdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem cardter meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador

ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste

relatoério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualguer outro material de comunica¢cdo audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatdrios, produtos e servi¢cos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

N&o é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. * As informag¢des aqui contempladas néo
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. « A HSI ndo é responsdvel por qualquer utilizacdo ndo

autorizada do material e das informacdes aqui dispostas.
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