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@ Palavra do Gestor

Prezado(a) investidor(a),

O Tordesilhas EI FII distribuiu R$ 0,08/cota de dividendos referente ao resultado do més de dezembro,
representando um Dividend Yield de 0,62% sobre a cota patrimonial, encerrada a R$ 12,90 em
31/12/21. A liquidez média didria do Fundo no mercado secundario em novembro foi de R$ 1,10
milhdo/dia. O nimero de cotistas aumentou de 94.362 para 96.098.

Ao longo do ano de 2021 o fundo distribuiu 1,192 reais por cota, o que representa um Dividend Yield de
11,40% e 10,14%, sobre a cota patrimonial e cota de mercado do ultimo dia util de 2020,
respectivamente.

Dentre as movimentagdes de novembro estdo: i. compra do CRI GPK Sub.; ii. Venda do CRI GPK Sr.; iii.
aporte no Lote M2 FII; iv pré-pagamento do CRI Gran Viver Sub. e v. aportes em equities em carteira.

A temporada de verdo iniciou com bons resultados de vendas nos resorts em Caldas Novas, Goids. O
Resort do Lago atingiu 64,7% (fases 1 e 2) e o Kawana Residence, 65,8% (fase 2) de vendas de suas
carteiras, o que representa, respectivamente, crescimento de 0,6% e 1,7% das carteiras no més. Os
resultados indicam tendéncia de recuperacdo das vendas nos ativos, que deve prosseguir em 2022. O
Makaira, localizado em Canavieiras, na Bahia, ndo obteve resultados similares, devido as fortes chuvas
(fora de época) que afetaram a regido de Ilhéus, Costa do Cacau e Sul da Bahia no periodo, o que

prejudicou a captagdo de clientes e movimento no resort.

No més, todos os CRIs pagaram suas obrigagdes no prazo previsto, conforme esperado. E, devido a
melhora gradual de vendas liquidas dos ultimos meses, alguns ativos do portfélio voltaram a ter seus
indices de razdo de Saldo Devedor e PMT enquadrados.

No dia 22/12/2021, foi aprovada a alteragdo da gestdo do Fundo para a R Capital Asset Management
Investimentos S.A. “RCap”, com eficacia a partir de 01/01/2022. Para mais informagGes sobre a nova

gestora basta acessar: rcap-asset.com.br.

Por fim, a equipe de gestdo esclarece que os proximos relatdrios serdo publicados pela RCap.

];g[ Demonstracao do Resultado do Exercicio Gerencial (*)

R$ mil mai/21  jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 ‘ 2021
Total de receitas 8.914  3.998 100.848 407 3.256 1.688  1.828  2.726 131.574
Resultado de 6.433 990 0 0 0 0 0 0 7.423
Equities
Receita de CRI 2.444 2.992  3.396  2.248  2.535  2.102 2.259 2.477 28.401
Juros 1.058 1.260 1.347 1.330 1.220 1.077 1.077 1.168  12.943
Correcéio 1.387 1.110 1.287 321 1.116 601 1.182 1.165  11.035
Monetaria
Negociagio 0 585 762 597 1 406 0 144 4.170
Multa de Pré 0 38 0 0 198 18 0 0 253
Pagamento
Resultado de
s (80) (180) 97.349 (1.853) 703 (426) (443) 236 95.175
Outras Receitas 117 195 103 11 19 12 11 14 574
Despesas (336) (397) (584) (472) (203) (386) (348) (347)  (3.780)
Resultado 8.577  3.600 100.264 (65)  3.053 1.302 1.479  2.379| 127.883
Reserva de Lucros 6.486 726  97.810 (3.220) (3.957) (1.502)  (1.325) (425)  94.210
Distribuicdo 2.092 2.874 2.454 3.155 7.010 2.804 2.804 2.804| 33.673
Distribuicio/cota 0,070 0,082 0,070 0,090 0,200 0,080 0,080 0,080 1,19
3‘:{"‘;2:“1’ Yield 0,66% 0,78% 0,68% 0,68% 1,52% 0,62% 0,62% 0,62%| 10,39%

*) Resultado Contabil dos ativos em carteira; Ndo considera a marcagdo a mercado (MaM) dos CRIs.

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 m
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou

Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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OBJETIVO DO FUNDO

Proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas cotas no longo prazo, por meio
de investimentos em ativos imobilidrios, auferindo
rendimentos e ganhos de capital advindos destes.

POLITICA DE INVESTIMENTO

O Fundo aplica seus recursos em ativos
exclusivamente com lastro imobilidrio: renda fixa
crédito privado, fundos e agdes ou quotas de
empreendimentos.

PATRIMONIO LIQUIDO
R$ 452.337.268,81

PATRIMONIO LiQUIDO MEDIO (ULTIMOS 12
MESES)

R$ 322.629.632,64

PUBLICO ALVO
Geral

INICIO DO FUNDO
30/08/2019

CNPJ]
30.230.870/0001-18

GESTOR
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

ADMINISTRADOR
Voértx DTVM

CUSTODIANTE
Voértx DTVM

ULTIMO AUDITOR
Ernst & Young Auditores Independentes S/S.

TAXA DE ADMINISTRACAO
Escalonada, de acordo com o valor de mercado:
De 1,5% a.a. até 0,95% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder IPCA + 4% a.a.

CLASSIFICAGAO CVM
Fundo de Investimento Imobilidrio

CLASSIFICAGAO ANBIMA
dato: Hibrido | do: Ativa

INFORMAGOES PARA DIVIDENDOS
Data de elegibilidade do recebimento

Detentor de cotas no fechamento do 5° dia util
subsequente ao término do periodo de apuragao.

Data de divulgagdo

No 5° dia Util subsequente ao término do referido
periodo de apuragdo.

Data de pagamento

No 10° dia util subsequente ao término do referido
periodo de apuragdo.

NEGOCIAGAO

As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de
bolsa administrado pela B3.

TRIBUTAGAO
Pessoa fisica

Rendimentos distribuidos aos cotistas s&o isentos e
ganhos de capital em negociagdo sdo tributados a
aliquota de 20%.

Pessoa juridica
Rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos de

capital em negociagdo sdo tributados a aliquota de
20%.

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS
Clique aqui: TORD <fnet.bmfbovespa.com.br>

Rua Fidéncio Ramos, 195 - Cj. 71 | (11) 3564-1011

Autorregulagao

ANBIMA
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30230870000118
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~” Rendimentos Mensais (Ultimos 12 Meses)

Dividend Yield

HECTARE

o oy | imriarr | onigenaveia® | OHSeraEd | CGrosupy | Sehmrkos
P Benchmark %
jan/21 10,61 0,16 1,51% 1,77% 315,43% 0,56%
fev/21 10,41 0,12 1,15% 1,36% 118,69% 1,14%
mar/21 10,27 0,06 0,58% 0,69% 53,19% 1,29%
abr/21 10,41 0,10 0,96% 1,13% 181,50% 0,62%
mai/21 10,38 0,07 0,67% 0,79% 68,40% 1,16%
jun/21 10,52 0,08 0,78% 0,92% 106,70% 0,86%
jul/21 10,24 0,07 0,68% 0,80% 61,55% 1,31%
ago/21 13,22 0,09 0,68% 0,80% 65,87% 1,22%
set/21 13,16 0,20 1,52% 1,79% 119,87% 1,49%
out/21 12,92 0,08 0,62% 0,73% 46,54% 1,57%
nov/21 12,91 0,08 0,62% 0,73% 57,64% 1,26%
dez/21 12,90 0,08 0,62% 0,73% 68,82% 1,06%
Acumulado - 1,19 10,40% 12,24% - -
(__> Performance no Mercado Secundario (TORD11)
Liquidez Valor de Mercado
Total Més  Média Diaria 3 Final Més Média Diaria 3
V_olume_ 23.007.942.00 1.095.616.29 Cotas Emitidas 35.051.354,80 35.051.354,80
Financeiro (R$) ! !
Presenca em Pregdes 2 100,00% - Prego da Cota (R$) R$ 9,65 R$ 9,45
N° de Cotistas 96.098 _ Market Cap. (R$) 338.245.573,93 331.168.538,48
<h Alocagao
Por Tipo de Ativo Por Indexador Status
Cupom Ponderado
Médio 4
12,43% a.a.
CRI IPCA + 12,12% IGP-M + 15,37% Nao Performado
19,1% 2,0% 44,2%
CcDI
1,8%
Equity
29,0% Legenda

Indexador +

Cupom Anual
Ponderado
% do PL

N/A
48,1% 77,1%

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019

Performado
55,8%

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Concentracdo Geografica

Em % do PL, desconsiderando
caixa disponivel
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CRIs por Subordinacao CRIs por Segmento
71,7%
Subordinado Sénior  Mezanino
81,4% 14,4% 4,2%
18,7%
9,1%
-
Corporativo Multipropriedade Loteamento Time Share

As informacdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 m A"'ﬁ';%ﬁi:

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Portfolio

Equities — Participacoes Societarias

Website: https://https://www.kawanaresidence.com.br/

CAWANA

RESIDENCE

Dados ref. dezembro/21

Caracteristicas

Descricao
O Kawana é um empreendimento imobilidrio de multipropriedade e
parque aquatico em Caldas Novas (GO). Quando finalizado, o projeto
sera composto por 8 blocos residenciais, 2 bangalés e um parque
aquatico. O cronograma de obras foi dividido em 4 etapas: a 12 inclui
a entrega das fases do parque aquatico e sala de vendas; a 23,
composta por 3 blocos e bangalds; a 32, composta por 3 blocos; e a
423, por 2 blocos. O produto residencial consiste em unidades
habitacionais de 1 quarto com metragem de 40m2 e unidades com 2
quartos com metragem entre 50 e 70m2. O parque aquatico conta
com 35 mil m2 de area, e mais de 10 atragdes destinadas ao publico
adulto e infantil, além de restaurante e bares. A equipe de gestdo do
projeto estd realizando a reestruturacdo financeira da SPE
responsavel pela implantagdo do parque, com previsdo de conclusdo

no inicio de 2022.
Vendas

Vendas

Acumulado
VGV
Liquido
Total 87,39 MM
(Fase 2)

Elegibilidade de Contratos

Multipropriedade /

Tipo Parque Aquatico
Localizagao Caldas Novas (GO)
Status Em construgao
Area Total 62.988 m?
Unidades Habitacionais 447

Status da Carteira

5,84%

= Vendido = Estoque = Elegiveis = Inelegiveis = Adimplente = Em aberto
Saude Financeira 8 Obras
22 Etapa 32 Etapa 42 Etapa
100% da SPE
Lancamento out/17 mar/22 mar/24
Divida Bruta (R$ MM) 114,03
Inicio da Construgao dez/19 mar/22 mar/24
Contas a Receber (R$ MM) 70,37
Inicio da Operacgao set/22 fev/24 fev/26
Reserva de Lucros (R$ MM) -
Unidades Habitacionais 151 166 130
Posicdo e Rentabilidade Localizacdo & Imagens
Saldo Investido R$ 14,13 MM
Participacdo na SPE 97,25%
o/o d o PL d o fundO 3,120/0 ’I(;I:gaenrﬁ :ee :la‘::ﬁ'tce.e* *Fonte das imagens de satélite: Google Earth ;(r::,gae’: d’:essaitdee“‘::f
Dividendos Recebidos (Novembro) R$ 0,00
Dividendos Recebidos (Total) R$ 0,00 MM

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagao, disf
de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido p:
qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédi

ibuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobili
duragdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabi
C.

eia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes
futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do
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Website: https://makaira.com.br/

gz
M'A'A' ?A Dados ref. dezembro/21

Descricao Caracteristicas

Tipo Multipropriedade
Makaira Beach Resort é um empreendimento de multipropriedade

situado na Ilha de Atalaia, Municipio de Canavieiras (Bahia), Localizagao Canavieiras (BA)
120km ao sul de Ilhéus e 40km ao sul do Resort Transamérica, na B
Ilha de Comandatuba. O processo de vendas de cotas foi Status Em Construgao
reiniciado em julho de 2021, apds a finalizagdo da adequagao de
cotas e produtos para melhor atendimento a demanda de Area Total Construida 2.892,55 m2
mercado. Atualmente, o projeto conta com 55 unidades em dois
blocos (fase 1). Apos todas as fases de investimento (5 blocos
adicionais), o projeto contard com até 167 unidades e 4 opgbes de Total de UHs ° (6 Fases) 167
acomodacdo para até 6 pessoas, com diferentes graus de
comodidade e lazer. Total de UHs ¢ (Atual) 55
Retorno Alvo Real >14% a.a.
Vendas
Vendas Fase 1 Status da Carteira
Acumulado
VGV Total Estimado R$ 129,50 MM
VGV Fase 1 R$ 18,17 MM
68,38%
Vendas Fase 1 R$ 6,50 MM
= Vendido = Estoque = Adimplente = Em Aberto
Posigdo e Rentabilidade Obras
12 Integralizacgao Set/2019
- Fase 1
Saldo Investido Total 7 R$ 24,07 MM
Participacdo na SPE 100% Conclusao 06/2021
%o do PL do fundo 5,32% Andamento 100,00%
Divida Bruta (R$ MM) -
Dividendos Recebidos (Total) R$ 0,00

Localizacdo & Imagens

Brasil Estado da Bahia Makaira Beach Resort
Imagem de satélite* Imagem de satélite* Imagem de satélite*

*Fonte das imagens de satélite: Google Earth

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 m "A"""
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Descricdo

Dados ref. dezembro/21

O Motto by Hilton Ibira é um empreendimento hoteleiro que sera desenvolvido pela STX cujas 285 unidades serdo vendidas para
investidores. Localizado na regido do bairro Vila Mariana em S&o Paulo/SP, o terreno tem acesso aos principais corredores de negocios
da cidade de S&o Paulo, fica proximo aos principais centros de salde, além de facil acesso ao Aeroporto de Congonhas e ao Parque

Ibirapuera.

O projeto conta com 17 pavimentos divididos em 285 unidades hoteleiras de 17m2, além de contar com restaurante, bar, academia,

salas de reunido e um bar rooftop.

Tipo
Localizagao
Status

Area Total

Total de UHs 6

Caracteristicas

VGV Liquido Total

Condo-hotel
Sao Paulo (SP)
Em desenvolvimento
8.880 m?

285

12 Integralizagdo
Saldo Investido
Participacdo na SPE
% do PL do fundo

Retorno Alvo Real

Acumulado

82,76 MM

Lancamento
Inicio da Construgao

Inicio da Operacao

Obras

Posicdo e Rentabilidade

Mai/21

R$ 13,2 MM

37%

2,92%

>15% a.a.

19 Trimestre de
2022

10 Semestre de
2022

10 Semestre de
2022

Localizagdo & Imagens

Brasil Estado de Sdo Paulo

Imagem de satélite*

Imagem de satélite*

Motto by Hilton Ibira
Imagem de satélite*

*Fonte das imagens de satélite: Google Earth

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Website: https://ondasresort.com.br/

PRAVA RESORT

Dados ref. dezembro/21

Descricao

O Ondas Praia Resort ¢é um empreendimento de
multipropriedade localizado em Porto Seguro, Bahia, um dos
maiores centros turisticos do nordeste brasileiro. O Ondas conta
com 484 apartamentos de 1 quarto de 45m?2, estruturas de lazer
como piscinas, playground e quadra poliesportiva. O
empreendimento, inaugurado em abril de 2021, foi constituido
em sociedade com a WAM. Possui pouco mais de 92% de sua
carteira vendida, com prazo médio de recebimento de 91 meses,
e aproximadamente 8% da carteira de cotas em estoque. A
pandemia teve impacto no aumento de devolugdes e distratos
nos ultimos meses e no alongamento de prazo para pagamento
das obras, cujo pagamento sera finalizado em 2021.

Vendas
7,02%
Acumulado
VGV
Liquido 371,20 MM
Total 92,98%

Vendas

Caracteristicas
Tipo Multipropriedade
Localizacao Porto Seguro (BA)
Status Em operagdo

Area Total 32.000 m?2

Unidades Habitacionais 484 de 45 m2 cada

Retorno Alvo Real >14% a.a.

Status da Carteira

Elegibilidade de Contratos

10,80%

89,20%,

= Vendido = Estoque = Elegiveis = Inelegiveis = Adimplente = Em aberto
Saude Financeira 8 Obras
100% da SPE
Patrimonio Liquido (Rg MM) 34,39 Langamento 12/2015
Divida Bruta (R§ MM) 167,31 Inicio da Construcio 07/2017
Contas a Receber (R$ MM) 237,92 Inicio da Operacio 04/2021
Reserva de Lucros (R$ MM) 32,07
Posicdo e Rentabilidade Localizacdo & Imagens
12 Integralizagdo Dez/2019
Saldo Investido R$ 13,20 MM
Participacao na SPE 30%
Brasil Estado da Bahia
Imagem de satélite* Imagem de satélite* Imagem de satélite*
0/0 do PL do fund o 2,920/0 *Fonte das imagens de satélite: Google Earth
Dividendos Recebidos (Novembro) R$ 0,00 MM
Dividendos Recebidos (Total) R$ 4,43 MM

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019

2\t

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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T Website: https://www.resortdolago.com.br/

”I,s-&‘ojﬁ’( Dados ref. dezembro/21

Descricao Caracteristicas

O Resort do Lago é um empreendimento imobilidrio de Tipo Multipropriedade
multipropriedade localizado as margens do Lago Corumba em
Caldas Novas, no estado de Goids, municipio conhecido por ter
uma das maiores estancias hidrotermais do mundo. O aeroporto
de Caldas Novas esta localizado a 8km do Resort, que também
pode ser acessado pelo Aeroporto de Goiania, a menos de duas Status Em construcdo
horas de distédncia. O projeto tem area total de 31.763 m2 e

10.705 fragSes em 8 blocos, com VGV total de R$ 599 milhdes. .

Quatro blocos residenciais (“Fase 1”) ja foram entregues, assim Area Total 31.763 m?
como o parque aquatico e a respectiva infraestrutura de apoio.
Os quatro blocos remanescentes possuem VGV superior a R$

Localizagao Caldas Novas (GO)

265 milhdes, e o Bloco E (“Fase 2”) estd em construcdo, com Total de Uhs ¢ (Total) 445
previsdo de entrega no inicio de 2023. O Resort do Lago possui
65% de sua carteira atual vendida. Total de Uhs 6 (Fase 2) 78
Retorno Alvo Real >18% a.a.
Vendas °
Vendas Elegibilidade de Contratos Status da Carteira
9,37%

Acumulado

VGV Total 599,00 MM
64,69%
VGV Fase 2 193,30 MM
= Vendido = Estoque = Elegiveis = Inelegiveis = Adimplente = Em aberto
Saude Financeira 8 Obras

100% da SPE Fase 2
Patriménio Liquido (rR$ MM) 74,91 Inicio da Construcgdo 05/2021
Divida Bruta (R$ MM) 56,30 Inicio da Operacio 01/2023
Reserva de Lucros (R$ MM) a Andamento 19,78%

Posicdo e Rentabilidade Localizacdo & Imagens
12 Integralizagdo Fev/21
Saldo Investido R$ 56,18 MM
Participacdo na SPE 100% |1
Brasil Estado de Goids Resort do Lago
Imagem de satélite* Imagem de satélite* Imagem de satélite*

% do PL do fundo 12’ 42% *Fonte das imagens de satélite: Google Earth
Dividendos Recebidos (Novembro) R$ 0,00
Dividendos Recebidos (Total) R$ 0,00 MM

As informacdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 m "A"""

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Ankara Distressed FII

12 Integralizagao 12/05/2020

O Ankara Distressed FII tem como objetivo o investimento em
imoveis de alta liquidez com prego abaixo do valor de mercado. O
fundo busca vendedores em situagdo de estresse. O projeto piloto
do fundo é a negociagdo de 10 apartamentos. N3o foi possivel
resolver o trémite operacional dos registros em cartorio, por isso
as vendas foram distratadas e alternativas estdo sendo analisadas.

Valor Patrimonial R$ 0,96 MM

Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00

Localizagdo (UF) Mdltiplos

DVFF11 - Devant Fundo de Fundos FII

12 Integralizagado 11/06/2021 )
O Devant Fundo de Fundos FII tem como estratégia a alocagdo
majoritdria em cotas de outros fundos imobilidrios, seu processo
DVFF11 de selegdo é caracterizado pela utilizagdo de modelos quantitativos
Valor de Mercado R$ 4,84 MM para auxiliar a equipe de gestéo.

Busca capturar oportunidade decorrentes das assimetrias de
informagGes existentes no mercado.

Dividendos Recebidos no Més R$ 0,04 MM v Devant Asset

Link de acesso aos documentos do fundo:

. - . Clique aqui: DVFF11 <fnet.bmfbovespa.com.br>
Localizagao (UF) Multiplos

IC Loteamentos e Recebiveis FII

12 Integralizagado 26/04/2021

O IC Loteamentos e Recebiveis FII tem como objetivo o
desenvolvimento de loteamentos residenciais e comerciais,
voltados para a classe média e baixa.

A principal regido de atuagdo do fundo é no Estado de S&o Paulo.

Valor Patrimonial R$ 20,12 MM

Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00

Link de acesso aos documentos do fundo:
Clique aqui: IC L&R FII <fnet.bmfbovespa.com.br>

Localizagdo (UF) Mdltiplos
Lote M2 FII
1@ Integralizagdo 30/11/2020
O Lote M2 FII é um fundo destinado a aquisigdo, parcial ou total,
de loteadoras com foco em desenvolvimento de loteamentos
. . residenciais com abrangéncia nacional. O portfélio atual possui
Valor Patrimonial R$ 52,58 MM dois loteamentos e duas incorporadoras de loteamentos

residenciais populares, loteamentos fechados de alto padrdo,
empreendimentos verticais e loteamentos industriais com foco na
Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00 regido do interior do Estado de S&o Paulo.
7
Link de acesso aos documentos do fundo::
Clique aqui: LOTE M2 FlI<fnet.bmfbovespa.com.br>

Localizagd@o (UF) SP

As informacdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 "',‘;';gl“MA"

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=39863059000149
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=38498758000174
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=35449574000126
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Serra Verde FII

13 Integralizagao 26/07/2021
O FII Serra Verde é um fundo de investimento imobilidrio que tem
como objetivo o desenvolvimento de projetos de multipropriedade
. ao redor do pais. Atualmente, o Fundo conta com um portfélio de
Valor Justo R$118,97 MM v 23 projetos, dos quais 3 ja estdo concluidos, 4 com obras e/ou

vendas iniciadas e 16 a serem langados.

Link de acesso aos documentos do fundo:

Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00 MM

Clique aqui:
Serra Verde FII <fnet.bmfbovespa.com.br>

Localizagdo (UF) Mdltiplos

XBXO11 - RCAP 1810 FOF FII

O RCAP 1810 FOF FII tem como objetivo a aquisigdo de cotas de
12 Integralizagao 30/06/2021 fundos de investimento imobilidrio, bem como de outros fundos
que, direta ou indiretamente, invistam em imoveis. A estratégia
atual seguida pelo R Cap 1810 FOF FII é obter ganhos através da
retomada do mercado de varejo nacional, em especial por meio de
shopping centers em fase final de desenvolvimento. O portfdlio se
mantém com um ativo, o FIP Talism&, que adquiriu, em dez/2015,
a concessdo dos direitos de operagdo do Shopping Center Popular
Nova Feira da Madrugada por 35 anos. Localizado na regido do
Bras em S&o Paulo, ao lado da Av. do Estado e atravessado pela
Linha Coral da CPTM, o projeto conta com diversos tipos de pontos
de venda (PDV) distribuidos em trés andares, estacionamento
exclusivo e estagdo de transporte publico rodovidrio dentro do
shopping.

Valor de Mercado R$ 20,50 MM

Dividendos Recebidos no Més R$ 0,00

Localizagdo (UF) SP

Link de acesso aos documentos do fundo:

Clique aqui:
RCap 1810 FoF FII <fnet.bmfbovespa.com.br>

CRIs - Cer

Portfdlio Detalhado

Razdo PMT Razdo Saldo Valor na | Valor de
Série| Indexador Duration'!| 7 Devedor Mercado | % do PL
’ (R$ MM)
Atual** | Limite | Atual®* Limite
WAM

B C  Ssub. IPCA 12,56% 44 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A 32,15 28,64 6,33%
GPK C  sub. IPCA 11,50% 2,4 N/A N/A N/A 410%  150% |  79% N/A(c) | 2451 22,68 5,01%
GvI c s IPCA 9,50% 2,5 82,2% 78,9% 1,9% 757%  110% | 249% 110% 11,18 10,79 2,39%
EcoResort M  Sub. IPCA 14,50% 2,7 100,0% 71,1% 2,0% 88% (a) 105% | 110% 105% 8,03 7,78 1,72%
P:::Z'ls C  Sub. IPCA 10,50% 32 N/A N/A N/A N/A  250% | N/A N/A 6,46 6,29 1,39%
EDA M Sub.  IGP-M 18,00% 2,5 100,0% 55,0% 1,9% 54% (b)  120% | 41%(b)  120% 4,28 411 0,91%
"°tse;2’i::t° L Mez IGP-M 13,00% 36 58,0% 95,6% 3,8% 90% (d)  105% | 74%(d)  110% 4,17 3,77 0,83%

As informacdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacéo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 “E’;%“MAD

e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Crédito - FGC.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=38082796000141
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36814809000102
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CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Portfdlio Detalhado

Razdo Saldo

" Obra % Razédo PMT Devedor Valor na | Valor de
Indexador Duration 11 11 Mercado | % do PL
Executada®’(Vendas )
Atual* | Limite | Atual! Limite
Solar das
fqres Sub. IPCA 16,64% 19 98,7% 80,0% 5,8% 160% 130% | 64% (e) 100% 2,42 2,31 0,51%
Rec;:::sdas L sn IPCA 8,50% 2,9 89,7% 99,1% 2,4% 277%  120% | 229% 120% 2,17 2,05 0,45%
Itaperapua M Sub. IPCA 19,45% 2,1 99,6% 91,5% 8,1% 127% 130% 181% 130% 1,94 1,85 0,41%
Rec:'lz::sdas L sub IPCA 13,00% 2,7 89,7% 99,1% 2,4% 187%  120% | 156%  120% 1,09 1,03 0,23%
Jardins da
{2goa M Sub IGP-M 16,00% 2,0 77,6% 34,1% 2,9% 115% 120% 238% 120% 0,95 0,91 0,20%
G""’;’zcem L Ssub.  IPCA 14,50% 28 N/A 91,2% 1,6% 112%  115% | 122%  115% 0,89 0,84 0,19%
Unido do
Lago | L Sub. IPCA 12,08% 4,1 100,0% 94,5% 8,9% 253%  130% | 281% 130% 0,74 0,68 0,15%
Solar das
Aguas M Sr IPCA 9,50% 2,1 98,7% 80,0% 5,8% 309% 130% 101% 100% 0,54 0,52 0,11%
Wyndham TS Sub. IPCA 17,50% 1,0 N/A N/A 6,2% 135% 120% 285% 120% 0,53 0,49 0,11%
EDA M Sr. IGP-M 10,00% 2,7 100,0% 55,0% 1,9% 164% 120% | 107% (b) 120% 0,37 0,37 0,08%
G’"p;zcem L Mez IPCA 10,50% 3,0 N/A 91,2% 1,6% 136%  115% | 145% 115% 0,29 0,26 0,06%
12,43%"* 3,24 102,71 95,35 21,08%
Brasil Parques — Subordinada
A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
Vencimento 20/08/2026 fragﬁfa_s das unida_des (Eos empreendime_ntos da Brasil~ Paquue_s
Tematicos e de Diversdo S.A. As garantias da operagao sao: i.
Fianga dos Empreendimentos: Arc Big Eye Parques Tematicos
e de Diversdo Ltda. e Gramado Promogdo de Vendas Ltda.
(“"GPV”); ii. Cessdo Fiducidria de 100% da receita dos
Remuneragéo IPCA+10,50% a.a. Empreendimentos da Devedora; iii. Alienagdo Fiduciaria das
Agdes da Devedora; e iv. Alienagdo Fiducidria dos Imodveis
que constituirem Garantias da Operagdo.
As Razles de Garantia de PMT e Saldo Devedor variam de
) L. acordo com o periodo apdés a 12 integralizacdo, sendo,
Rating Em analise respectivamente:
- Até o 6° més: 250% e ndo observagdo da Razdo de
Saldo Devedor.
- Entre o 7° e 24° més: 250% e 150%.
; - L. - A partir do 25° més: 150% e 150%.
Localizagao (UF) Mdultiplos

IF: 21H0769216

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocagdo, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. Leia o Regulamento do Fundo antes

de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 e n&o tem prazo definido para duracdo. Rentabilidades passadas ndo representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do

Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Eco Resort — Subordinada

Vencimento 20/07/2029
Remuneragao IPCA+14,50% a.a.
Rating Em analise
Localizagdo (UF) GO

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de
fragbes e Contrato de Locagdo do Praias do Lago Eco Resort,
localizado em Caldas Novas - GO. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiducidria dos Recebiveis Lastro atuais e oriundos de
vendas futuras; ii. Fianga, constituida por todos os acionistas
pessoas juridicas da Cedente; iii. Alienagdo Fiducidria da totalidade
das agbes da Cedente; iv. Alienagdo Fiducidria de imodvel
pertencente a Eldorado Empreendimentos Turisticos LTDA, com
valor de liquidagdo forgada de R$ 12,72 milhdes; e v. Hipoteca do
Empreendimento. Conta, ainda, com as razGes de garantia para os
primeiros doze meses de no minimo 105% entre 0s recursos
recebidos na conta arrecadadora no més anterior de referéncia vs
PMT do CRI e de no minimo 105% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs, sendo alteradas para
110% a partir do 13° més de operagéo.
(a) No més, o resultado de vendas liquidas foi positivo e a
Razdo de Garantia do Saldo Devedor seguiu enquadrada. Os
recebimentos totais apresentaram um aumento quando
comparado com o més anterior, oriundo do aumento de
contratos  adimplentes, recuperagdo de crédito e
antecipagdes, no entanto a Razdo de Garantia de Fluxo
Mensal seguiu desenquadrada.

IF: 21H0042097

EDA - Sénior e Subordinada

Vencimento 20/09/2027

IGP-M+10,00% a.a.

A operagdo é lastreada em Cédula de Crédito Imobilidrio (“CCI"”)
emitidas pela RMEX Construtora e Incorporadora SPE Ltda. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos recebiveis
atuais e das vendas futuras; ii. Fianga dos sécios pessoas fisicas
em empreendimento; iii. Alienagdo Fiducidria das quotas do
contratante; iv. Alienagdo Fiducidria do empreendimento; v. Fundo
de Reserva no valor de duas parcelas de pagamento (PMT) de
cada liquidagdo do CRI; e vi. Fundo de despesa. Contando ainda
com as razdes de garantia de no minimo 120% entre os recursos
recebidos na conta arrecadadora no més anterior de referéncia vs
PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs saldo devedor dos CRIs.
(b) No més de novembro, o resultado de vendas liquidas foi
positivo e o maior em relagdo aos quatro Ultimos meses,
impulsionado pelo menor nimero de distratos em relagdo a
outubro. Espera-se o cancelamento de contratos inelegiveis
sem perspectiva de negociagdo, a fim de disponibilizar novas
fragdes para venda durante a alta temporada. A dificuldade
em manter os contratos adimplentes resultou na redugdo do
VP dos direitos creditérios e na diminuigdo da Razdo do Saldo
devedor.

IF: [Sr.] 19J0713616; [Sub.] 1910713620

REMUTETE IGP-M+18,00% a.a.
) brB- (sf)

REHT brCCC (sf)

Localizagdo (UF) GO

GPK - Subordinada

Vencimento 20/07/2025

IPCA+8,50% a.a.

FEMNTEEEED IPCA+11,50% a.a.
. brBBB+ (sf)

REHG brBB (sf)

Localizagdo (UF) Mdltiplos

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragGes das unidades dos empreendimentos da Gramado Parks. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias da devedora;
iii. Alienagdo Fiducidria das agdes da cedente; iv. Aval da Brasil
Parques S.A.; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razdes
de garantia de no minimo 250% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 150% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
(c) Conforme definidko em Assembleia de Investidores
realizada no inicio de julho/21, ndo serd observado o
enquadramento da Razdo de Saldo Devedor até margo de
2022.

IF: 20H0225980; 20H0225981; 20H0225982

utorreguiagao
NBIMA

Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Grupo CEM 32 - Mezanino e Subordinada

Vencimento 20/05/2030

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
de 32 empreendimentos do Grupo Cem, localizados nos estados
de S&o Paulo e Mato Grosso. As garantias da operagdo s&o: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das
pessoas fisicas soécias dos empreendimentos; iii. Alienagéo
Fiduciaria das Quotas de companhia; iv. Fundo de Reserva no
valor dos 2 préximos pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de
Obras. Contando ainda com as razbes de garantia de no minimo
115% de fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no
minimo 115% entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo
devedor dos CRI.

~ IPCA+10,50% a.a.
e IPCA+14,50% a.a.
brBBB- (sf)

Rating brBB- (sf)

Localizagdo (UF) SP e GO IF: [Mez.] 20D1003076; [Sub.] 20D1003081

GVI - Sénior

Vencimento 20/06/2028

A operagéo é lastreada em debéntures que possuem como lastro
contratos de compra e venda de unidade imobilidria de
multipropriedade do empreendimento Buona Vitta. As garantias da
operagdo sdo: i. Alienagdo Fiducidria das Quotas da Contratante;
ii. Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e de Vendas Futuras;
iii.Coobrigagdo da Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes
S/A; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 proximos pagamento
(PMT) dos CRI; v. Fundo de Obras e vi. Fundo de Juros. Contando
| ainda com as razdes de garantia de no minimo 110% de fluxo
mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o
valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Remuneragao IPCA+9,50% a.a.

Rating Em analise

IF: 21F0950048; 21F0950049
Localizagdo (UF) RS

Itaperapua - Subordinada

Vencimento 20/06/2027

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes do empreendimento Encantos de Itaperapua em Porto
Seguro - BA. As garantias da operagdo sdo: i. Fianca a ser
prestada pela sdcia pessoa fisica do Empreendimento; ii. Alienagéo
Fiducidria da totalidade das quotas/agdes representativas do
capital da Cedente (atuais e futuras); e iii. Cessdo Fiduciaria dos
recebiveis atuais e de vendas futuras. Contando ainda com razdes
de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Remuneragao IPCA+19,45% a.a.

Rating brBB (sf)

IF: 20L0592423
Localizagdo (UF) BA

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 "',‘;';gI“MA“
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou

Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Jardins da Lagoa - Subordinada

Vencimento 20/12/2027

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das

- fragdes do Jardins da Lagoa, localizado em Caldas Novas - GO. As

Remuneragao IGP-M+16,00% a.a. garantias da operacdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis

—— atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas fisicas soécias do

empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciaria das quotas da cedente

iv. Fundo de Reserva equivalente a duas parcelas de pagamento

(PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra. Contando ainda com as razées

de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de recebiveis vs

PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Rating brB- (SR Rating)

Localizacdo (UF) GO IF: 21D0057484; 21D0057486

Loteamento Goias - Mezanino

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
Vencimento 20/12/2032 de 10 empreendimentos localizados no estado de Goids. As
garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos Recebiveis
atuais e futuros; ii. Alienagdo Fiduciaria das unidades dadas pelos
respectivos compradores para a operagdo; iii. Fundo de Reserva
~ ¥ > - ~ "8 no valor de 2 PMTs; e iv. Fundo de Obras. Contando ainda com as
Remuneragao IGP-M+13,00% a.a. ot 3% - razdes de garantia de no minimo 105% de fluxo mensal de
. recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 110% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
(d) O resultado liquido de vendas em novembro foi positivo

Rating - apesar do recebimento total ligeiramente menor quando
comparado a outubro. A queda no recebimento dos contratos
adimplentes e em atraso levou a queda da Razdo de Fluxo
Mensal, por outro lado a Razdo de Saldo devedor permaneceu

i . estével.

Localizagdo (UF) GO

IF: 20F0736291

Recanto das Flores — Sénior e Subordinada

Vencimento 20/08/2029 A operagao é lastreada nos contratos de compra e venda dos lotes
do empreendimento Recanto Das Flores localizado em Maracanau
- CE. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo Fiducidria dos
REREEEE IPCA+8,50% a.a. Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianga das pessoas fisicas socias
G IPCA+13,00% a.a. dos empreendimentos; iii. Alienagdo Fiducidria das Quotas de
companhia; iv. Fundo de Reserva no valor dos 2 prdximos
5 pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de Obras. Contando ainda
Rating brBB (Sf) com as razdes de garantia de no minimo 120% de fluxo mensal de
brBB- (sf) recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120% entre o valor
presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
Localizagéo (UF) CE IF: [Sr.] 20F0851404; [Sub.] 20F0851408; 20F0851409

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 "',‘;';gI“MA“
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou

Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Solar das Aguas - Sénior e Subordinada

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
Vencimento 20/11/2025 fragdes das unidades de Solar das Aguas Park Resort, localizado
em Olimpia - SP. As garantias da operagdo sdo: i. Cessdo
Fiducidria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Fianca das pessoas
fisicas sécias do empreendimento; iii. Alienagdo Fiduciadria das
agbes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 130% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 130%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.
(e) O total de vendas e o resultado liquido em novembro foi
superior aos 3 meses anteriores. Na tentativa de oferecer
opgdes mais acessiveis para o cliente, a tomadora
desmembrou fragdes de quatro semanas em fragdes de uma
semana. No entanto, como os desmembramentos ainda ndo
estdo formalizados, as novas vendas e o fluxo de recebiveis
referente a essas unidades n&o constam no calculo das
Razdes de Garantia. A inadimpléncia acumulada apresentou
redugdo para 5,8%.

- IPCA+9,50% a.a.
RENUTETEEE IPCA+16,64% a.a.
brBB+ (Austin)

Rating brBB- (Austin)

Localizagdo (UF) SP

IF: [Sr.] 19K1139243; [Sub.] 19K1139247; 19K1139248

Unido do Lago - Subordinada

Vencimento 20/11/2031 A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragbes do Parque dos Girasséis, localizado em Campo Novo do
Parecis - MT. Conta com as garantias: i. Cessdo Fiducidria dos
recebiveis oriundos da comercializagdo das unidades do
Empreendimento (créditos ndo elegiveis e de vendas futuras); ii.
Alienagdo Fiducidria da totalidade das quotas da desenvolvedora
do Empreendimento; e iii. Fianga dos sécios pessoas fisicas da
desenvolvedora do Empreendimento. Conta ainda com as razoes
de garantia de no minimo 130% de fluxo mensal de recebiveis vs
PMT do CRI e de no minimo 130% entre o valor presente dos
recebiveis vs o saldo devedor dos CRIs.

Remuneragao IPCA+12,08% a.a.

Rating brBB (sf)

Localizagdo (UF) MT IF: 21A0796002

WAM Holding - Subordinada

A operacdo é lastreada nos contratos de compra e venda das
fragdes das unidades dos empreendimentos da WAM Holding. As
garantias da operagdo s&o: i. Cessdo Fiducidria da receita das
Empresas do Grupo, dos Recebiveis atuais e futuros de um
empreendimento, excedente mensal de sete empreendimentos
performados e de mais sete novos empreendimentos; ii. Fianga
das principais pessoas fisicas e juridicas socias e administradores
da devedora; iii. Alienagdo Fiduciaria das agdes da cedente e
empresas controladas; iv. Fundo de Reserva equivalente a duas
parcelas de pagamento (PMT) do CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 125% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI até o 36° més, 150% a
partir do 37° més e até o 60° més e 500% a partir do 61° més.

Vencimento 20/12/2027

Remuneragao IPCA+12,56% a.a.

Rating brBB (sf)

Localizagdo (UF) Multiplos
IF: 20L0505084

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 "',‘;';gI“MA“
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou

Fundo Garantidor de Crédito - FGC.
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Wyndham - Subordinada

Vencimento 20/07/2024

A operagdo é lastreada nos contratos de compra e venda de 4
empreendimentos , localizados em: Maceié - AL, Gramado - RS,
Natal - RN e Foz do Iguagu - PR. As garantias da operagdo sdo: i.
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis atuais e futuros; ii. Aval das
pessoas juridicas so6cias do empreendimento; iii. Alienagdo
Fiduciaria das agBes da cedente; iv. Fundo de Reserva equivalente
a duas parcelas de pagamento (PMT) dos CRI; e v. Fundo de obra.
Contando ainda com as razdes de garantia de no minimo 120% de
fluxo mensal de recebiveis vs PMT do CRI e de no minimo 120%
entre o valor presente dos recebiveis vs o saldo devedor dos CRI.

Remuneragao IPCA+17,50% a.a.

Rating brB- (sf)

Localizagdo (UF) AL, RS, RN e PR IF: 20H0206727

@ Notas Explicativas

1) Sobre a Cota Patrimonial;

2) Atividades em pregdo iniciadas no dia 17/04/2020;

3) Dos Ultimos 23 dias Uteis;

4) Em relagdo aos Pregos Unitarios marcados na Curva dos CRIs;

5) A posigdo no fundo DVFF11 foi desconsiderada para elaboragéo do gréfico;

6) Unidades Habitacionais;

7) Considerando investimento realizado na aquisigdo do empreendimento e liquidagdo de passivos;
8) Dados ref. a novembro/2021;

9) Dados ref. aos blocos A-E;

10) C = Corporativo, L = Loteamento, M = Multipropriedade, TS = Time-Share;

11) Valores com um més de defasagem.

Glossario

Alienacgédo Fiduciaria das Cotas da SPE: As cotas da empresa, no caso, uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE), sdo transferidas para o Certificado de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) e a securitizadora que emitiu os CRIs tem a prerrogativa de tomar posse da SPE caso a divida ndo seja honrada.

Cessédo Fiduciaria da Carteira de Recebiveis: Os direitos creditorios decorrentes da comercializagdo de ativos imobilidrios passam a ser do incorporador, e através de um
contrato de cessdo de créditos, sdo cedidos fiduciariamente para a securitizadora que passa a custodia da carteira de recebiveis para um banco de primeira linha.

Corporativo: E aquele que se refere a uma empresa ou grupo, no qual podem possuir mais de um setor final.
Dividend Yield Gross-Up: Percentual distribuido de dividendos embutindo-se 15% de impostos, calculado sobre o valor patrimonial da cota.

Duration: E uma medida de sensibilidade do preco & mudanca da taxa de juros de um instrumento de divida. Pode também representar o prazo médio até o detentor de
um titulo ird recuperar o investimento feito ao adquirir o papel. Quanto maior a duration, maior serd o prazo para o investidor recuperar o montante investido no ativo.

Equity: Tipo de investimento em que ativos imobilidrios sdo adquiridos e/ou desenvolvidos por Fluxo de

meio de participacdo em uma sociedade. Esta modalidade de investimento é caracterizada por o m M
desembolsos de caixa significativos no inicio do projeto e retornos apenas na fase final, fazendo

com que o comportamento do fluxo de caixa tenha o formato da letra “J”, vide exemplo ao lado:

Fundo de Reserva: Alocados para fazer frente as obrigagdes garantidas em contrato no caso de

inadimplemento. Geralmente, o Fundo de Reserva é constituido pelo valor equivalente a no minimo Ponto de
2 PMTs (parcelas). Os recursos podem ficar investidos em aplicagdes financeiras permitidas no Equilibrio Pl e s’
termo de securitizagdo, contanto que sua rentabilidade permanega na composicdo do fundo. Caso N invenide

s ars . . o sac ~ e
seja utilizado, devera ser recomposto no valor definido no termo de securitizag&o. ! e

Fundo de Obras: Recursos alocados para conclusdo das obras do empreendimento imobilidrio.
Geralmente, o Fundo de Obra é constituido conforme medigédo de obra e na forma de reembolso.

As informagdes disponiveis ndo devem ser entendidas como colocacao, distribuigdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019 "',‘;';1“MA°
e ndo tem prazo definido para duragdo. Rentabilidades passadas nao representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos ndo contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Cr
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Loteamento: E a divisdo de glebas em lotes destinados & edificagdo, com aberturas de novas vias de circulacdo, novos logradouros ptblicos ou modificacdo/ampliacdo das
vias ja existentes. Loteamentos podem ser de condominio aberto ou fechado, e o seu uso final geralmente é residencial, mas pode também ser logistico, industrial etc.

Marcacido a Mercado (MaM): E a atualizacdo diaria do preco de um ativo. O preco MaM é geralmente definido pelo prego de negociagdo do ativo no dia, entretanto, em
caso de auséncia de negociacdo (comumente observado em titulos de crédito privado), cada administrador fiducidrio possui um método especifico de calculo que leva em
conta diversas variaveis: taxa livre de risco, curvas de juros, curvas de créditos, entre outros indices.

Marcacdo na Curva: E o calculo do valor do ativo considerando as condicdes de taxa de juros, correcdo monetéria (se aplicivel) e amortizacdes na sua emissdo em
determinada data. Também conhecida como saldo devedor. E importante ressaltar que este valor é o que o detentor recebera caso segure o papel até o seu vencimento.

Multipropriedade: E uma forma de copropriedade regulamentada no Cédigo Civil, Art. 1.358-C da Lei 13.777 de 2018: “E o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imdvel é titular de uma fragdo de tempo registrado em matricula, a qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
propriedade imdvel, a ser exercida pelos proprietédrios de forma alternada” (Brasil, 2018).

Pipeline: Lista de ativos e empreendimentos de interesse do fundo para aquisigao.
PMT: Do inglés, Periodic Payment Amount. Representa o valor da parcela de um empréstimo, sendo amortizagdo + juros.
Razdo de PMT: Valor dos créditos recebidos pelo projeto, na conta corrente do patrimonio separado do CRI, dividido pelo valor da PMT do CRI.

Série Sénior: Possui preferéncia do recebimento de amortizagbes e juros em relagdo a todas as demais cotas. Em operagdes em que ha subordinagéo, a sénior é a que
apresentara a menor remuneragdo e 0 menor risco.

Série Mezanino: Modalidade intermediaria de risco e retorno, possui prioridade no recebimento de amortizagbes e juros em relagdo a cota de classe subordinada, mas
posterioridade em relagdo a sénior.

Série Subordinada: Se subordina as demais em relagdo ao recebimento de amortizagdes e juros. Os detentores deste tipo de série s6 receberdo os rendimentos depois
que os investidores das outras séries receberem a sua parte. Geralmente é a modalidade com maior risco e melhor remuneragao.

SPE: Sociedade de Propdsito Especifico, é um formato de organizacdo empresarial pelo qual se constitui uma nova empresa de sociedade an6nima ou limitada para projetos
especificos de empreendimentos coletivos. Sua fundamentagéo legal é a Lei Complementar n® 128/2008.

Taxa vs. Preco Unitario (Conceito de Renda Fixa): A relagdo da taxa de juros de um titulo de renda fixa é inversamente proporcional ao prego unitario deste mesmo
titulo. Uma vez que a agenda de pagamentos (tanto de juros, quanto de amortizagGes) de um titulo de renda fixa é pré-estabelecida no momento de sua emissdo, podemos
afirmar que o prego de emisséo (preco na curva), rentabilizado a uma taxa X%, entrega Y de pagamentos. Caso haja uma negociagdo secundaria em que um comprador
adquira este mesmo titulo por um preco menor do que o da curva, a entrega Y de pagamentos ndo sofrerd alteragao, resultando em um aumento de taxa.

Exemplificando: Suponha que um titulo seja emitido pelo valor de R$1.000,00 e pagard uma taxa de 10% em uma parcela com vencimento em 1 ano. Dessa forma, o
investidor (investidor A) que comprou este titulo receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100. Agora, por razdes diversas, este investidor A, no mesmo dia, teve que
vender este titulo para outro investidor (investidor B), e sé conseguiu vender com um desconto de 40%, ou seja, o investidor B, no mercado secundario, comprou o titulo
por R$600,00. Apesar disso, o investidor B ainda receberd, daqui a um ano, o valor de R$1.100,00 (R$1.100 - R$600 = R$500). Assim, podemos dizer que a taxa de juros
do titulo, para o investidor B, é de 83% ao ano (R$500 + R$600 = 83%).

Time-Share: E o compartilhamento do tempo de uso de um imével. Quando um cliente adquire uma cota em um sistema de Time Sharing (ou Fractional), esta adquirindo
o direito de usar o imdvel por um determinado periodo. Esta ndo serd considerada em uma unidade habitacional (como ocorre em um apartamento de um edificio) ou em
metros quadrados (como ocorre em um lote em um loteamento). Normalmente uma cota vale X pontos que podem ser trocados por periodos de uso em diversos ou um
imodvel especifico.

=2 Perguntas Frequentes (FAQ)

Como é calculado o valor patrimonial?

O Valor Patrimonial do fundo é calculado pela soma das disponibilidades e valor de mercado dos CRIs e equities menos despesas:

Patriménio Liquido

Disponibilidades Despesas

As informagdes dispon ndo devem ser entendidas como colocag&o, distribuicdo ou oferta de fundo de investimento ou qualquer outro valor mobilidrio. Leia o Regulamento do Fundo antes de investir. O Fundo teve inicio em 30/08/2019

e ndo tem prazo de ra duracdo. Rentabilidades passadas n3o representam garantia de rentabilidade futura. Fundos de Investimentos no contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou
Fundo Garantidor de Ci =
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- Disponibilidades: Valores em conta corrente, investidos em Tesouro Selic (antiga LFT) ou Fundo de Renda Fixa referenciado DI;
* CRIs:

*Valor de Compra: Quantia desembolsada para a compra dos CRIs;

-Correcdo Monetaria: Corregdo do valor nominal dos CRIs devido aos indices de inflagdo (IPCA ou IGP-M a depender do CRI);
-Juros: Receitas provenientes do cupom pré fixado dos CRIs;

-Reprecificagdo (MaM): Variacdo tedrica dos pregos dos papéis aplicado pela Administradora. Como curva teodrica livre de risco, a Vortx utiliza o fechamento da NTN-B,
de vencimento mais proximo do duration do CRI. Pode ser positiva ou negativa.

« Equities:

- Valor de avaliagdo: Existem trés métodos para a avaliagdo de equities: 1) Método de custo, soma de todo valor investido; 2) MEP - Método de Equivaléncia
Patrimonial, que consiste em atualizar o valor investido somando-se lucro ou prejuizo; 3) Laudo, que consiste na estipulagdo do valor do ativo através de uma avaliagdo
realizada por empresa especializada;

- Despesas: Provisdes como taxas de administragdo, escrituragdo, gestdo, entre outras.

E obrigatéria a participacio dos cotistas nas Assembleias?

A participagdo dos cotistas ndo € obrigatéria, porém é recomendada.

Como fago para me cadastrar no mailing do fundo?

Basta enviar um e-mail para tord@hectarecapital.com.br com o assunto “Cadastro Informes”.

Se preferir, é possivel encontrar as informagdes e relatérios no link TORD11, do canal oficial do Fundos NET da B3.

Quando os recibos oriundos das ofertas se transformam em cotas?

= =) =
De 2 a 5 Dias Uteis De 2 a 5 Dias Uteis

Comunicado do Encerramento
da Oferta

H
—

Conversao dos recibos em cotas

Divulgagdo do rendimento pro-
rata dos recibos no més
subsequente

Comunicado de Conversao de
Recibos em Cotas

Informativo sobre a
quantidade de cotas
subscritas e valor total
captado

Informativo sobre a data de
conversdo dos recibos em
cotas e respectivo inicio de
negociagdo

Ocorre no 52 Dia Util do més,
juntamente com a divulgagdo
dos dividendos

Data em que os recibos sdo
convertidos em cotas, sendo
liberadas para negociagdo

E.g.(52 Emissdo): % 01/junho ﬁ 08/junho gﬁé‘ 11/junho ﬁ 16/junho

16/junho

Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N&o deve ser entendido como colocagao, distribuido, oferta, recomendagdo, andlise de investimento ou de ativos, =
material publicitdrio ou solicitacdo de compra ou venda. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de Aun)rregulacao
impostos. O investimento em Fundo n&do é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do AN BI MA
regulamento do Fundo. Fundos de Investimento Imobilidrios sdo considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua

expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo

Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados

em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislagéo tributaria. Consulte seu assessor Gestdo de Recursos
legal a respeito.
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