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XP Corporate Macaé - FIl (XPCM11)
CNPJ: 16.802.320/0001-03

> PERFIL DO FUNDO

Os recursos do Fundo foram investidos na aquisicdo do Imével The Corporate Macaé situado na cidade de Macaé,
Estado do Rio de Janeiro, de forma a proporcionar a seus cotistas uma remuneragdo para o investimento realizado, por
meio de pagamento de rendimento advindo da locagédo do Imével. Pdblico Alvo: Investidores em geral.

> ATIVO DO FUNDO

Nome do Imével  The Corporate

Tipo Edificio Comercial Corporativo
Localizagédo Avenida Prefeito Aristeu Ferreira da Silva, 370 — Bairro dos Cavaleiros— Macaé, RJ
Composicéo o Torre Unica
. 14 pavimentos: 2 subsolos, 1 pavimento de acesso, 3 pavimentos de garagem, 6 pavimentos
de escritdrios (com mezanino), 1 cobertura de escritorio, 1 pavimento mecanico
. Estacionamento com 721 vagas
ABL Total o Area construida: 18.640 m2 (ABL Total)
Locatério Petrobras - Petrdleo Brasileiro S.A.
Infraestrutura Estacionamento com 721 vagas, 9 elevadores privativos, ar condicionado central, sala de

convencodes, seguranca patrimonial

Quadro de Areas
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> CARACTERISTICAS DO CONTRATO DE LOCACAO
Data de Inicio: Out/13
Data de término: Set/23

indice de reajusteanual:  IGP-M
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» MAPAE LOCALIZAGAO IMOVEL

Veja no Google Maps:

https://www.google.com/maps/place/Av.+Prefeito+Aristeu+Ferreira+da+Silva,+370+-+Granja+dos+Cavaleiros,+Maca%C3%A9+-+RJ,+27930-
070,+Rep%C3%BAblica+Federativa+do+Brasil/@-22.4425807,-41.8109071,12z/data=!4m2!3m1!1s0x96312f0b95cd2f:0x5569aaf8e9898dca?hl=pt-BR
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COMENTARIO DO GESTOR

No més de julho, o Fundo anunciou distribui¢do de rendimentos no valor de R$0,75/cota que, com o pre¢o de
fechamento da cota na BM&FBOVESPA em 29/07/2016 de R$76,69 representou um retorno bruto de 0,98% a.m., ou
11,74% a.a., sendo este valor isento de imposto de renda para as pessoas fisicas nos termos previstos em lei.

O volume de negociagdo das cotas do Fundo referente ao més de julho/2016 no mercado secundério no periodo foi de R$
7,3 milhdes, que equivale a média diaria de R$ 349 mil na BM&FBOVESPA.

Conforme informado no relatério do més anterior, a distribuicdo de rendimento passou a ser de R$ 0,75/cota devido ao
desconto de 17,5% concedido sobre o valor de Locacdo Base (mais detalhes sobre a renegociagdo podem ser encontrados
no Fato Relevante publicado em 30/06/2016).

Ocupacdo do imovel:

Atualmente a Petrobras ocupa o imdvel com cerca de 1.900 funcionérios, pertencentes a Unidade de Servigos Submarinos
da Petrobras (US-SUB), Unidade de Servicos de Contratacdo e também as equipes de apoio da TIC e Servicos
Compartilhado.

> ENVIO DE RELATORIOS MENSAIS POR EMAIL

Receba os relatdrios mensais dos Flls da XP Gestdo por e-mail se cadastrando através da chave:
ri@xpgestao.com.br

FOTOS DO IMOVEL
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> INDICADORES DE DESEMPENHO DO FU

PL médio, Rentabilidade e Distribuicdes

PLdo fundo (R$) - média 12 meses 199.638.871
Rentabilidade XPCM11 - ult 12 meses * 11,92%
Distribuicdo R$/cota acumulada - ano 6,03
Distribui¢cdo R$/cota acumulada - 12 meses 10,22

*Considera a variagdo do papel na Bolsa e os rendimentos
distribuidos no periodo

RENTABILIDADE DO FUNDO

ago-15 set-15 out-15 nov-15 dez-15 jan-16 fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16
PL do fundo 199688564 | 199198674 | 198761509 | 199.201544 | 199.250.835 | 199549.274 | 199.727.028 | 199.895391 | 199.837.114 | 200.230.473 | 200.082.840 | 200243114
Valor patrimonial/cota 82,70 82,50 8232 82,50 8252 8264 82,72 82,79 82,76 82,93 82,86 82,93
Cotag&o em bolsa (XPCML1)* 78,00 72,00 75,00 76,01 72,60 61,00 58,00 63,85 61,50 61,99 65,50 76,69
Variagdo da cota na Bovespa** -1,28% -6,75% 537% 247% -3,37% -14,95% -3,53% 11,78% -2,33% 2,26% 7,18% 18,68%
TIR desde o IPO (a.a.)* -0,16% -2,35% -0,74% 0,03% -0,98% -5,39% -6,18% -3,28% -3,78% -3,18% -1,51% 2,56%
Volume negociado (R$) 4.424.444 5.179.631 2.938.775 2.803.621 6.197.395 3.658.056 3.320.635 2.578.804 4523.634 4.464.548 3.152.565 7.344.703
Distribuigio/cota 0,79 082 0,82 088 088 088 088 088 0,88 088 088 075
Rendimento % (@.m.) * 1,01% 1,14% 1,09% 1,16% 1,21% 1,44% 152% 1,38% 1,43% 1,42% 1,34% 0,98%
Rendimento % (a.a.) * 12,15% 1367% 1312% 13,89% 14,55% 17,31% 1821% 1654% 17,17% 17,04% 16,12% 11,74%
NTN-C - 01/04/2021 (cupom) *** 6,83% 7,03% 6,80% 6,88% 6,72% 6,42% 6,12% 5,74% 5,53% 5,57% 5,58% 5,50%
NTN-C - 01/04/2021 (més) **** -143% 0,62% 3,52% 1,71% 1,72% 2,93% 3,04% 1,11% 1,62% 1,12% 2,12% 0,95%
Data distribuigdo 15/09/2015 15/10/2015 16/11/2015 14/12/2015 15/01/2016 16/02/2016 14/03/2016 14/04/2016 13/05/2016 14/06/2016 14/07/2016 12/08/2016
"Valores em RS

*Considera cotagao de fechamento domés
**Considera o preco da emissao e o preco de fechamento do més em referéncia

** Cupom NTN-C: Taxa Indicativa divulgada no ultimo dia domés pela Anbima (a.a.)
ek Rentabilidade no més da NTN-C - 01/04/2021 (variagao do PU +fluxo de caixa)

ek Os valores do patrimanio liquido do fundo de Dez/14 e Abr/15 foram impactados por ajustes contabeis realizados pelo administrador na forma de contabilizar
asecuritizacdo de parte dos aluguéis do fundo

DEMONSTRATIVO DE RESULTADO

fev-16 mar-16 abr-16 mai-16 jun-16 jul-16

Receitas (aluguel) 2266890 | 2266890 | 2.266.890 | 2266890 | 2.266.890 | 1953.701

Receita financeira 18.975 23.803 20311 21.498 23.185 21.053

Outras receitas 10.748 10.748 10.748 10.748 10.748 10.748
Total Receitas 2296612 | 2301441 | 2207.949 | 2299136 | 2.300.823 | 1985502
[Despesas do Fundo | 137744 | 122095 | 181606 | 132206 | 135140 | 160309 |
|Reserva de Contingéncia | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 | 0 |
Distribuigdo 2124822 | 2124822 | 2124822 | 2124822 | 2124822 | 1810928
Quantidade de Cotas 2414570 | 2414570 | 2414570 | 2414570 | 2414570 | 2414570
Distribuig&o (R$/cota) 0,88 0,88 088 088 0,88 0,75

Valores emR$
*QOs valores apresentados acima sdo base “caixa”. O resultado (contébil) é apresentado mensalmente nos balancetes disponiveis na pagina da administr
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> MOVIMENTO NA BOVESPA

Série de precos ajustada pelos rendimentos mensais
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> INFORMACOES OPERACIONAIS

Fundo: XP Corporate Macaé Fundo de Investimento Imobiliario
Tipo de Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario

Gestor: XP Gestao de Recursos Ltda.

Administrador: Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.
Consultor Imobiliario: Atlantes Operages Estruturadas

Data de inicio do Fundo: 06/03/2013

Valor inicial da cota: R$100,00

Taxa de Administracao (inclui Custédia, Gestao e Consultor
Especializado): 0,80 %a.a.

Negociacao das cotas: BM&FBOVESPA
Cédigo Bovespa: XPCM11
Isin code: BRXPCMCTF009

ANBIMA

ESTE MATERIAL E DE CARATER EXCLUSIVAMENTE INFORMATIVO E NAO DEVE SER CONSIDERADO UMA OFERTA PARA COMPRA DE COTAS DO FUNDO. O
PRESENTE MATERIAL FOI PREPARADO DE ACORDO COM INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS NORMAS E MELHORES PRATICAS
EMANADAS PELA CVM E ANBIMA. AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE MATERIAL ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO DAS DISPOSIGOES ACERCA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO. ANTES DE
TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO DE RECURSOS NO FUNDO, OS INVESTIDORES DEVEM, CONSIDERANDO SUA PROPRIA SITUAGAO FINANCEIRA,
SEUS OBJETIVOS DE INVESTIMENTO E O SEU PERFIL DE RISCO, AVALIAR, CUIDADOSAMENTE, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVE!S NO PROSPECTO E NO
REGULAMENTO DO FUNDO. AS EXPRESSOES QUE ESTAO COM PRIMEIRA LETRA MAIUSCULA SE ENCONTRAM DEFINIDAS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO DO FUNDO

O MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ
E NAO HA NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS SUA
ALIENACAO, CASO ESTES DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, OS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM REALIZAR A VENDA DAS SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS REDUZIDOS NA VENDA DE SUAS COTAS. ADICIONALMENTE, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO SA0 CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO ADMITINDO O RESGATE A QUALQUER TEMPO DE SUAS COTAS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A INSTITUICAO
ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE MATERIAL NAO CONTA COM GARANTIA DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDORE DE CREDITO - FGC. A RENTABILIDADE
PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

DATA DE INICIO DO XP CORPORATE MACAE FII: 05/03/2013. INSTITUIGAO ADMINISTRADORA: RIO BRAVO INVESTIMENTOS DTVM Ltda. CNPY/MF ne
72.600.026/0001-81. ENDEREGO: AV. CHEDID JAFET, 222 - BLOCO B - 3° ANDAR - VILA OLIMPIA, SAO PAULO - SP. DATA BASE DO MATERIAL 29/07/2016.

PARA INFORMAGOES OU DUVIDAS SOBRE A GESTAO DO FUNDO EM QUESTAO ENVIE E-MAIL PARA: RI@XPGESTAO.COM.BR
OUVIDORIARIO BRAVO DTVM Ltda: 0800-722-9910 / email: ouvidoria@riobravo.com.br




