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Relatdorio Mensal

Objetivo do Fundo Taxa de Administracdo !
Obtencao de renda e eventual ganho de capital 12 meses iniciais: 1,50% a.a.
por meio de investimento em projetos e ativos Apds 132 més: 1,00% a.a.

imobilidrios prontos ou em construcao.
Taxa de Performance
Capital Comprometido n/a

R$ 71.600.000,00

Inicio do Fundo
Capital Integralizado Fevereiro de 2021
R$ 58.858.371,51 (82,2%)

Prazo do Fundo

Patrimoénio Liquido Indeterminado

R$ 63.382.007,33
Gestor

Valor Patrimonial da Cota Panorama Capital

Posicdo em 31/12/2021

R$ 107,69 Administrador
Singulare
Tese
(<57 P
Portfolio defensivo de ativos com Obtencao de renda por meio de ativos que
estratégias complementares e tenham capacidade de gerar dividendos

diversificacdo em termos de segmento e acima da média do mercado e possibilidade
localizacéo. de ganho de capital no curto/médio prazo.

Portfélio do Fundo

Galpao Guarulhos Projeto Brigadeiro

Segmento Logistico Comercial
Localizacao Guarulhos (SP) S&o Paulo (SP)
Estratégia Renda Value-add
Aquisicao R$ 50 milhdes R$ 53 milhdes
Alavancagem 48,0% 56,6%
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Chamadas de Capital

Integralizacao Data Valor (R$) % Capital Comprometido
1@ 11/02/2021 4.099.971,51 5,7%
28 08/03/2021 24.558.800,00 34,3%
3¢ 12/05/2021 30.199.600,00 42,2%
Total 58.858.371,51 82,2%

Demonstracdo de Resultados

dezembro/21 2021 12 meses
Receita Total 82.667 3.276.097 3.276.097
Receita Imobilidria 51.262 3.082.260 3.082.260

Receita Financeira 31.405 193.836 193.836
Despesa Total (580.011) (7.212.274) (7.212.274)
Despesa Imobilidria - (750.000) (750.000)
Despesa Operacional (89.501) (1.582.829) (1.582.829)
Despesa Financeira (490.511) (4.879.445) (4.879.445)
Resultado (497.344) (3.936.177) (3.936.177)

Carteira do Fundo

dezembro/21
4,0

Ativos Imobilidrios 84,7 1336% @ gl —o- Of e
Patriménio Separado? 1,1 1,8% 0,3 63,4
Valores a Receber 0,4 0,6% “
Qutros Ativos 4,0 6,4%
Compra a prazo 27,1H) -42,8%
Valores a Pagar 0,3 0,4%
Valor Patrimonial 63,4 100,0% imobiisrios Separado’  Receber Atives  Prazo . apager Patrimonia
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Edificio Brigadeiro

Caracteristicas do Imoével Localizacdo

ABL?! atual 4.468 m?
Pavimento tipo 1127 m?

N2 de andares Subsolo + Térreo + 3

Valor Total R$ 53,0 milhdes
Alavancagem 56,6%

Participacdo do Fundo 100%

Localizacdo do ~
Ativo S&o Paulo

Caracteristicas da Locacao

Ocupacéao atual 12,4%

Enderego: Av. Brigadeiro Luis

= Vencimento em 2036 Anténio, 3595
Contrato = Base reajuste: maio Regido: Jardins
(IGP-M/FGV)

© o

. - Estruturacao Aprovacdes . - Venda do
LIIgImEEEe e diligéncia e Projetos et LoeaEEe Ativo
Eventos e Atualizacbes
Nov/21: Entrada do processo de aprovacdo na prefeitura.
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Galpao Guarulhos

Caracteristicas Técnicas

Area do Terreno 23.000 m?

Capacidade de Piso 6 ton/m?

Pé direito 12 -15m
Valor Total R$ 50 milhdes e
Alavancagem 48,0% | Sao Paulo

Cap Rate de Entrada  8,4%

Caracteristicas da Locacao

Perfil Monousuario
) VenCime.nto em JUIhO/2026 Localizagédo do Mercado Logistico
Contrato = Base reajuste: setembro Ativo de Guarulhos
(IPCA/IBGE)

Eventos e Atualizacbes
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www.panoramacapital.com.br | contato@panoramacapital.com.br | +55 11 3168-0680

Signatory of:

Autorregulagao .= P R I
ANBIMA L] ]|

Principles for
Responsible
Investment




